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ACCIONES PREFERENTES EN DOLARES ESTADOUNIDENSES

INSCRIPCION EN MERCADO PRIMARIO Y SECUNDARIO POR USDS. 3,836,800.00

FECHA Y DATOS DE INSCRIPCION DEL EMISOR:

Servicios Agropecuarios San Diego, Sociedad Anénima (el emisor de la presente oferta publica, en
adelante referida como Servicios Agropecuarios San Diego) es una sociedad organizada bajo la forma

de sociedad andnima, la cual se encuentra inscrita definitivamente en el Registro Mercantil desde el
12 de enero del afio 2015, bajo el registro nimero 119,431, folio 132, del libro 213 electronico de
sociedades mercantiles.

BREVE HISTORIA
DEL EMISOR:

Servicios Agropecuarios San Diego fue constituida el 7
de noviembre de 2014, seglin consta en la Escritura
Publica autorizada en la ciudad de Guatemala por
la notaria Ana Elizabeth Meneses Miiller; si bien
el objeto social es amplio, su objetivo especifico
es adquirir fincas destinadas al cultivo de cafia de
azucar en la Costa Sur de Guatemala para luego ser
arrendadas a ingenios azucareros. Actualmente, el
Ingenio San Diego, S.A. (a quien en este documento
podra denominarsele también San Diego, S.A. o San
Diego, indistintamente) es el actual arrendatario,
con exclusividad por el plazo de la presente Oferta
Publica. Por tanto, San Diego S.A. es responsable de
pagar un arrendamiento anual (con componentes
fijos y variables, como se sefiala mas adelante en
este prospecto) al Emisor, asi como de administrar
la siembra y cosecha en dichas fincas, propiedad de
Servicios Agropecuarios San Diego.

La rentabilidad de la entidad proviene de los ingresos
generados de los contratos de arrendamiento, los
cuales generan un flujo de efectivo positivo ademas

de tener una estructura administrativa eficiente.




pecuarios San Diego S.A.

ACTIVIDAD PRINCIPAL.:

Si bien el objeto social sefialado en la escritura
constitutiva es amplio, Servicios Agropecuarios
San Diego se dedica a adquirir y arrendar activos
inmobiliarios (fincas) ubicadas en la Costa Sur de
Guatemala, destinadas principalmente a la siembra

de cafia de azucar. Las fincas adquiridas seencuentran
actualmente arrendadas con exclusividad a San Diego,
S.A. (www.sandiego.com.gt), ingenio importante en
la industria azucarera en Guatemala. El Emisor
es quien administra los flujos provenientes de las
rentas proyectadas de las fincas. La administracion

de dichas fincas es realizada por San Diego S.A.
(ingenio arrendatario).

Las fincas que actualmente conforman los activos de
Servicios Agropecuarios San Diego, sobre los cuales
se han celebrado contratos de arrendamiento son
las siguientes:

Finca Mercedes, ubicada km 1.1 carretera
CA-2,  municipio de Guanagazapa,
departamento de Escuintla. Este inmueble
cuenta con un area de 319.61 hectareas,
valorada en USD$ 3,332,842.45 generando
una renta anual fija de USD$ 203,638.10
(incluyendo el IVA) mas una posible renta
variable. Actualmente se encuentra libre
de gravamenes, anotacion o limitacion que
puedan afectarlo.

Finca Lorena, ubicada a 2.5 km del kilometro
98.5 carretera nacional departamental No. 14
hacia Ciudad Vieja, municipio de Escuintla,
departamento de Escuintla. Este inmueble
cuenta con un area de 369.39 hectéreas,
valorada en USD$ 4,731,151.21 generando
una renta anual fija de USD$ 220,648.96
(incluyendo el IVA) mas una posible renta
variable. Actualmente se encuentra libre
de gravamenes, anotacion o limitacion que
puedan afectarlo.

Finca La Virgen I, II & Castafios, ubicada km
7.1 sobre el camino departamental No.

35 carretera CA-9a, municipio de Masagua,
departamento de Escuintla. Este inmueble
cuenta con un area de 218.49 hectéreas,
valorada en USD$ 2,300,903.64 generando
una renta anual fija de USD$ 139,212.12
(incluyendo el IVA) mas una posible renta
variable. Actualmente se encuentra libre
de gravamenes, anotacion o limitacion que
puedan afectarlo.

Finca La Esperanza, ubicada km. 4.60
carretera CA-9a, municipio de Masagua,
departamento de Escuintla. Este inmueble
cuenta con un area de 43.15 hectareas,
valorada en USDS$ 488,528.23 generando
una renta anual fija de USD$ 27,493.26
(incluyendo el IVA) mas una posible renta
variable. Actualmente se encuentra libre
de gravamenes, anotacion o limitacion

que puedan afectarlo.




A la fecha, las fincas se encuentran operando a entera
satisfaccion del ingenio San Diego, S.A.

Todos los ingresos provenientes de los contratos de
arrendamiento celebrados con San Diego son de
largo plazo. Segin lo establecido en los mismos,
la duracion es de 30 afios, contados a partir del 23
de diciembre del 2014. Adicional a lo anterior, el
contrato cuenta con una revision de condiciones al
terminar el séptimo afio y clausulas de proteccion por
incumplimiento en el pago de las rentas convenidas.
La renta involucra un componente fijo y un ajuste
variable que se determina de acuerdo al precio
promedio del azlicar para el mercado mundial del
contrato numero once (Contrato 11) del intercambio
del Intercontinental Exchange Futures U.S., Inc. o ICE
Futures U.S. Inc. Para detalles sobre este aspecto,
consultar la seccion RESUMEN EJECUTIVO del
prospecto.

En caso San Diego dé por finalizado el contrato
de arrendamiento por cualquier causa, dentro de
los primeros siete afios del mismo, esta tendra que
cancelar a Servicios Agropecuarios San Diego el
monto de los arrendamientos dejados de percibir
durante los afios que le hicieran falta para completar
el plazo de los primeros siete (7) afios, como concepto

de multa por incumplimiento.

La renta serd anual y pagadera de forma anticipada
cada afio de arrendamiento, sin necesidad de cobro

ni requerimiento alguno. San Diego no podra

subarrendar las fincas bajo ninguna circunstancia,
pudiendo ceder los derechos derivados del mismo
en todo o en parte siempre y cuando cuente con la
autorizacion por escrito de Servicios Agropecuarios
San Diego.

El destino de las fincas sera utilizado unica y
exclusivamente para la explotacion agricola e
industrial y toda aquella actividad relacionada en
forma directa o indirecta de las anteriores, quedando
terminantemente prohibido a San Diego darle a las
fincas un uso distinto del anteriormente descrito,
salvo que Servicios Agropecuarios San Diego lo
autorice expresamente y en forma escrita.

El contrato también establece que en caso de que
se realizaran mejoras a las fincas (pozos, sistemas
de riego, mantenimiento, mejores accesos), dichas
mejoras no seran abonables a las rentas y debera
contemplarse un incremento en la renta en un
monto establecido por mutuo acuerdo entre ambas
partes; el incremento sera adicional al incremento anual
automatico previamente contemplado.

Por otro lado, los recursos, generacion y aplicacion
de tecnologia para el manejo eficiente del campo,

ejecucion de labores agricolas mecanizadas y
habilitacion de tierras en el cultivo de cafia de aziicar
correran por cuenta de San Diego y tampoco seran

abonables al pago de la renta.
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PRINCIPALES CARACTERISTICAS

DE LA EMISION

TIPO DE VALOR: “Acciones Preferentes”

DENOMINACION:  “ACCIONES PREFERENTES
SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO
SERIE A DOLARES I”

CLAVE DE COTIZACION:
APAGROSANDIEGO$

MERCADOS:
Agropecuarios San Diego, S.A. se han inscrito para
mercado primario y secundario.

La acciones preferentes de Servicios

NUMERO E IMPORTE NOMIINAL TOTAL: La
emision en mercado primario y secundario de
“Acciones Preferentes Servicios Agropecuarios
San Diego Serie A Dolares 1” es por la cantidad de
38,368 acciones preferentes con un valor nominal

de USD$ 100.00 cada una, lo que representa la
cantidad de USDS$ 3,836,800.00 (Tres millones
ochocientos treinta y seis mil ochocientos ddlares

de los Estados Unidos de América).

PRECIO DE SUSCRIPCION: El precio de
suscripcion por cada accion preferente de las
aqui ofertadas, sera determinado por el Emisor,
teniendo en cuenta los resultados obtenidos en

el proceso de construccion del libro de ofertas.

El precio de suscripcion, que debera ser a par

o mayor que el valor nominal, serd informado
oportunamente mediante los medios de
informacion correspondientes proporcionados por

la Bolsa.

FECHAYCONDICIONESDE LAAUTORIZACION
DE LA EMISION: La cotizacion de la emisién en
mercado primario y secundario quedd autorizada
por el Consejo de Administracion de Bolsa de
Valores Nacional, S.A., el 22 de mayo de 2015 e
inscrita en el Registro del Mercado de Valores y

Mercancias bajo el niimero 01040104602510001
con fecha 23 de junio de 2015. El inicio de la
negociacion de la emision en Bolsa fue el 07 de julio

de 2015.

DIVIDENDO: Dividendo preferente del 7.63%,
antes de impuestos, anual sobre el valor nominal
de las acciones, pagadero trimestralmente. Este
dividendo es acumulable; es decir, si en un afio la
sociedad no tuviera utilidad o no se decretase su
reparto, el derecho del accionista al dividendo se
acumula para el aflo siguiente.

FIRMA DE AUDITORES: La firma de auditoria
externa independiente contratada por Servicios
Agropecuarios San Diego es Garcia, Sierra y
Asociados, S.C., miembro de Russell Bedford
International, la cual ha certificado los Estados
Financieros adjuntos a este prospecto.

Russell Bedford International es un Despacho de
Contadores Publicos y Auditores Independientes
con presencia en 90 paises. La casa matriz se
encuentra en Londres, Inglaterra.

PERIODO DE LA OFERTA: La emisién en
mercado primario y secundario tendrd la misma
vigencia que el periodo de vigencia establecido
para la amortizacion de las acciones, siete afios,
contados a partir de la fecha en que las acciones
hayan quedado inscritas en el Sistema Automatico
de Inscripcion Registral del Registro de Mercado
de Valores y Mercancias. Si al vencimiento de dicho
plazo el accionista decide optar por la prérroga del
plazo ofrecida por el Emisor, las condiciones de la
prorroga seran establecidas por la Asamblea de
Accionistas en la que se resuelva dicha prorroga.

PROYECCIONES: Se incluyen en los anexos del
presente prospecto las proyecciones de los flujos
que generara el negocio a corto y mediano plazo.

AGENTE DE BOLSA: IDC Valores S.A.



El representante legal del Emisor certifica que los datos contenidos en el presente prospecto son
conformes con los registros correspondientes y con la informacioén disponible a la fecha; también
declara que no hay omisiones que incidan en la integridad de la informacion contenida y que la
emision no infringe ninguna de las disposiciones, reglamentos o leyes de la Republica de Guatemala
que fueran aplicables.

Este prospecto contiene proyecciones financieras preparadas por el Emisor, basadas en supuestos
que se presentan con el Gnico proposito de ilustracion para el inversionista, por lo que las mismas no
constituyen una aseveracion en firme sobre una evolucion futura determinada.

LA PRESENTE EMISION CONTIENE FACTORES DE RIESGO QUE ES IMPORTANTE SEAN DE
CONOCIMIENTO DEL INVERSIONISTA. EL DETALLE DE LOS MISMOS SE ENCUENTRA CONTENIDO
EN EL PUNTO 2 DEL PRESENTE PROSPECTO.

El Emisor declara que las Acciones Preferentes descritas en el presente prospecto no son equivalentes
a valores de renta fija o titulos de deuda sujetos a plazo y por lo tanto no generan intereses. El
derecho preferente a dividendos, queda sujeto a la generacion de utilidades y a que el organo social
correspondiente decrete su distribucion. Los demas derechos como accionistas quedan sujetos a
las condiciones y/o limitaciones establecidas por el Emisor, las cuales se indican en el punto II del
presente prospecto.

Los valores descritos en el presente prospecto, Unica y exclusivamente podran ser negociados en
Bolsa de Valores Nacional S.A., siempre y cuando el emisor o la emisién se encuentren activos o

vigentes.

La inscripcion de los valores que forman parte de la Oferta Publica en la Bolsa de Valores Nacional,
S.A. no implica calificacion ni responsabilidad alguna por parte de la Bolsa de Valores Nacional, S.A.
acerca del precio, la bondad o negociabilidad del valor o de la respectiva emision, sobre la solvencia
del Emisor, ni implica una garantia sobre el pago del valor.

Bolsa de Valores Nacional S.A. no es responsable por el contenido de informacion presentada por el
Emisor en este prospecto, ni por el contenido de la informacion de actualizacion a que dicho Emisor
queda sujeto en virtud de disposiciones legales, contractuales y reglamentarias.

Esta emision estd sujeta a covenant o condicionante; el detalle de los mismos se encuentra contenido

en el punto 3, inciso i) del presente prospecto.

GUATEMALA, MAYO 2015
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GUATEMALA, MAYO 2015
RESUMEN EJECUTIVO

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. fue
de 2014, segin
consta en la Escritura Publica autorizada en la ciudad

constituida el 07 de noviembre

de Guatemala por la notaria Ana Elizabeth Meneses
Miiller, con el objetivo de adquirir fincas destinadas al
cultivodecafiadeazucarenlaCostaSurdeGuatemala
para luego ser arrendadas a ingenios azucareros.
Actualmente, el Ingenio San Diego, S.A. (a quien en
este documento podra denomindrsele también San
Diego, S.A. o San Diego, indistintamente) es el actual
arrendatario, con exclusividad por el plazo de la
presente Oferta Publica. Servicios Agropecuarios San
Diego se especializa en la seleccion de las mejores
fincas que cumplen con los mas altos estandares
agricolas, asi como en el desarrollo de solidos
contratos de arrendamiento. Los ingresos derivados
de los contratos de arrendamiento, adicional a una
estructura operativa eficiente, permite a Servicios
Agropecuarios San Diego una generacién positiva
de flujo de efectivo.

Si bien su objeto social conforme a la escritura
constitutiva es amplio, el modelo de negocio de

Servicios Agropecuarios San Diego consiste en
arrendar sus fincas a ingenios guatemaltecos,
especializados en el cultivo, procesamiento y
comercializacion de cafa de azucar.

La entidad ha seleccionado al Ingenio San Diego S.A.
como su unico arrendatario, celebrando contratos

de arrendamiento de largo plazo (30 afios). Dicho
ingenio arrenda, siembra, cosecha y administra las
fincas propiedad de Servicios Agropecuarios San
Diego. Anualmente San Diego produce mas de 4.0
millones de quintales de azucar, posicionandose
dentro de los ingenios mas importantes de
Guatemala. Entre los afios 1987 y 2010, la llamada
“Corporacion San Diego” operd dos ingenios, el
Ingenio Trinidad y el Ingenio San Diego. Por razones
estratégicas en elaflo2010seunificaronlasoperaciones
de molienda y produccion de azlicar en una sola
localidad, la del Ingenio Trinidad. Sin embargo, la
denominacion, nombre comercial y de operacion
utilizada es Ingenio San Diego, S.A. y asi se le [lamara

a la entidad a lo largo de este prospecto.

Los activos de la entidad estan constituidos por
los activos inmobiliarios y por los contratos de
arrendamiento, garantizando flujos positivos durante
la vigencia de los mismos. Dentro de los activos
importantes de la entidad se encuentran una serie de

fincas ubicadas en la Costa Sur de Guatemala, cuyas
caracteristicas se describen en el siguiente cuadro:

Nota: Todas las fincas se encuentran arrendadas a favor de San Diego, S.A. (ingenio), respaldados con contratos de arrendamiento de
largo plazo (30 afios) inscritos en el Registro General de la Propiedad, de los cuales mantiene la clausula de “Contratos Forzosos” para
los siete afios que mantenga vigente la emision. *El precio considerado del aziicar es de US$.16.65.
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La renta variable involucra un ajuste que se
determina de acuerdo al precio promedio del
azucar para el mercado mundial del contrato
namero once (Contrato 11) del intercambio del
Intercontinental Exchange Futures U.S., Inc.
ICE Futures U.S. Inc. Para el calculo del ajuste se
procedera de la siguiente manera:

a. Se obtendra un primer valor calculando
el promedio de los precios de cierre
de todos los dias habiles (Last Price)
del periodo  comprendido entre
veintitrés de diciembre y el veintiocho
de febrero de cada afio de renta, con
datos obtenidos de la plataforma de
informacién Bloomberg del contrato
de azlicar a marzo (SBH) del afio de
arrendamiento. (Para el primer afio se
utilizara el contrato a marzo del afio dos
mil quince, SBHS y asi sucesivamente para
los siguientes afios).

b. Se obtendra un segundo valor calculando
el promedio de los precios de cierre de
todos los dias habiles (Last Price) del
periodo comprendido entre el uno de
marzo y el veintidos de diciembre de cada
afio de renta, con datos obtenidos de la
plataforma de informacion Bloomberg
del contrato de azucar a marzo (SBH) del
afio siguiente al afio de arrendamiento.
(Para el primer afio se utilizara el contrato
a marzo del afio dos mil dieciséis, SBH6
y asi sucesivamente para los siguientes
aflos).

c. Con estos dos datos se realizara el
siguiente calculo de ponderacion. El
precio final para evaluacion del pago
variable se calculard de la siguiente
forma: el primer valor calculado se
multiplicara por setenta y ocho y el
segundo valor calculado se multiplicara
por doscientos noventa y siete; estos dos
valores se sumaran y el resultado de la
suma se procedera a dividir dentro de

el

trescientos sesenta y cinco (Precio final
para evaluacion de pago variable es
igual a [68 * primer valor calculado + 297
* segundo valor calculado)/ 365]. Para la
determinacion del ajuste a pagarse al
finalizar cada afo de arrendamiento, se
procedera de la siguiente manera:

c.1) Si el precio de evaluacion
ponderado resultare menor de
catorce dolares de los Estados
Unidos de América por quintal de
azucar (<USDS$ 14/qq), San Diego
S.A. no tendra que pagar ningin
ajuste.

c.2) Si el precio de evaluacion
ponderado resultare mayor a
catorce dolares de los Estados
unidos de América(>USD$14/qq),San
Diego S.A. pagara por cada dolar
de los Estados Unidos de América
(USD$ 1.00) de incremento en
este precio ponderado de venta
del azucar al mercado mundial
del contrato once, la cantidad de
veinticinco ddlares de los Estados
Unidos de América (USD$ 25.00)
mas el impuesto al valor agregado
(IVA) por cada manzana de area
arrendada*, sin limite ni tope
alguno.

* El total de manzanas arrendadas es de 1,380.98
En virtud de ejemplificar lo anterior:

Si el precio de evaluacion ponderado resulta en
USDS. 18.00, San Diego S.A. pagard por concepto
de bono variable lo siguiente:

USDS$ 18.00 - USDS$. 14.00) = USD$ 4.00
USDS$ 4.00 x USDS. 25.00 = USD$ 100.00
USD$ 100.00 x 1,380.98 manzanas =

USD$ 138,097.78 de bono variable



El valor comercial actual de las fincas asciende a

USD$ 10.8 millones, equivalente al 288% del valor
total de la emision de Acciones Preferentes.
Adicionalmente, se estima una plusvalia anual en

el valor de los activos. El mantenimiento y operacion de

los activos es ejecutado por el arrendante.

San Diego, S.A. (ingenio arrendatario) tiene una
facturacion anual superior a USD$ 130 millones, con
mas de 2,500 colaboradores directos. Su portafolio de
fincas en produccion es superior a 14,000 hectareas
ubicadas en la Costa Sur de Guatemala. San Diego
S.A. ha sido pionero en la implementacion de técnicas
agricolas innovadoras, uso de fertilizantes organicos,
manejo responsable de sedimentos, mecanizacion
de cosecha, sistemas de “corte en verde”, corredores
bioldgicos, entre otros. Lo anterior permite preservar
el ecosistema y cumplir normativas internacionales
de mejores practicas agricolas. El grupo San Diego
cuenta con un respaldo financiero e institucional de
primer orden, lo cual le permite desarrollar tecnologia

de punta y procesos innovadores, reflejandose en
una alta productividad en la produccion de cafa de
azucar.

La industria azucarera en Guatemala ha sido
reconocida a nivel mundial por sus altos estandares
agricolas e industriales, posicionando al pais dentro
de los 5 exportadores de azicar mas importantes en
el mundo. El area cultivada supera 235,000 hectareas,
representa alrededor de 31% de las exportaciones

agricolas de Guatemala y genera mas de USD$ 970

millones anuales en divisas.

La agroindustria azucarera en Guatemala representa el
31% del valor total de la exportacion agricola y el 15%

de las exportaciones totales del pais. Actualmente,
genera mas de 425,000 empleos directos e indirectos,

de los cuales 32,000 corresponden a cortadores
de cafia. Considerada una fuente principal en la
generacion de divisas, en el afio 2013 se produjeron
ingresos superiores a los USD$ 950 millones. Asi
mismo, el sector azucarero se ha especializado en
la cogeneracion de energia a través del bagazo.
Durante la época de zafra, los ingenios aportan mas
de 400 MW al Sistema Nacional Interconectado.
Durante el afio 2013, los ingenios aportaron el 16% de

la energia eléctrica al mercado mayorista. Adicional al
negocio agricola, los ingenios se han convertido en
suministradores de energia eléctrica.

Actualmente en Guatemala operan 12 ingenios
ubicados en 4 departamentos. El total de area
cultivada supera 235 mil hectareas y producen mas
de 25 millones de toneladas de cafia molida. Los
ingenios que operan en Guatemala son: Ingenio
Pantaledn / Concepcion, Ingenio Palo Gordo, Ingenio

La Unioén, Ingenio Magdalena, Ingenio La Sonrisa,
Ingenio El Pilar, Ingenio Madre Tierra, Ingenio San
Diego, Ingenio Santa Ana, Ingenio Tulula, Ingenio
Santa Teresa e Ingenio Chabil Utza.




! n Diego S.A.

INGENIO SAN DIEGO

ES MIEMBRO ACTIVO DE LAS SIGUIENTES ORGANIZACIONES:

ASAZGUA: La agroindustria azucarera se ha convertido en una de las principales fuentes
S 7 dedivisas para el pais y generadora de abundantes empleos en la economia guatemalteca.
SFVEM,, La normativa que dio vida a la Asociacion de Azucareros de Guatemala (ASAZGUA) fue
:, 170 > aprobada el 17 de septiembre de 1957 en la ciudad de Guatemala. Esta la define como
A:—l I\ '/ ;, A una entidad autéonoma, apolitica y no lucrativa, integrada por los productores de azucar
e de la Repiiblica que deseen pertenecer a la misma.
¢ El desarrollo de la agroindustria azucarera guatemalteca, desde aquella época, ha tenido

%’KUA'-’-‘Q'
/ L como base fundamental la voluntad de mantener la unidad de sus integrantes, para
desarrollar politicas, programas y proyectos en forma conjunta.

CENGICANA:  fue creado por la Asociacion de Azucareros de Guatemala, ASAZGUA, en
'I\ 1992 para apoyar el avance tecnologico de la agroindustria azucarera, con el objetivo de
mejorar la produccion y la productividad del cultivo de la cafia de azicar y sus derivados,
-0"9 cana es financiado por los ingenios que conforman la agroindustria azucarera de Guatemala,
‘\/ que hacen sus aportes al presupuesto del Centro, proporcionales a la produccion de
azucar obtenida.

FUNDAZUCAR: Representa a los ingenios azucareros del pais estableciendo el vinculo
4 entidad-comunidad, es decir, de la puerta del ingenio para afuera. Desde hace 24 afios
FUNDAZUCAR formula, ejecuta y promueve programas de desarrollo humano en el
FUNIAZUCAR marco del respeto, la aut(')gestién' y el impacto enyla. politica pl’lbl'ica. De est.a manera, las
relaciones con la comunidad dejan de ser filantropicas y de caridad, convirtiéndose en
practicas de responsabilidad social de largo plazo y, de construccion de relaciones
institucionales y comunitarias, en el corto plazo. Las areas de intervencion para la
promocion del desarrollo humano sostenible son: educacion, salud y fortalecimiento

municipal.
- EXPOGRANEL, S.A. : Es la terminal de embarque responsable de la recepcion,
j almacenamiento y embarque del azucar de exportacion producida por los ingenios
AN N FLS

guatemaltecos. Esta ubicada en el Puerto Quetzal, departamento de Escuintla, en la Costa

Sur de Guatemala a unos cien kildmetros de la capital guatemalteca. Expogranel, S.A.
cuenta con equipos especializados y personal altamente calificado, lo que la constituye
en una de las terminales de embarque mas eficientes del mundo y tUnica en su clase en
Guatemala. La terminal de embarque de aziicar, fue inaugurada el 15 de abril de 1994 y
desde entonces la exportacion de azucar es manejada a través de Expogranel, S.A.

oy ICC.: Creado por la Asociacion de Azucareros de Guatemala en el afio 2010, con

—d Cc el objetivo de desarrollar investigacion y promover acciones que contribuyan con la
s e w s reduccion de la vulnerabilidad, la mitigacion y la adaptacion al cambio climatico en las

emieng - comunidades, los sistemas productos y la infraestructura de la region de influencia de sus

miembros. Instituto responsable de crear acciones que desarrollen procesos adecuados

de mitigacion y adaptacion al cambio climatico en las comunidades, procesos productivos

¢ infraestructura en la region.
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Prospecto Servicios Agropecuarios San Diego S.A.

I. INFORMACION DEL EMISOR
1. IDENTIFICACION ESPECIFICA

a. NOMBRE DE LA ENTIDAD Y LOGOTIPO:

El nombre o denominacion social de la entidad
emisora es SERVICIOS AGROPECUARIOS
SAN DIEGO, SOCIEDAD ANONIMA.
adelante del presente prospecto podra

ser referida indistintamente asi o como
“Servicios Agropecuarios San Diego”, “la
Emisora” o “el Emisor”.

SAN

b. DOMICILIO LEGAL

Las oficinas de Servicios Agropecuarios San Diego se encuentran domiciliadas en el departamento
de Guatemala, especificamente en el Edificio Topacio Azul, ubicado en la 13 calle 2-60 de la zona
10, Oficina 1301, Guatemala, Guatemala.

c. FECHA DE INSCRIPCION DE LA SOCIEDAD
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. fue constituida el 7 de noviembre de 2014 segln Escritura
Publica namero 26 autorizada por la notaria Ana Elizabeth Meneses Miiller, con un capital inicial
autorizado de USD$ 300,000,000 representado por 3,000,000 acciones, con un valor nominal de
USDS$ 100.00 cada una.

La sociedad emisora quedd inscrita
definitivamente en el Registro
Mercantil General de la Republica

de Guatemala, el 12 de enero del
afio 2015 bajo el numero 119,431,
folio 132, del libro 213 electronico de
sociedades mercantiles.

d. ACTIVIDAD PRINCIPAL

Servicios Agropecuarios San Diego se
dedica a adquirir y arrendar activos
inmobiliarios (fincas) ubicadas en la
Costa Sur de Guatemala, destinadas
principalmente a la siembra de cafia
de azucar. Las fincas adquiridas se
encuentran actualmente arrendadas a
San Diego, S.A. www.sandiego.com.gt,
ingenio importante en la industria
azucarera en Guatemala.




El Emisor es quien administra los flujos
provenientes de las rentas de las fincas. La
administracion de dichas fincas es realizada
por San Diego S.A. (ingenio arrendatario).

San Diego, S.A. tiene una facturacién anual
superior a USD§ 130 millones, con mas de
2,500 colaboradores directos. Su portafolio
de fincas de cafia sembradas actualmente
es superior a 14,000 hectareas, ubicadas
en la Costa Sur de Guatemala. San Diego,
S.A. ha sido pionero en la implementacion
de técnicas agricolas innovadoras, uso de
fertilizantes organicos, manejo responsable
de sedimentos, mecanizacion de cosecha,
sistemas de “corte en verde”, corredores
biologicos, entre otros. Lo anterior permite
preservar el ecosistema y cumplir normativas

interna cionales de mejores practicas agricolas.

El grupo San Diego cuenta con un respaldo

financiero e institucional de primer orden, que

le permite desarrollar tecnologia de punta y

procesos innovadores, reflejandose en una
alta productividad en la produccion de cafia

de azucar.

d.1. BREVE HISTORIA
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A.
fue constituida el 07 de noviembre de
2014, seglin consta en la Escritura Publica
autorizada en la ciudad de Guatemala por la
notaria Ana Elizabeth Meneses Miiller, con la
vision de adquirir activos inmobiliarios (fincas)
dedicados al cultivo de cada de azucar en
la Costa Sur de Guatemala. Sus promotores

encuentran  un segmento  de mercado

mediante la adecuada seleccion de fincas,
que cumplen con los mds altos estandares

agricolas. Al desarrollar sélidos contratos de

arrendamiento con los clientes, se optimiza su
estructura financiera. Los ingresos derivados
de los contratos de arrendamiento, adicional
a una estructura operativa eficiente, permiten
a Servicios Agropecuarios San Diego la
generacion positiva de flujo de efectivo.
Ademas, a lo largo del tiempo estas tierras

estan sujetas a incrementos importantes

en plusvalia, dada la competitividad de
Guatemala como productor mundial de
cafa de azucar y la limitada oferta de tierras
agricolas en la Costa Sur de Guatemala.

d.2. IMPORTE NETO DEL VOLUMEN ANUAL DE
NEGOCIOS
Debido a que Servicios Agropecuarios San
Diego es una sociedad de reciente creacion,
no cuenta con los volumenes de ejercicios
anteriores.

d.3. GANANCIAS DISTRIBUIBLES
Debido a que Servicios Agropecuarios San
Diego es una sociedad de reciente creacion,
no cuenta con las ganancias de ejercicios
anteriores.

d.4. RETORNO DEL CAPITAL INVERTIDO
Debido a que Servicios Agropecuarios San
Diego es una sociedad de reciente creacion,
no cuenta con el retorno del capital de
ejercicios anteriores.

d.5. UBICACION E IMPORTANCIA DE LOS
PRINCIPALES ACTIVOS
Las fincas propiedad de Servicios Agropecuarios
San Diego se encuentran ubicadas en los
mejores sectores agricolas de la Costa Sur de
Guatemala. Todas tienen accesos adecuados,
lo cual permite a San Diego ser eficiente en
sus operaciones logisticas

Finca Mercedes: Ubicada km 1.1 carretera CA-2,
municipio de Guanagazapa, departamento de
Escuintla, valorada en USD$ 3,332,842.45 de
acuerdo al avalio mas reciente, generando
una renta anual fija de USD$ 203,638.10
(incluyendo el IVA) mas una posible renta
variable.

Fecha de avalto: 03 de octubre de 2014
Renta anual fija: USD$ 203,638.10
Area registrada: 3,667,217.803 m2 =

5,248,338.75 v2
Avalto: Q 25,318,770.87

Avalué comercial realizado por AINCO.




San Diego S.A.

Finca Lorena: Ubicada a 2.5 km del

kilometro 98.5 carretera nacional
departamental No. 14 hacia Ciudad Vieja,
municipio de Escuintla, departamento de
Escuintla, valorada en USDS$ 4,731,151.21 de
acuerdo al avallio mas reciente, generando

una renta anual fija de USD$ 220,648.96
(incluyendo el IVA) mas una posible renta
variable.

Fecha de avaltio: 03 de octubre de 2014
Renta anual fija: ~ USD$ 220,648.96
Area registrada: 3,756,357.55 m2 =
5,375,911.11 v2
Avalto: Q 35,941,372.94
Avalué comercial realizado por AINCO.

Finca La Virgen I, I & Castafios: ~ Ubicada km
7.1 sobre el camino departamental No. 35
carretera CA-9a, municipio de Masagua,
departamento de Escuintla, valorada en
USDS$ 2,300,903.64 de acuerdo al avaltio
mas reciente, generando una renta anual

fija de USDS$ 139,212.12 (incluyendo el IVA)
mas una posible renta variable.

Fecha de avalto: 03 de octubre de 2014

Algunas fotos de las fincas:

Renta anual fija: USD§ 139,212.12
Area registrada: 2,664,321.00 m2
3,813,042.99 v2
Avaluo: Q 17,479,389.76
Avalué comercial realizado por AINCO.

Finca La Esperanza: Ubicada km 4.60
carretera CA-9a, municipio de Masagua,
departamento de Escuintla, valorada en
USD$ 488,528.23 de acuerdo al avalto
mas reciente, generando una renta anual
fija de USD$ 27,493.26 (incluyendo el IVA)
mas una posible renta variable.

Fecha de avaliio: 03 de octubre de 2014
Renta anual promedio: USD$ 27,493.26
Area registrada:  431,538.00 m2 =
617,595.61 v2
Avaluo: Q 3,711,226.80
Avalué comercial realizado por AINCO.

(*)Tipo de cambio de referencia del Banco
de Guatemala al 31 de diciembre de
2014 conforme resolucion IM-126-2006:
GTQ7.59675/USDS$ 1.00 conforme resolucion
JM-126-2006: GTQ 7.59675 / USD$ 1.0




e. ENTIDADES RELACIONADAS
Santa Luisa International Group Inc.

Santa Luisa International Group Inc. es una holding con
jurisdiccion en la Republica de Panama, constituida
mediante Escritura Publica numero 17,564, autorizada el
14 de agosto de 2014 por el Licenciado Jaime Eduardo
Guillen Anguizola, la cual quedd inscrita en el Registro
Publico de Panama en la ficha nimero 841,583 de la
seccion mercantil.

La Emisora no es controladora de sociedad alguna.
Sin embargo, el organigrama describe la estructura de
Santa Luisa International Group Inc. (holding en Panama)
quien posee mas del 51% de las acciones de Servicios
Agropecuarios San Diego, S.A. ejerciendo por tanto un
control directo sobre la entidad emisora.

MIEMBROS QUE CONFORMAN EL ORGANO DE ADMINISTRACION DE LA ENTIDAD
CONTROLADORA DIRECTA, SANTA LUISA INTERNATIONAL GROUP INC.:

Los miembros que conforman el Consejo de
Administracion y Principales Ejecutivos de la
Emisora (que en este caso es la controlada)
se encuentra
“Estructura de Organizacion de la Sociedad
y Directorio de Administradores y Ejecutivos”
del presente Prospecto.

contenido en el punto m.

La entidad controladora directa ha indicado
mediante una declaracion unilateral de
voluntad —en forma de resoluciéon de su
Junta Directiva— que podra, de ser necesario
llegado el momento, hacerse cargo del pago
para la recompra de las acciones descritas en
este prospecto al final del plazo respectivo, asi
como de posibles dividendos pendientes a tal
fecha. Para mayor informacion al respecto, se

y

, 9
’.‘

debe consultar el inciso titulado “Indicacion
de alglin tipo de acuerdo, condicionante
o acuerdo compromisorio” del presente
prospecto.

Servicios Agropecuarios San Diego no es una
entidad controladora por lo tanto no existen
sociedades controladas que respondan por
sus obligaciones.

Los recursos que se obtendrdn mediante
la negociacion de las Acciones Preferentes
se destinaran exclusivamente para cancelar
obligaciones adquiridas con Santa Luisa
International Group Inc., conforme se indica
mas adelante.




gropecuarios San Diego S.A.

f. ESTRUCTURA DEL CAPITAL

f.1. CAPITAL AUTORIZADO INICIAL

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. inici6 sus actividades con
un capital autorizado de USD$ 300,000,000.00, representado por
3,000,000 acciones con un valor nominal de USD$ 100.00 cada una.

f.2. CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO
El capital suscrito y pagado, al 31 de diciembre del 2014 era de
USDS$ 5,762,600, representado por 57,626 acciones comunes con
un valor nominal de USD$ 100.00 cada una.

Asi mismo se suscribiran 38,638 Acciones Preferentes Serie A.
producto de esta emision en mercado primario con un valor nominal
de USDS$ 100.00 cada una, luego de su colocacion.

El capital pendiente de suscribir podra ser representado mediante
acciones comunes o preferentes, segun lo determine la asamblea
de accionistas al resolver en su momento sobre el requerimiento
de capital.

g. COMPROMISOS DE AMPLIACION DE CAPITAL
No existen actualmente acciones suscritas pendientes de pago, ni
compromisos de los accionistas por aumentar el capital autorizado y
pagado de la sociedad.

h. ACCIONES EMITIDAS Y EN CIRCULACION
Al 31 de diciembre de 2014 existian emitidas y en circulacion 57,626
acciones comunes con un valor nominal de USD$. 100.00 cada una.

Seglin consta en la escritura constitutiva de la sociedad, es facultad de
la Asamblea General Ordinaria de Accionistas la emision y colocacion de
acciones que correspondan al capital autorizado no suscrito. Asi mismo,
es facultad de dicho organo determinar las caracteristicas de cada emision,

dentro de las cuales esta el establecer la clase (comun o preferente), el
dividendo anual que le corresponde a cada serie, la forma y plazo para

su recompra, entre otros.

i. CONDICIONES ESPECIALES
De conformidad con lo establecido en la escritura constitutiva de la
sociedad, asi como en la resolucion de la asamblea de accionistas en las

que se acuerda la emision de las Acciones Preferentes, estas tienen algunas
particularidades que se detallan a continuacion:

a) Participar en el reparto preferente de las utilidades sociales y del
patrimonio resultante de la liquidacion de la sociedad de forma
anticipada y prioritaria al de los accionistas comunes.

b) Participar en forma preferente de las utilidades en proporcion al numero

de acciones que posean en la época en que la Asamblea General
acuerde la distribucion, de manera preferente a los accionistas
comunes.




j. OTROS VALORES DE PARTICIPACION
No existe valor alguno que otorgue
participacion en Servicios Agropecuarios San
Diego, distinto de las Acciones Preferentes
aqui descritas.

k. ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD
Al 31 de diciembre de 2014, el capital suscrito
y pagado de la sociedad esta representado
por 57,626 acciones comunes, propiedad de
dos (2) accionistas individuales y una sociedad
Panamena (Santa Luisa International Group
Inc.).

Se han establecido diferentes derechos

para cada clase de acciones, comunes o
preferentes. En este sentido, la escritura
constitutiva establece los  siguientes
derechos de los accionistas:

(i) ACCIONISTAS COMUNES. Las acciones
comunes de la sociedad confieren a sus
titulares los siguientes derechos:

DERECHOS DE LOS ACCIONISTAS
COMUNES:

a) A participar en el reparto de las

utilidades sociales y del patrimonio
resultante de la liquidacion de la sociedad.

b) A participar de las utilidades en
proporcion al nimero de acciones que
posean en la época en que la Asamblea

General acuerde la distribucion.

c) A participar con voz y su respectivo
voto en las Asambleas Generales,
elegir al Consejo de Administracion o
Administrador Unico en su caso y al de
serelectos.Encasodeprendaousufructode
acciones, salvo pacto en contrario para esta
situacion, el derecho de voto corresponde
en primer caso al accionista y en el
segundo al usufructuario.

d) A impugnar o solicitar la anulacion
de los acuerdos tomados en Asamblea
General de Accionistas, cuando en ellos
se infrinja la ley o la escritura social.

e) Derecho preferente para la suscripcién
de las nuevas acciones que emita la
sociedad. En caso de usufructo de
acciones este derecho corresponde
al titular de la nuda propiedad, si
el usufructo corresponde a varias
personas, se estard a lo dispuesto para
los copropietarios de acciones. Para
efectos de la oferta publica de Acciones
Preferentes descrita en este prospecto,
los accionistas comunes han renunciado
a su derecho de tanteo.

f) Derecho a exigir a la sociedad el titulo
o titulos que acrediten sus acciones.

g) La facultad de examinar las cuentas
de la sociedad, comprobantes,
balance general de ejercicio y sus
correspondientes estados de pérdidas

y ganancias, el proyecto de distribucion
de utilidades, el informe detallado
sobre remuneraciones y otros
beneficios de cualquier orden que
hayan recibido los administradores,
la memoria razonada de labores, el libro
de actas de las Asambleas, el informe
del Organo de Fiscalizacién y cualquier
otro documento o dato necesario para
la debida comprension e inteligencia de
cualquier asunto incluido en la Agenda
de las Asambleas Generales. Estos
derechos pueden ser ejercitados por
los accionistas dentro de los quince
(15) dias anteriores a la celebracion de
la Asamblea General Ordinaria de
Accionistas obligatoria.

h) A promover judicialmente ante el
Juez de Primera Instancia, donde tenga
su domicilio la sociedad, la convocatoria

a Asamblea General Anual de la
Sociedad, si pasada la época en que
deba celebrarse, segun el contrato o
transcurrido mds de un afo después
de la ultima Asamblea General, los
Administradores no la hubiesen
hecho; el Juez resolverd el asunto




B

en incidente, con audiencia de los

Administradores.

i) A ejercer el derecho de tanteo en la
compra de acciones tanto comunes
como preferentes a los otros socios
de la sociedad de conformidad y
bajo las condiciones establecidas
en la clausula décima cuarta de la
escritura constitutiva. Sin embargo,
para efectos de la oferta piblica de
Acciones Preferentes descrita en este
prospecto, los accionistas comunes
han renunciado a su derecho de
tanteo.

j) Exigir a la sociedad el reintegro
de los gastos en que incurran por el

desempefio de sus obligaciones para

con la misma.

k) A reclamar contra la forma de
distribucion de utilidades o pérdidas
dentro de los tres (3) meses
siguientes a la Asamblea General de
Accionistas en que en ella se hubiere
acordado. Sin embargo, carecera de

ese derecho el socio que la hubiere
aprobado con voz y voto o que
hubiere empezado a cumplirla. En
caso de copropiedad, los derechos
inherentes a las mismas seran
ejercitados por un representante
comun, designado  por los co-
propietarios y en caso de que el
representante comin  designado
no haya sido nombrado, las
comunicaciones y las declaraciones
hechas por la sociedad a uno de los
copropietarios seran validas y estos
ultimos responderan solidariamente

de las obligaciones derivadas de las
acciones.

de las utilidades sociales y del

patrimonio resultante de la liquidacion
de la sociedad de forma anticipada
y prioritaria al de los accionistas
comunes.

b) A participar en forma preferente
de las utilidades en proporcion al
niimero de acciones que posean
en la época en que la Asamblea
General acuerde la distribucion, de
manera preferente a los accionistas
comunes.

¢) A participar con voz pero no con
voto en las Asambleas Generales
Ordinarias y Extraordinarias,
principalmente en todo lo
referente a:

i. Elegir al Consejo de
AdministracionoAdministrador
Unico en su caso y al de ser
electos, asi como de elegir
cualquier cargo ejecutivo o que
pueda necesitar la entidad en
su momento.

ii. En lo relativo a la disposicion

de los bienes que tenga la
sociedad.

d) A participar con voz y voto de

las Asambleas Especiales que se
celebren.

e) A impugnar o solicitar la anulacion

de los acuerdos tomados en
Asamblea General de Accionistas,
cuando en ellos se infrinja la ley o la
escritura social.

f) Derecho preferente para la
suscripcion de las nuevas acciones
de clase preferente y no comunes

i) ACCIONISTAS ~ PREFERENTES. Las que emita la sociedad. Fn caso
acciones preferentes de la sociedad de wusufructo de acciones este
confieren a sus titulares los siguientes derecho corresponde al titular de
derechos: la nuda propiedad, si el usufructo

DERECHOS DE LOS ACCIONISTAS corresponde a varias personas,
PREFERENTES: se estara a lo dispuesto para los

o copropietarios de acciones.
a) A participar en el reparto preferente




g) Derecho a exigir a la sociedad

el titulo o titulos que acrediten
sus acciones. Dado lo establecido
en la ley del Mercado de Valores
y Mercancias, Decreto 34-96 del
Congreso de la Republica, para el
caso de acciones representadas por
medio de anotaciones en cuenta
debe entenderse que este derecho
se analoga con las constancias de
adquisicion y de titularidad, segin sea
el caso.

h) La facultad de examinar las cuentas

de la sociedad, comprobantes,
balance  general de ejercicio y
sus  correspondientes estados  de
pérdidas y ganancias, el proyecto de
distribucién de utilidades, el informe
detallado sobre remuneraciones
y otros beneficios de cualquier
orden que hayan recibido los
administradores, la memoria razonada

de labores, el libro de actas de las
Asambleas, el informe del Organo

de Fiscalizacion y cualquier otro
documento o dato necesario para la
debida comprension e inteligencia de
cualquier asunto incluido en la Agenda

de las Asambleas Generales. Estos
derechos pueden ser ejercitados por

los accionistas dentro de los quince
(15) dias anteriores a la celebracion

de la Asamblea General Ordinaria de
Accionistas Obligatoria.

i) A promover judicialmente ante el

Juez de Primera Instancia, donde
tenga su domicilio la sociedad, la
convocatoria a Asamblea General
Anual de la Sociedad, si pasada la
época en que deba celebrarse, segun
el contrato o transcurrido mas de un
(1) afio después de la Gltima Asamblea
General, los Administradores no la
hubiesen hecho; el Juez resolvera el
asunto en incidente, con audiencia de
los Administradores.

J) A ejercer el derecho de tanteo en
la compra de acciones Unicamente
de clase preferente a los otros socios

de la sociedad de conformidad y bajo

las condiciones establecidas en la
escritura constitutiva de la entidad.

k) A reclamar contra la forma de
distribucion de utilidades o pérdidas
dentro de los tres (3) meses siguientes a
la Asamblea General de Accionistas en
que en ella se hubiere acordado.

I. PROGRAMAS DE PARTICIPACION

Servicios Agropecuarios San Diego no cuenta
con programas de participacion dentro
del esquema de remuneracion para sus

ejecutivos.

m. ESTRUCTURA DE ORGANIZACION

DE LA SOCIEDAD Y DIRECTORIO DE
ADMINISTRADORES Y EJECUTIVOS

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE
ACCIONISTAS:

Es el maximo organo de la sociedad,
integrada por los titulares de acciones
comunes. Se reunird una vez al afio en
sesion ordinaria obligatoriamente dentro
de los cuatro meses siguientes al cierre
del ejercicio anual y extraordinariamente
en cualquier tiempo siempre y cuando sea
convocada y asistan los Accionistas o sus
representantes debidamente acreditados,
de acuerdo a lo estipulado en su escritura
constitutiva. La Asamblea General
debera conocer los siguientes asuntos:

La Asamblea General Ordinaria debera
reunirse por lo menos una vez al afio,
dentro de los cuatro meses siguientes

al cierre del ejercicio social; pero podra
reunirse en cualquier época del afo, si asi
lo desean los Accionistas. Son atribuciones
de la Asamblea General Ordinaria:

a) Elegir, remover o sustituir al Administrador
Unico o a los miembros del Consejo de
Administracion; y a los suplentes en su caso, y,
fijarleslosemolumentosquelescorresponda.

b) Nombrar, remover o sustituir a los
Gerentes de la sociedad y fijarles sus
atribuciones y remuneraciones.

¢) Nombrar, remover o sustituir a los Auditores
Externos o al Organo de Fiscalizacién de la
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Sociedad y fijarles sus honorarios.

d) Discutir, aprobar o improbar el estado

de pérdidas y ganancias, el balance
general, el informe de la Administracion vy,
en su caso, del organo de fiscalizacion si lo
hubiere, y tomar las medidas que juzgue
oportunas.

e) Conocer y resolver acerca del proyecto

de distribucion de utilidades que el Consejo
de Administracion o Administrador Unico
someta a su consideracion.

f) Aprobar o improbar el presupuesto
anual de gastos que se le presente.

g) Velar porque el cinco por ciento (5%)

de las utilidades netas de cada ejercicio se
destinen a la formacion de la reserva legal.

h) Dictar todas aquellas disposiciones que

consideren convenientes para la buena
marcha de la sociedad.

i) Resolver todas las cuestiones y negocios

que no sean de la competencia del Organo
de Administracion.

j) Conocer y resolver toda cuestion, que

de conformidad con la ley sea de su
competencia, incluyendo asuntos que
sometan a consideracion de los Accionistas

o el Consejo de Administracién o
Administrador Unico en su caso.

k) Ordenar la practica de una Auditoria
Externa, cuando lo considere conveniente.

ASAMBLEAGENERAL EXTRAORDINA RIA

La Asamblea  General Extraordinaria
de Accionistas, estd integrada por los
accionistas comunes y podra reunirse en
cualquier tiempo para tratar cualquiera de

los asuntos siguientes:

Sera Asamblea General Extraordinaria cuando
el motivo de la reunion y la ley asi lo requieran.
Conocera:

a) Toda modificacion de la escritura social,

incluyendo el aumento o reduccion del
capital, cambio de fecha del ejercicio

social o cambio del plazo de la sociedad.

b) La adquisicion de acciones de la misma
sociedad y la disposicion de ellas.

¢) Aumento o disminucion del valor
nominal de las acciones.

d) La emisién de bonos o debentures de
acuerdo con el Codigo de Comercio.

¢) Los demas asuntos que exige la Ley.

f) Cualquier otro asunto para el cual
sea convocada, aun cuando sea de la
competencia de las Asambleas Ordinarias.

ASAMBLEA GENERAL ESPECIAL

En caso alguna proposicion de la
Asamblea General de Accionistas pudiere
afectar los derechos de las distintas clases
de Accionistas, tanto comunes como
preferentes, y siempre que dicha proposicion
no estuviere contemplada en la escritura
constitutiva, se requerira aprobacion de
los Accionistas, segin lo que el Codigo de
Comercio establece para las Asambleas
Especiales.

ORGANO DE ADMINISTRACION

La escritura constitutiva de Servicios
Agropecuarios San Diego, S. A. contempla
la posibilidad que su administracion sea
ejercida ya sea por un administrador
tinico o por un Consejo de Administracion.
Actualmente Servicios Agropecuarios San
Diego, S. A. cuenta con Consejo de
Administracion, los cargos en el consejo

se encuentran ocupados de la siguiente
manera.

Integrantes del Consejo de Administracion




Richard Lee Abularach: Director de IDC
Asesores Financieros. Desde el afio 2002

ha estado involucrado en las principales
operaciones de Banca de Inversion. Posee

una Maestria de Finanzas y Economia de
INCAE Business School y una Licenciatura
en Economia de North Carolina State
University. Ha participado como fundador

y socio de entidades relacionadas con
servicios para el desarrollo sostenible en

temas de energia, manejo de agua y basura.

Carlos Allan Krafka Paiz: Gerente
Financiero de Corporacion San Diego.
Experiencia financiera bancaria y
en corporaciones industriales con
presencia regional, desde el afio 1993.
Ingeniero Eléctrico de la Universidad
Tecnoldgica de Viena con una Maestria

en Telecomunicaciones de la misma
universidad  (Diplomingenieur), Maestria
en Administracion de Empresas de La
Universidad Francisco Marroquin. Posee
una certificacion  en Administracion
de Riesgos Financieros y Operativos de

la asociacion Global Association of Risk
Professionals GARP y una certificacion
en Direccion y Gestion de Proyectos

de la asociacion International Project
Management Association, IPMA. Es
miembro de las dos asociaciones.

Segun lo establecido en la escritura constitutiva

de Servicios Agropecuarios San Diego, S. A., al
Consejo de Administracion le corresponden las

siguientes facultades:

El Consejo de Administracion tendrd ademas de
las facultades que se deriven de disposiciones
legales o reglamentarias aplicables, la de dar a la
Entidad la organizacién que convenga y garantice

Andrea Grizzel Ordofiez Ramirez:
Actualmente labora en el Bufete Berger
Pemueller y Asociados iniciando en

el afio 2013, se especializa en ambito
mercantil, inmobiliario, corporativo 'y
notaria en general. Obtuvo su grado
académico como abogada y notaria en la
Universidad Rafael Landivar con mencion
“Cum Laude” y cuenta con diplomados
de gobierno electronico, firma electronica

y métodos alternos.

Ana Luisa Martinez-Mont Molina:
Abogada corporativa de IDC. Trabajo
durante 13 afios como asesora juridica
corporativa del Grupo Financiero
Cuscatlan, asesorando al grupo en varias
transacciones como la venta y fusion
con Citibank. Mas adelante, trabajo
como asociada senior encargada del
area bancaria y financiera del Bufete
Consortium durante 5 afios. Obtuvo
su grado académico como Abogada y
Notaria en la Universidad Rafael Landivar
y cuenta con una maestria en leyes de la
Universidad Estatal de Louisiana, y una
maestria en finanzas de la Escuela de
Negocios de la Universidad Francisco
Marroquin.

su buena administracion y las siguientes:

a) Dirigir la politica administrativa, laboral,
comercial y financiera de la sociedad con vistas

a obtener su maximo y eficaz funcionamiento y
desarrollo de sus operaciones.

b) Cumplir y ejecutar las disposiciones de la
Asamblea General de Accionistas.

c¢) Otorgar Poderes en nombre de la sociedad y
revocarlos.




d) Otorgar Mandatos Judiciales, en cuyo caso

los mandatarios judiciales por el simple hecho
de su nombramiento tendran las facultades
suficientes para realizar toda clase de actos
procesales, prestar confesion personal para
la sociedad, reconocer firmas, transigir y para
ejercitar cualquier otra facultad pertinente para
la debida y pronta prosecucion de los asuntos

o procesos laborales. Asi mismo el Consejo de
Administracién podra otorgar nombramientos
o poderes a favor de sus administradores,
funcionarios, empleados y representantes, para
comparecer ante cualquier autoridad o entidad
de trabajo y prevision social.

e) Convocar a las Asambleas Generales de
Accionistas y proponer la Agenda.

f) Tomar las medidas necesarias para que
la contabilidad de la sociedad sea llevada

conforme a la ley y que se practique anualmente,

al finalizar el ejercicio de operaciones, inventario,
balance general de cuentas, estado de pérdidas

y ganancias, asi como los demas estados y
documentos financieros de la sociedad.

g) Formular conjuntamente con el Gerente
General y demas funcionarios, el informe que
se sometera a la Asamblea Anual Ordinaria de
Accionistas.

h) Preparar el proyecto de distribucion de
utilidades para someterlo oportunamente a la
Asamblea de Accionistas.

i) Disponer cuando lo estime oportuno, que

se verifique el pago de Acciones suscritas y no
liberadas totalmente, asi como la emision de
Acciones que representen el capital autorizado

alin no suscrito ni pagado y, la forma y condiciones

en que se debera pagar, asi como hacer los

respectivos llamamientos para completar el

capital suscrito, en la forma dispuesta en esta
escritura publica y en la ley.

j) Encomendar funciones especificas o de
supervision a cualquiera de sus miembros, asi
como nombrar a otros funcionarios o dignatarios

que no necesariamente sean miembros del

Consejo de Administracion, asignandoles
atribuciones y funciones determinadas.

k) Autorizar toda erogacion en forma genérica
o especifica, debiéndose establecer la
responsabilidad por el manejo directo de fondos
en uno o varios administradores, funcionarios o
empleados de la sociedad, facultados para el
efecto.

1) En caso de vacante o falta definitiva de algin
miembro del Consejo de Administracion, se
procedera a convocar a la Asamblea General de
Accionistas para que disponga lo conveniente a
efecto de suplir la vacante o remediar la situacion.

m) Llevar un Libro de Actas para asentar las
deliberaciones y disposiciones de las Asambleas

de Accionistas y del propio Consejo de
Administracion, asi como los demas libros y
registros que sean convenientes, necesarios o
dispuestos por la Asamblea de Accionistas;

n) Cuantas otras facultades le correspondan
o le hayan sido asignadas por los Accionistas
o convenga a los intereses de la sociedad que
ejercite de acuerdo con lo establecido en la
escritura social y en las Leyes o Reglamentos
aplicables.

i) Celebrar, otorgar y ejecutar o resolver que
se celebren, otorguen y ejecuten toda clase de

actos y contratos licitos que sean o no del giro
ordinario de la sociedad, incluyéndose los de
compra, venta, permuta y arrendamiento de toda

clase de bienes muebles e inmuebles.

0) En ningun caso podran, ninguno de los
miembros del Consejo de Administracion, celebrar,
otorgar y ejecutar o resolver que se celebren,
otorguen y ejecuten, ni solicitar autorizacion a la
Asamblea General de Accionistas de toda clase
de actos y contratos licitos que sean relacionados
con la obtencion de créditos, de préstamos, de
cualquier naturaleza y la constitucion de toda
clase de gravamenes, limitaciones y garantias,
inclusive el otorgamiento de fianzas en nombre
de la sociedad.
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GERENTE GENERAL:

Victor Manuel Romero Pineda:
1985 ha desempenado diferentes cargos en
Ingenio San Diego, S.A., entre los cuales puede
mencionarse Auditor Interno, Gerente de la
Empresa de Transportes y Talleres, Encargado de
Presupuesto y, actualmente, Tesorero Corporativo.
Posee pensum cerrado de la carrera de Contaduria
Publica y Auditoria de la Universidad Francisco
Marroquin, un afio de Maestria en Finanzas en la
Universidad Galileo con certificacion de Auditor
en Sistemas de Gestion de Calidad ISO 9001:2000.

Segtin lo establecido en la escritura constitutiva
de Servicios Agropecuarios San Diego, S. A.,
al Gerente General y Representante Legal le
corresponden las siguientes facultades, dentro
de las cuales estan:

La Asamblea General de Accionistas podra
nombrar uno o varios Gerentes de la sociedad,
quienes podran ser o no accionistas 0 miembros
del Consejo de Administracion y quienes ademas

Desde el afio

por el solo hecho de su nombramiento tendran
las facultades necesarias para representar a
la sociedad ante las Autoridades Judiciales,
Administrativas o de cualquier otro orden, asi como
para ejecutar los actos y celebrar los contratos que

sean del giro ordinario de la sociedad, los que de
¢l se deriven y los que con ¢l se relacionen, la
representacion legal plena de la sociedad ante
Autoridades de Trabajo, con facultades para actuar
como su representante legal nato; prestar confesion
personal para la sociedad, reconocer firmas, transigir
y ejercitar cualquier otra facultad pertinente para
la debida y pronta prosecucion de los asuntos o
procesos laborales. No obstante lo anterior, el o
los gerentes necesitaran de la autorizacion previa
del Organo de Administracion o de la Asamblea
General de Accionistas para poder obligar a la
sociedad.

n. ORGANO DE FISCALIZACION
El o6rgano de fiscalizacion y auditoria
interna estd conformado por: Gerente
General, 1 miembro del Consejo de
Administracion, 1 miembro de Auditoria
Externa y el Contador General. El érgano
de fiscalizacion y auditoria externa
lo constituye la firma Garcia, Sierra y
Asociados, S. C. miembro de Russell
Bedford International. La entidad cuenta
con mecanismos mensuales y trimestrales
para fiscalizacion de operaciones.

0. PERSONAL EMPLEADO Y RELACIONES
LABORALES
Debido a la estructura administrativa
eficiente de Servicios Agropecuarios
San Diego, la entidad posee la minima
infraestructura operativa necesaria,
soportada por entidades contratadas
externamente, especificamente en el area
legal y contable. Todo ello contribuye
a que la carga operativa sea limitada y
mejora los margenes de rentabilidad y de
flujos de caja.

El licenciado Juan Esteban Berger
colegiado activo 5,271, socio de la firma
abogados Berger, Pemueller & Asociados
representa todas las actividades legales
de Servicios Agropecuarios San Diego.
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Juan Esteban es Doctor en Derecho de la

Universidad Francisco Marroquin (2007),
cuenta con una maestria (International
Banking and Financial Masters Degree) de

Boston University, Estados Unidos., 1996).
Obtuvo su licenciatura en la Universidad
Francisco Marroquin, Guatemala. Ha
sido director de varias entidades en
Centroamérica y ha participado en varios
procesos de privatizacion.

Berger, Pemueller & Asociados es
una firma de abogados y notarios,

la cual se caracteriza tanto por la
experiencia alcanzada a través de mas
de dos generaciones en el ejercicio de
la profesion, como por el dinamismo y
preparacion constante de sus miembros.
La mision de la firma es prestar un
servicio profesional en todas las ramas
del derecho, satisfaciendo asi, en forma
eficiente y competitiva, las necesidades
de sus clientes. Es asi como se han
constituido en un instrumento facilitador
para la realizacion de todo tipo de
negocios. Para los miembros de la firma,
cada uno de sus clientes es prioridad, por
lo que para satisfacer sus necesidades,
se toman en cuenta sus caracteristicas y
matices propios, recibiendo de cada uno
de ellos un servicio responsable y eficaz.

La firma de auditores externos de
las operaciones es Garcia, Sierra y
Asociados, S. C. miembro de Russell
Bedford International, la cual cumple con
los estandares de calidad establecidos
por el Foro de Firmas de la Federacion
Internacional de Contadores (IFAC, por
sus siglas en inglés). Ha sido certificada
por su casa matriz, Russell Bedford
International, como uno de los despachos
que cumplen con los mejores estandares
de calidad establecidos. El socio director
de la firma en Guatemala es el Licenciado
Oscar Ernesto Garcia, quien cuenta

con mas de 37 afios de experiencia en
puestos gerenciales en Grant Thornton
International, Ernst & Young y KPMG.

p. LITIGIOS

A la fecha, Servicios Agropecuarios San
Diego no ha sido parte, como sujeto
pasivo o activo, de ningiin proceso
arbitral, judicial o administrativo en los
tribunales de justicia de la Republica
de Guatemala ni en ninglin otro pais, y
que tenga o haya tenido una incidencia
importante sobre la situacion financiera o
patrimonial de la Emisora.

q. DIVIDENDOS

Q1. FORMA DE PAGO: Los dividendos
preferentes y acumulativos se pagaran
trimestralmente de la siguiente manera:

Todo pago de dividendos estara sujeto
a la distribucion de dividendos que para
cada ejercicio decrete la Asamblea
General de Accionistas, en el entendido
que no se distribuiran dividendos a las
acciones comunes, sin queantessesefiale
a las de voto limitado un dividendo anual
del 7.63%, antes de impuestos, en el
ejercicio social correspondiente.

Todo pago de dividendos a los accionistas
preferentes sera realizado por medio
del Registro Especifico de Anotaciones
en Cuenta (REAC) proporcionado por
CVN a las casas de bolsa colocadoras
respectivas; el accionista final recibira los
mismos mediante:

a) Emision de cheques individuales para
cada inversionista.

b) Programar por su cuenta créditos

bancarios electronicos a través del
sistema ACH.

Las casas de bolsa colocadoras a cargo
del REAC respectivo elaboraran un
reporte con el detalle del pago de los
dividendos el cual detallara informacion
sobre los montos a pagar.

Las casas de bolsa a cargo de un REAC,
directamente o a través de la casa de
bolsa encargada de la estructuracion de
esta emision, segun sea el caso, remitiran



el reporte a Servicios Agropecuarios San

Diego con 5 dia habiles de anticipacion. El
Emisor debera acreditar los fondos ante
CVN con 3 dias habiles de anticipacion al
pago de los mismos. Una vez acreditados
los fondos en la cuenta final que la casa de
bolsa encargada de un REAC designe para el
efecto, se realizaran los pagos de dividendos
a los accionistas de acuerdo con las opciones
descritas anteriormente.

Los dividendos no retirados por los Accionistas
no generan intereses: El Emisor declara que
las Acciones Preferentes descritas, no son
equivalentes a valores de renta fija o titulos
de deuda y por lo tanto no generan intereses.
El derecho preferente a dividendos, queda
sujeto a la generacion de utilidades y a que

el organo social correspondiente decrete su
distribucion.

La caracteristica de acumulaciéon se
refiere a que, si en determinado afio no
se resolviera el reparto de dividendos,
el correspondiente a dicho ejercicio se
acumula para el aflo inmediato siguiente en

que los accionistas, en asamblea reunidos,
resuelvan decretarlos.

Q2. PORCENTAJE QUE REPRESENTA
SOBRE EL CAPITAL Y SOBRE LAS
UTILIDADES DISTRIBUIBLES: Las acciones
preferentes se emiten por un monto total
de USDS$ 3,836,800, que generaran USDS$
292,747.84 anuales en dividendos preferentes
(7.63%, antes de impuesto, de dividendo
preferente). Independientemente de los flujos
de renta variables que han sido estimados,
es a partir de la existencia de utilidades
acumuladas que los flujos de renta fijos
resultan su ficientes para cubrir el pago
de dividendo s proyectado en virtud de
la presente Oferta Publica de Acciones
Preferentes.

Q3. DISPOSICIONES ESTATUTARIAS
AL RESPECTO: De conformidad con lo
establecido en el Coédigo de Comercio y
en la escritura constitutiva de la sociedad,
las Acciones Preferentes otorgan a su titular
derecho a un dividendo preferente no

menor del 6% cuando haya utilidades. La

determinacion sobre las caracteristicas de
cada emision de Acciones Preferentes es
competencia de la Asamblea Ordinaria de
Accionistas.

Q4. POLITICA DE DIVIDENDOS
ADOPTADA POR LA ASAMBLEA: Ademas
de lo dispuesto por la Asamblea de Accionistas
respecto al dividendo que corresponde a los
accionistas preferentes, no existe otra politica
de dividendos adoptada por la Asamblea. De
conformidad con lo resuelto por la Asamblea
Ordinaria de Accionistas, las Acciones
Preferentes de la presente emision de Servicios
Agropecuarios San Diego, S.A. confieren a sus
titulares el derecho a recibir el pago de un
dividendo preferente anual de 7.63%, antes
de impuestos, sobre el valor nominal de las
acciones, pagadero trimestralmente. En caso
la sociedad no tuviera utilidades en un ejercicio
fiscal, el derecho del Accionista Preferente a su
dividendo se acumulara para el afio siguiente.

Q5. LIMITACIONES: Los impuestos que
correspondan a los dividendos pagados
correran por cuenta de cada Accionista, sin
perjuicio de la obligacién de la sociedad de
realizar las retenciones a que esté obligada.

De conformidad con lo establecido en

el articulo 94 del Decreto 10-2012 Ley de
Actualizacion Tributaria, el tipo impositivo
para la distribucion de dividendos, ganancias
y utilidades, independientemente de la
denominacidn o contabilizacion que se le dé,
es del cinco por ciento, sin perjuicio de otros
impuestos que sustituyan o se adhieran a los
ya vigentes, en el futuro.

Q6. DIVIDENDOS DECLARADOS
DURANTELOSULTIMOSTRESEJERCICI  OS:
La Asamblea General de Servicios
Agropecuarios San Diego, S.A. no ha
decretado la distribucion de utilidades a la
fecha. Sin embargo las Acciones Preferentes
de la presente emision confieren a sus titulares

el derecho a recibir el pago de un dividendo
preferente nominativo anual, acumulativo y
pagadero trimestralmente, del 7.63% , antes
de impuestos, cuando se decreten.
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FACTORES DE RIESGO

La inversion en Acciones Preferentes de
Servicios Agropecuarios San Diego involucra
ciertos riesgos que se hacen del conocimiento

de los inversionistas previo a la decision
de invertir en los valores y a participar como
accionistas de la Emisora. Dichos riesgos se
definen de la siguiente manera:

El riesgo es la probabilidad de un evento
adverso y sus consecuencias. El riesgo
financiero se refiere a la probabilidad
de ocurrencia de un evento que tenga
consecuencias financieras negativas para una
organizacion. El concepto debe entenderse

en sentido amplio, incluyendo la posibilidad

de que los resultados financieros sean

mayores o menores de los esperados.

Todo inversionista debera considerar los riesgos
aqui descritos antes de adquirir acciones
preferentes de Servicios Agropecuarios San
Diego. Los riesgos citados a continuacion

son los pertinentes a este tipo de inversiones;

sin embargo, no son los Unicos existentes.
Riesgos adicionales pueden  afectar las
operaciones de la entidad.

Por lo anterior, los principales factores a considerar
como riesgos asociados a una inversion en
Servicios Agropecuarios San Diego son:

FACTORES DE RIESGO INHERENTES AL
NEGOCIO

a.l Operaciones

Incumplimiento de los contratos de
arrendamiento:  El incumplimiento total
o parcial de los contratos por parte de San

Diego tendrd un efecto negativo en las
operaciones de Servicios Agropecuarios
San Diego, ya que impacta directamente

los ingresos y afecta su capacidad de
cumplir con las obligaciones adquiridas

con sus accionistas preferentes. Cualquier
evento de incumplimiento podria tener
un efecto adverso material en el negocio,
condicién financiera y resultado de la
operacion.

Para minimizar estos riesgos, los contratos
de arrendamiento cuentan con clausulas
de intereses por morosidad en el pago
de las rentas y desocupacion en caso
de incumplimiento. Asi mismo, por

ser arrendamientos de largo plazo, la
terminacion anticipada del contrato genera

la obligacion de percibir durante los afios
que le hicieran falta para completar el
plazo de los primeros siete (7) aflos, como
concepto de multa por incumplimiento.
Servicios Agropecuarios San Diego podra
iniciar los procesos correspondientes

para recuperacion de rentas por la via
judicial. Un factor que debe considerarse
es que la recuperacion de rentas por
la via judicial puede tomar varios aflos
debido a los actuales procedimientos
del sistema de justicia de Guatemala. Asi
mismo, es posible que, aun llegando a una
sentencia, la misma no sea favorable para
el solicitante.

Acceso a las fincas: Bloqueos temporales
o permanentes en las rutas de acceso a
los inmuebles, conflictos por derechos de
paso, dafios por desastres naturales, entre
otros, pueden tener efectos negativos en
las operaciones azucareras de la Costa Sur
de Guatemala.

Dichos bloqueos o desastres naturales

pueden impedir el acceso a las fincas,
perjudicando la operacion de San

Diego. Lo anterior puede causar un

incumplimiento anticipado del contrato
de arrendamiento, ademds de tener un

efectivo negativo en la plusvalia de la
tierra.
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a.2 Estructura Financiera y Flujo de
Fondos

Riesgo de precios internacionales:

El azucar es considerado un “commodity”

el cual esta sujeto a la volatilidad de los
precios internacionales. El precio del
mismo se expresa con el contrato Sugar
11, cotizado en ICE Futures. Variaciones
en oferta y demanda, crecimiento
mundial de la produccion, rendimientos
anuales de los paises productores,
uso de sustitutos, entre otros, afectan
directamente el precio internacional.

Variaciones adversas del  precio
internacional del Sugar 11, pueden
tener efectos negativos, limitando la
posibilidad de que la Emisora reciba

el pago adicional variable ligado
al precio del azlcar y, por tanto,
debiendo depender unicamente
del monto fijo como ingreso, mismo
que, para ser suficiente a efectos de
pagar el dividendo ofrecido en este
prospecto a los accionistas preferentes,
requiere hacer uso de las utilidades
acumuladas. El riesgo de mercado de
mayor importancia a corto plazo lo
representa una fuerte baja en los precios
internacionales del aztcar, ya que
daria origen a no percibir el primer
ingreso variable proyectado en los flujos

de efectivo, estrechando el margen de
maniobra y de capitalizacion del Emisor.

Asi mismo, podria eventualmente forzar a
los ejecutivos de Servicios Agropecuarios
San Diego a considerar arrendar las
fincas a otro cultivo (banano, hule,
palma) posiblemente a precios inferiores

a los que actualmente obtiene.

Proceso de recompra y fuente de
fondos necesario para repagarlas:

Aunque las proyecciones presentadas
en este prospecto ilustran al inversionista
sobre los planes de pago de la entidad
con respecto de los compromisos
generados en virtud de la Oferta Publica

Bursatil descrita en este prospecto,
existe el riesgo de que estos puedan no
ser honrados al vencimiento del plazo
de siete afios. Con el objeto de mitigar
este posible riesgo de incumplimiento,
la entidad controladora Santa Luisa
International Group Inc. ha emitido
una declaracion unilateral de voluntad
(en forma de resolucion de su Junta
Directiva) consistente en que, ante la
posibilidad de llegado el momento de
la recompra de las Acciones Preferentes
objeto de la presente oferta publica
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A.
carezca de los fondos suficientes, Santa
Luisa International Group Inc. se haria
cargo del pago total de dicha recompra
ante los inversionistas incluyendo, de ser
el caso, los posibles dividendos que en
ese momento se encuentren pendientes
de liquidacion. Sin embargo, en vista de
que setratadeunadeclaracionunilateral de
voluntad y no de un contrato u otra fuente

de obligaciones que impida a la entidad
controladora modificar o revocar dicha
declaracion unilateral de voluntad, los
inversionistas deben tomar en consideracion
que ese hecho ocurra.

Asi mismo, al momento de realizar la
recompra en el afio 7, la entidad
emisora podra contratar deuda

bancaria para dicho repago. Con una
valuacion actual de activos de mas de
USDS$.10.5 millones y ningn gravamen
hipotecario, se estima que la entidad
pueda conseguir financiamiento en
caso de ser necesario.

Al momento de esta emisidon, no se
tiene definido el mecanismo exacto
que se utilizara para recomprar las
acciones objeto de esta Oferta Publica
al vencimiento del plazo. No obstante,
se podran utilizar los mecanismos
descritos anteriormente.

Valoracion de las propiedades

Existe el riesgo que el valor de los
activos inmobiliarios determinado



por la empresa AINCO sea inferior o

superior al valor real de mercado de las
propiedades, o bien al valor que se podra
obtener al momento de una liquidacion.
La valuacion de las fincas fue realizada por

la entidad Avaluos Industriales y Comerciales
S.A. (AINCO), entidad con mas de 40 afios
de experiencia en el mercado inmobiliario
en Guatemala. La entidad cuenta con todas

las certificaciones de la Superintendencia
de Bancos y de entidades financieras como
un valuador oficial de las mismas.

Los mecanismos de valuacion tienen
su soporte en base a transacciones
precedentes de propiedades similares en

la zona, asi como de registros contables/
financieros de las entidades que operan
en el sector. Consideramos que los
valores obtenidos para las propiedades de
Servicios Agropecuarios San Diego S.A. se
encuentran dentro del promedio general

de la Costa Sur de Guatemala.

a.3 Mercado

El modelo de negocio de Servicios
Agropecuarios San Diego depende de la
continuidad del arrendamiento de las fincas
con el fin de generar suficientes ingresos
para cubrir las obligaciones y compromisos
presentes y futuros. En un eventual
incumplimiento de los contratos de
arrendamiento por parte de San Diego,
S.A., la capacidad para volver a arrendar
las fincas dependera de las condiciones

del mercado  general (agroindustria)
y de las condiciones de competencia
(condiciones  de  arrendamiento de
propiedades similares).

Es imposible predecir las condiciones
futuras de arrendamiento y si las mismas

se obtienen en condiciones favorables
para Servicios Agropecuarios San Diego.

La capacidad de los ejecutivos de Servicios
Agropecuarios San Diego para arrendar
las Fincas podria verse afectada por
condiciones del mercado, competencia o
factores que estan fuera de su control.

El riesgo de mercado de mayor

importancia a corto plazo, lo representa
una fuerte baja en los precios
internacionales del azucar, ya que daria
origen a no recibir la prima extraordinaria
planificada en sus flujos estrechando el
margen de maniobra y de capitalizacion
del Emisor.

a.4 Competencia

A pesar que Servicios Agropecuarios
San Diego cuenta con contratos de
arrendamiento de largo plazo y que
los mismos cuentan con clausulas de
proteccidon por incumplimiento en el
pago de las rentas convenidas, la eventual
rescision de un contrato obligaria a los
ejecutivos de Servicios Agropecuarios San
Diegoacompetirconotrosarrendantesde
fincas para obtener un inquilino. Algunos
de estos competidores cuentan con
mayores recursos financieros y una mayor
flexibilidad operativa, pudiendo ofrecer
soluciones de arrendamiento a un menor
costo. La existencia de competencia
podria tener un efecto negativo material
sobre la capacidad para arrendar las
fincas. Asi mismo, efectos negativos
sobre el precio mundial del azicar podria
obligar a los ejecutivos de Servicios
Agropecuarios San Diego a arrendar las
fincas a otro cultivo (banano, hule, palma)
a precios inferiores a los que actualmente
obtiene. Esto afectaria materialmente y
negativamente los ingresos e implicaria
incumplir obligaciones si las  fincas
permanecen con una desocupacion

alta durante el periodo de busqueda de
otros inquilinos. No obstante lo anterior,
por ser arrendamientos de largo plazo,
la terminacion anticipada del contrato
genera la obligacion del pago de rentas
por el plazo de los primeros 7 afios.

A pesar de ello, para Agropecuaria San
Diego existe el riesgo de la entrada
de nuevos competidores con enfoque
vanguardista como lo requiere la

industria. La marcada competencia en el
mercado de arrendadores inmobiliarios,
representa una limitante en la expansion
y cobertura de mercado para la Emisora.
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a.5 Relaciones con clientes

Debido a que el unico cliente de
Servicios Agropecuarios San Diego es
San Diego, S.A., los factores que afecten
negativamente las operaciones de San
Diego S.A. pueden tener un efecto
directo en Servicios Agropecuarios San
Diego. Este riesgo se puede trasladar a
un incumplimiento total o parcial de los
contratos, atraso en pago de alquileres,
desocupacion de las fincas, entre otros.
Las operaciones de San Diego S.A. estan
directamente ligadas al crecimiento y
rentabilidad del mercado de azucar.
Una desaceleracion econdmica severa
y permanente pudiera tener efectos
negativos en el mercado mundial del
azucar y por ende en los ingresos de la
Emisora.

En caso de un incumplimiento total
por parte del Unico cliente San Diego
S.A., los ejecutivos de  Servicios
Agropecuarios San Diego tendran que
buscar otros arrendantes.

La concentracion de la facturacion en un
soloclienteo el riesgo de incumplimiento
de contratos por parte del ingenio son
riesgos que se consideran controlables
a corto plazo; esto debido a que los
contratos de arrendamiento cuentan
con clausulas razonables que pueden
mitigar dicho riesgo y la desocupacion
de las fincas, facilitindole al Emisor el
poder darlas en arrendamiento a otro
interesado.

Actualmente existe exclusividad entre
el Emisor y el Ingenio San Diego, S.A.
debido a la suscripcion de los contratos
de arrendamiento de largo plazo; por
lo tanto no se aceptaran ofertas de
otros postores arrendatarios, en tanto
los contratos se encuentren vigentes y
ambas partes cumplan sus obligaciones.

a.6 Personal

Tal como se indicd anteriormente,

Servicios Agropecuarios San Diego
posee la minima infraestructura
operativa necesaria, soportada por
entidades contra tadas externamente,
especificamente en el area legal y
contable. Asi mismo, su gerente y
miembros del consejo de administracion

no laboran directamente para la

entidad ni prestan servicios exclusivos

para la Emisora.

El detrimento de relaciones
comerciales o contractuales con las
entidades contratadas y/o con dichos
ejecutivos  puede tener un efecto
negativo en las operaciones de Servicios
Agropecuarios San Diego.

La dependencia en personal clave -que
de por si es un riesgo para cualquier
negocio- se hace mas critica en este
caso, toda vez que las personas a cargo
pueden ser despedidas o renunciar por
las entidades respectivas que les han
contratado, sin que necesariamente
medie conocimiento o aprobacion
por parte de la Emisora y sin que
necesariamente haya poder de decision
con respecto a quiénes los sustituyan.

Asi mismo, tampoco existe certeza con
respecto a que las entidades contratadas
continuen prestando sus servicios por
todo el plazo de esta oferta publica,

lo que también implica un riesgo con
respecto a la capacidad y calidades de
quienes se contrate en sustitucion suya.

Ademas de lo indicado, la carencia de
personal propio, aunque considerada
usual en entidades de este tipo, puede
en determinado momento implicar ya
sea falta de especializacion y dedicacion
especifica al negocio (pues las personas
a cargo no se dedican exclusivamente a
esta actividad) o que la especializacion
en el tema (“know how” ) no permanezca
en la entidad.



Asi mismo, la mala evaluacidén para
efectos de la contratacion de las
entidades contratadas y/o ejecutivos
implica potenciales pérdidas por una
mala administracion de sus tareas o por

un eventual conflicto de intereses tal
como se indica en el riesgo a.7.

a.7 Relacion de directores, representantes
yotrosfuncionariosconOtrasEntidades

Derivado de la estructura administrativa
y de los servicios externos contratados
para la correcta administracion y gestion
de la entidad emisora, directores y
representantes de la Emisora pueden
pertenecer directa o indirectamente a la
estructura organizacional de San Diego
S.A., del bufete de abogados “Berger,
Pemuller y Asociados”, asi como a IDC
Valores S.A. (casa de bolsa encargada de
la estructuracion de esta emision).

Es importante tomar en cuenta que,

en determinado momento, es posible

que las decisiones del Gerente General

de la entidad y/o de los miembros del
Consejo de Administracion puedan
verse influenciadas por la injerencia o
intereses de alguna de las otras entidades
mencionadas en el parrafo anterior. En la
medida de tales influencias es posible
que los administradores se vieran
obligados a manifestar a los demas
administradores los intereses en juego

y a abstenerse de participar en las
decisiones respectivas, retirandose del
local de la reunion.

a.8 Tecnologia

El manejo de las operaciones cotidianas de
este tipo de negocio, hace a la entidad no
dependiente de los sistemas informaticos,
por lo que no constituye un riesgo
importante.

a.9 Reclamos judiciales y extrajudiciales

Procesos judiciales, administrativos o
arbitrales:  Servicios Agropecuarios San
Diego no es parte como sujeto pasivo
0 activo en ningin proceso arbitral,

judicial ni administrativo que pudiera ser

materialmente relevante o que pudiera
afectar los derechos de los inversionistas
0 que pueda tener una incidencia
importante sobre su situacion financiera
o patrimonial. Debido a la estructura de
Servicios Agropecuarios San Diego, un
eventual incumplimiento en los contratos
de arrendamientos con San Diego, puede
ser perjudicial para la Emisora.

Servicios ~ Agropecuarios San  Diego
cuenta con la asesoria legal permanente

de la firma abogados Berger, Pemueller

& Asociados y la firma de auditores Garcia,
Sierra y Asociados, S. C. miembro de
Russell Bedford International.

Liquidacion de la entidad: En caso de
liquidacién de Servicios Agropecuarios
San Diego, los activos de la misma pueden

no ser suficientes para que los accionistas
obtengan una ganancia, recuperen

el precio pagado originalmente por sus
acciones preferentes o las expectativas de
rendimientos al momento de realizar su
inversion.

Una inversion en bienes raices (fincas)
es relativamente iliquida. La iliquidez
intrinseca de la misma puede ser mayor
dependiendo de condiciones econdmicas
y del desempefio de la agroindustria
en general. El tiempo necesario para
convertir los activos en liquidez inmediata
puede tener efectos negativos en los
flujos de efectivo de la Emisora y en la
recuperacion de la inversion realizada
por los Accionistas. Asi mismo, la Emisora
no garantiza que al momento de liquidar
los activos inmobiliarios los mismos sean
liquidados con una plusvalia.

Riesgo con respecto al pago de
dividendos y la recompra de las acciones
preferentes emitidas: Existe el riesgo que

la entidad pueda no hacer efectivo el pago

de sus dividendos preferentes (conforme
esta establecido en el inciso k) de las
“Caracteristicas de la Emision”) ni el pago
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relativo a la recompra al vencimiento

del afio 7. A continuaciéon se menciona,
a modo de referencia informativa,
los posibles actos en caso de que la
Emisora no efectiie dichos pagos:

La clausula cuadragésima sexta de

la escritura constitutiva de la entidad
Servicios Agropecuarios San Diego,
S.A., establece lo siguiente: “Los socios
convienen que de producirse cualquier
controversia, conflicto o disputa entre
ellos, o entre ellos y la sociedad,
derivada  directa o indirectamente
del contrato social, se resolvera asi: a)
Amigablemente, con la mediacion de
cualquier funcionario, accionista o0 miembro
designado por el 6rgano de Administracion
para el caso en particular; b) De no
ser posible la solucion  amigable
dentro de los treinta dias siguientes
de iniciada la conciliacion y siempre
que la controversia, conflicto o disputa
no tenga sefialado un procedimiento
especifico en la ley, se someterd a
arbitraje de equidad...”

En virtud de lo anterior, resulta
importante resaltar que  cualquier
controversia que surja dentro de la
entidad Servicios Agropecuarios San
Diego, S.A., los Accionistas deben
resolverla de la siguiente forma:
Mediante la mediacion, la cual se
debe llevar a cabo dentro de la misma
sociedad.

De no ser posible la mediacion,
se tiene que proceder conforme a
procedimientos especificos en la ley.

En consecuencia, de no lograr la mediacion

en los conflictos de la sociedad,

los Accionistas tienen que proceder
conforme a lo establecido en el Codigo

de Comercio, Decreto 2-70 del Congreso
de la Republica, en virtud de ser la ley
especifica para el caso en concreto. El
Codigo de Comercio establece en el
articulo 1039 que: “A menos que se
estipule lo contrario en este Codigo, todas

las acciones a que dé lugar su aplicacion,
se ventilaran, en juicio sumario, salvo que
las partes hayan convenido en someter
sus diferencias a arbitraje. (...)”; es por
ello que para resolver el tema de la falta
de pago de dividendos y recompra de
acciones primero se debe iniciar Juicio
Sumario, antes de pensar en iniciar un
proceso de Arbitraje.

Una vez iniciado y concluido el Juicio
Sumario para obligar a los Accionistas
a celebrar la respectiva Asamblea y
que estos procedan a realizar el pago de
dividendos y recompra de las acciones, si

estos aun continuan en incumplimiento,

la sentencia obtenida en Juicio Sumario

se puede proceder a hacer valer mediante
un Juicio Ejecutivo.

La demanda presentada para iniciar el

Juicio Sumario puede ser presentada
por todos los Accionistas interesados
en que se les pague sus respectivos
dividendos y la recompra de las
acciones, accion que legalmente se le
conoce como Litisconsorcio, la cual se
encuentra establecida en el Cddigo
Procesal Civil y Mercantil, Decreto Ley
107, articulos 53 y 54.

a.9 Costos y gastos:

La administracion de flujos generados
que reporta Servicios Agropecuarios San
Diego, S.A. refleja una administracion
conservadora y tradicional, sin someterse
a riesgos de mercado principalmente
en negocios de renta variable, con un
enfoque a mantener controlado un
manejo de margen operativo prudente
en torno a generacion de caja. La
capacidad de generacion de caja
también es producto de un estricto
control a las operaciones, principalmente
en cuanto al control de costos y gastos,
permitiéndole cubrir oportunamente
sus obligaciones, lo que minimiza
los riesgos de capacidad de pago y
solvencia.



FACTORES EXTERNOS DE RIESGO

b.1 Politicos y sociales

Riesgo inherente a cualquier negocio
actual y futuro establecido en Guatemala.
Cambios en la legislacion pueden tener

un efecto adverso en los resultados de
Servicios Agropecuarios San Diego. Un
rompimiento del orden constitucional

y juridico de Guatemala impactaria
desfavorablemente en la actividad
financiera del pais y por ende en las
operaciones de la Emisora. Las acciones
que tome el Estado en los asuntos
politicos, sociales y econdémicos podrian
tener efectos negativos, ya que este

ejerce una incidencia directa a través de
iniciativas de ley, decretos, resoluciones

y otras, incluyendo la implementacion de
nuevas cargas tributarias, incrementos

a salarios minimos de trabajadores,
politicas arancelarias o control de precios.

b.2 Econdmicos

Es importante que se mantenga un analisis
detallado y constante sobre las politicas
macroecondémicas que el gobierno
determine, ya que estas pueden afectar
directamente las actividades econdmicas
del pais y por ende las de Servicios
Agropecuarios San Diego. Incrementos en

las tasas impositivas (ISR, IUSI, entre otros)
pueden tener efectos negativos sobre las
operaciones de Servicios Agropecuarios
San Diego.

Riesgo de subsidios: Otros paises
pueden optar por politicas de subsidio
a favor de productores locales de azicar.
Lo anterior tendria un efecto negativo
para San Diego, S.A., limitando su
competitividad de exportar azicar a
mercados internacionales, perjudicando
Sus ingresos.

b.3 Riesgo pais

Se refiere a la probabilidad de cambios
en Guatemala que puedan afectar de
manera negativa la rentabilidad o el valor
de los activos de Servicios Agropecuarios
San Diego. Estos factores de cambio
influyentes pueden estar relacionados
con movimientos econdmicos, politicos y
sociales. Para el inversionista internacional,
el riesgo de invertir en Guatemala debera
ser recompensado por una rentabilidad
mayor a la que esperaria obtener en su
pais. La calificacion vigente de Guatemala
es la siguiente:

(Fuente Bloomberg)
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Riesgo de expropiacion de tierras: La
expropiacion de tierras en Guatemala
se encuentra detallada en el Art. 40
del capitulo uno de la Constitucion
Politica de Guatemala. En su contexto
detalla que la indemnizacion debera
ser previa y en moneda efectiva

de curso legal, a menos que, con
el interesado se convenga en otra
forma de compensacion. Solo en
caso de guerra, calamidad publica o
grave perturbacion de la paz puede
ocuparse o intervenirse la propiedad, o
expropiarse sin previa indemnizacion,
pero esta debera hacerse efectiva
inmediatamente después que haya
cesado la emergencia (en ningun caso
el término para hacer efectivo dicho
pago podra exceder de diez afos), por
lo que podria repercutir negativamente

en la situacion financiera de la Emisora.

b.4 Sistema de justicia

Guatemala cuenta con un sistema de
justicia poco moderno en donde los
procesos pueden ser burocraticos e
ineficientes durante la resolucion de
litigios.

b.5 Legislacion

Estamos  sujetos a las leyes 'y

reglamentos que rigen el derecho

de propiedad. Modificaciones en la
legislacion que afecten negativamente

la propiedad privada pueden causar
efectos negativos en el giro de negocio.

Asi mismo, cambios en la normativa
fiscal  vigente pueden impactar
negativamente las proyecciones
financieras y contables de Servicios
Agropecuarios San Diego.

Los cambios en las leyes a las
que estamos sujetos podrian
afectar  materialmente a Servicios
Agropecuarios San Diego, esto incluye
el riesgo de expropiacion por parte

del Estado. Cambios en la legislacion
referente a la tenencia de propiedad

privada, al uso o destino de tierras
agricolas, entre otros, pueden afectar
negativamente el desempefio de la

Emisora.

b.6 Aspectos ambientales

Eventos de la naturaleza pueden tener
un impacto negativo en las operaciones

de Servicios Agropecuarios San
Diego. Los activos inmobiliarios
(fincas) estan sujetos a sufrir daflos
por eventos climaticos inesperados.
Este riesgo implica la presencia de
un acontecimiento natural extremo,
pero en absoluto imprevisible y una
actividad susceptible de ser dafiada
por dichos acontecimientos. Dafios
permanentes en la zona aledafia a las
fincas pueden afectar negativamente
la plusvalia de las mismas.

Cambios en régimen de lluvias,
huracanes, tormentas naturales,
sequias entre otros representa

un riesgo eminente para el sector
agroindustrial. Las pérdidas
econdmicas se derivan de la baja
productividad de las propiedades
o bien la pérdida completa de los
cultivos.

Riesgo de cultivo, plagas y
enfermedades: Presencia permanente

o temporal de plagas y/o enfermedades
que afecten el desarrollo de cultivos
productivos (azucar, banano, hule,
palma, entre otros) pueden surgir en

la Costa Sur de Guatemala. Lo anterior
causara efectos negativos a la Emisora,
pudiendo imposibilitar el uso agricola

de las fincas.
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OTROS FACTORES DE RIESGO

c.1 Macroeconémicos y de Politica
Monetaria, Cambiaria y Crediticia

La situacion = macroecondmica del
pais es un factor importante para el
desempefio econdmico de la entidad.
Politicas enfocadas a incentivar la
inversion, el empleo y la estabilidad

de precios, contribuyen al crecimiento
economico y la competitividad.

Por el contrario, la inestabilidad en la
aplicacion de las politicas generaria una
reduccion en la actividad econdmica, en
consecuencia en el nivel de operaciones
de las entidades.

¢.2 Volatidad en tipo de cambio

En moneda  extranjera el Emisor
mantiene la politica que los ingresos

y los egresos seran realizados en la
misma moneda que para tal efecto
seria dolares de los Estados Unidos

de América, mitigando asi riesgos
cambiarios o pérdidas monetarias en
descalce de flujos.

c.3 Riesgo de liquidez en mercado
secundariodelasAccionesPreferentes
La presente emision se cotizard a través
de la Bolsa de Valores Nacional, S.A. y
sera inscrita en el Registro de Mercado
de Valores y Mercancias. Por lo tanto,
la forma en que un inversionista de
Servicios Agropecuarios San Diego
podra convertir en efectivo su inversion
es por medio de la venta de sus acciones
preferentes en mercado secundario. Esto
no implica que en el momento de querer
vender los titulos exista un mercado
secundario con liquidez inmediata. El
Emisor no se encuentra obligado a
recomprar las Acciones Preferentes
bajo un escenario de baja o nula
liquidez hasta que se cumpla el plazo
para la recompra de las misma (7 aflos).

La venta de Acciones Preferentes en
mercado secundario puede darse con
ganancia o pérdida respecto del valor

de adquisicion. Consecuentemente,
las inversiones en acciones preferentes
de servicios Agropecuarios San Diego
son apropiadas para inversionistas con
conocimiento de mercados bursatiles
que estén en posicion de comprender

y asumir los riesgos asociados.

El precio de cotizacion de los titulos
de “Acciones Preferentes Servicios
Agropecuarios San Diego Serie

A Dolares 1” una vez admitidos a
negociacion en Bolsa, podra evolucionar
favorablemente o desfavorablemente
en funcién de las condiciones de
mercado, pudiendo situarse en niveles
inferiores a su precio de recompra.

c.4 Riesgo de experiencia limitada e
informacion histérica

Servicios Agropecuarios San Diego
es una entidad recientemente
organizada con una breve historia
de funcionamiento; por lo tanto,

su experiencia, sus datos historicos
financieros y operativos son limitados,
representando un conocimiento
escaso de las posibilidades en el giro
del negocio, asi como un riesgo de
prospeccion de resultados futuros para
el inversionista.

c.5 Posibilidad de cambio de
condiciones

Las acciones correspondientes a esta
negociacion no cuentan con derecho
de voto en aquellos asuntos que
sean competencia de las asambleas
generales ordinarias de accionistas, el
cual, como se indica en este prospecto,
corresponde a los Accionistas
comunes. De conform idad con el
Codigo de Comercio respecto a

las Asambleas Especiales, en caso
alguna proposicion de la Asamblea
General Ordinaria de Accionistas
pudiere afectar los derechos de los
accionistas preferentes y siempre
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que dicha proposiciéon no estuviere

prevista segin la escritura social,
se requerira aprobacion de los
accionistas preferentes, segin lo que

el Codigo de Comercio establece
para las Asambleas Especiales.

El Consejo de Administracio ndela
Emisora ha autorizado expresamente
que las acciones correspondientes
a la presente Oferta Publica sean
negociadas automdaticamente  en
Bolsa sin necesidad del tramite
establecido en la clausula décima
cuarta (“Transmision y Circulacion
de las Acciones”) de la escritura
constitutiva. Aunque no se

contempla que dicha autorizacion
sea revocada, ello sigue siendo
potestad de dicho 6rgano.

c.6  Posibilidad de  Recompra
anticipada. Con fecha 5 de enero
de 2015 1la Asamblea General
Extraordinaria Totalitaria de
Accionistas  resolvio  autorizar la
posibilidad de  recomprar las acciones
objeto de la presente Oferta Publica
antes del vencimiento del plazo
ordinario de siete afos, en caso ello
fuera necesario. Para ello, se faculto

al Gerente General y Representante

Legal, al Presidente del Consejo de
Administracion y al Vice-Presidente
del Consejo de Administracion de
la Emisora para firmar todos los
documentosnecesariosparaformalizar
dicha recompra.

Pese a que no se tiene contemplado que
esta disposicion sea implementada y todas

las proyecciones con respecto a la presente
emision en mercado primario y secundario
contemplan que la recompra se realice a
los siete afios de inscrita la emision en los
registros correspondientes, es importante
que el inversionista esté enterado de esta
posibilidad, por lo que se advierte como
riesgo.

d) ACTIVOS EN EL EXTRANJERO
Actualmente no existen activos fuera del
pais.

No se consideran otros factores de riesgo
importantes que no se hayan expuesto
anteriormente.
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3. OTROS DATOS

a) POSICION  COMPETITIVA Y
PRINCIPALES COMPETIDORES

La tierra agricola de alta calidad en
Guatemala es limitada. Actualmente
las fincas mas productivas y con mayor
demanda se encuentran en la Costa
Sur de Guatemala. Las operaciones de
los grupos azucareros mas importantes
de Guatemala se encuentran ubicadas
en lugares cercanos a las propiedades
de Servicios Agropecuarios San Diego,
lo cual posiciona a sus activos como
estratégicos para futuros contratos de
arrendamiento o compra de los mismos.

Mientras las fincas estan en operacion
y los contratos de alquiler vigentes,
Servicios Agropecuarios San Diego
no considera la existencia de una
competencia directa significativa.

El éxito de Servicios Agropecuarios San
Diego se puede resumir en los siguientes
puntos:

a) Esquema Contractual: Todas las
fincas de Servicios Agropecuarios San
Diego se encuentran respaldadas por
contratos de arrendamiento de largo
plazo, los cuales incluyen clausulas
de proteccion por incumplimiento
en el pago de las rentas convenidas.

De esta manera los flujos de efectivo
Servicios Agropecuarios San Diego
cuentan con un alto grado de certeza.

b) Operaciones exclusivas con San
Diego: Servicios Agropecuarios San
Diego tiene una relacion exclusiva
con San Diego a través de los
contratos de arrendamiento; San
Diego es considerada una de las
entidades azucareras mas importantes
en Guatemala, con una administracion
agricola de calidad mundial.

c¢) Fincas: La calidad agronémica y
ubicacion de las fincas propiedad

de Servicios Agropecuarios San
Diego constituye uno de sus activos
mas valiosos. Todas las fincas tienen
accesos propios, estan totalmente
sembradas de cafia y cuentan con
historial productivo competitivo.

b) DEPENDENCIAS

A la fecha, Servicios Agropecuarios San
Diego no esta sujeto a dependencias de
proteccion gubernamental o legislacion
que ejerza importancia fundamental para
la actividad o rentabilidad de Servicios
Agropecuarios San Diego.

Dado el giro de negocio de Servicios
Agropecuarios San Diego, la Emisora
tiene contratos de arrendamiento de largo
plazo con San Diego. Los contratos de
arrendamiento respaldan las rentas de
las fincas descritas en este prospecto.
Dichos contratos estan debidamente
registrados en el Registro General de la
Propiedad.

¢) CONTROL

Servicios Agropecuarios San Diego no

posee ninguna relaciéon o vinculacion
con otras sociedades, salvo el control
directo y efectivo que ejerce Santa
Luisa International Group Inc. (holding
panamefia) sobre la Emisora, lo cual se

detalla en el apartado de “Entidades

Relacionadas™ del presente prospecto.

d) CONTRATOS

Servicios Agropecuarios San Diego no
cuenta en este momento con ningun
contrato con sus accionistas o sus
controlantes. Como se ha mencionado

a lo largo de este documento, Servicios
Agropecuarios San Diego ha celebrado
contratos de arrendamiento con San
Diego, S.A. para el arrendamiento de
largo plazo de las fincas ubicadas en la
Costa Sur de Guatemala.



¢) GRAVAMENES

No existen a la fecha. Servicios
Agropecuarios San Diego no es deudor

de préstamos, por lo que las fincas no

se encuentran hipotecadas ni como
cualquier otra garantia sobre deuda.

f) DESCRIPCION DE EMISIONES
ANTERIORES

Servicios Agropecuarios San Diego no

ha emitido con anterioridad valores que

se hayan inscrito para oferta publica.

g) POLITICA DE INVERSION

Durante el plazo de la presente emision
(7 anos), Servicios Agropecuarios San
Diego no realizara ningun tipo de
inversion relacionada a la adquisicion de
otros activos inmobiliarios. Como politica
general de la entidad, al finalizar el plazo
de esta emision, Servicios Agropecuarios
San Diego podra adquirir y/o desarrollar
mas fincas u otros activos inmobiliarios,
siempre y cuando los mismos estén
respaldados mediante contratos de
arrendamiento de largo plazo.

g.1 BREVE DESCRIPCION DE LOS

ACTIVOS FLIOS

Servicios  Agropecuarios San  Diego
cuenta con activos propios que se
encuentran arrendados a  Ingenio
San Diego los cuales se describen a
continuacion:

o Finca Mercedes: Ubicada km
1.1 carretera CA-2, municipio de
Guanagazapa, departamento
de Escuintla, con un area de
319.61  hectareas, valorada en

USDS$ 3 ,332,842.45 de acuerdo al
avaluo mas reciente, generando una
renta anual fija de USD$ 203,638.10
(incluyendo el IVA) mas una posible
renta  variable.  Actualmente se
encuentra libre de gravamenes,
anotacion o limitaciéon que puedan
afectarlo.

o Finca Lorena: Ubicada a 2.5 km

del kilometro 98.5 carretera nacional
departamental No. 14 hacia Ciudad
Vieja, municipio de Escuintla,
departamento de Escuintla, con un
area de 369.39 hectareas valorada
en USDS$ 4,731,151.21 de acuerdo al
avallio mas reciente, generando una
renta anual fija de USD§ 220,648.96
(incluyendo el IVA) mas una posible
renta variable. Actualmente se
encuentra libre de gravamenes,
anotacion o limitacion que puedan
afectarlo.

o Finca la Virgen I, II & Castaflos:
Ubicada km 7.1 sobre el camino
departamental No. 35 carretera
CA-9a, municipio de Masagua,
departamento de Escuintla, con un
area de 218.49 hectareas, valorada
en USD$ 2,300,903.64 de acuerdo al
avalio mas reciente, generando una
renta anual fija de USD§ 139,212.12
(incluyendo el IVA) mas una posible
renta variable. Actualmente se
encuentra libre de gravamenes,
anotacion o limitacion que puedan
afectarlo.

o Finca la Esperanza : Ubicada km
4.60 carretera CA-9a, Municipio de
Masagua, departamento de Escuintla,

con un area de 43.15 hectareas,
valorada en USDS$ 4 88,528.23

de acuerdo al avaltio mas reciente,
generando una renta anual fija de
USDS$ 27,493.26 (incluyendo el IVA)
mas una posible renta variable.
Actualmente se encuentra libre de
gravamenes, anotacion o limitacion
que puedan afectarlo.

g.2 INVERSIONES EN ACTIVOS

INTANGIBLES

Los contratos de arrendamiento

de largo plazo que Servicios
Agropecuarios San Diego S.A. tiene
son un elemento fundamental del
giro de negocio. Estos contratos,




celebrados con San Diego S.A.
(grupo azucarero importante en
Guatemala), son respaldados por
una estructura legal sélida y por
un grupo empresarial con alto
crecimiento a nivel nacional.

En conjunto con varios especialistas
financieros (auditores, banca de
inversion y abogados) se considera
que los contratos de arrendamiento

son activos intangibles cuyo valor
debe ser reconocido en el balance
general de la empresa. Dichos
activos derivan su valor de las

rentas mensuales a percibir a futuro,
mismas que son garantizadas y
contractualmente reconocidas.
Se utilizan criterios mundialmente
reconocidos para  valorar estos
flujos, principalmente la aplicacion
de la técnica de Flujos de Caja
Descontados, obteniendo un
valor presente de los ingresos
percibidos a lo largo del tiempo.
Con lo anterior, el balance general

de la entidad emisora refleja
los contratos de arrendamiento

Prospecto Servicios Agropecuarios San Diego S.A.

celebrados con San Diego S.A. El

valor justipreciado de los contratos
fue de UDS$ 9,124,322.29.

Dicha aportacion se celebro en
Asamblea General Ordinaria
Totalitaria de Accionista de fecha
veintiséis de diciembre del afio dos
mil catorce.

¢.3 INVERSIONES EN OTRAS
SOCIEDADES
Servicios Agropecuarios San Diego
no cuenta con inversiones en otras
sociedades que excedan del 5%
del capital ajeno o del 10% de los
activos del emisor.

g.4 INVERSIONES EN CURSO DE
REALIZACION
Servicios Agropecuarios San Diego
no cuenta con inversiones en curso
de realizacién en este momento.

g.5 PRINCIPALES INVERSIONES
FUTURAS
Servicios Agropecuarios San Diego
no cuenta con compromisos en
firme que impliquen inversiones
futuras.



h) PERSPECTIVAS

Se espera un flujo positivo estable para las utilidades de la Emisora. Todos los contratos estan
sujetos a un plazo de 30 afios. Adicional a lo anterior, los contratos incluyen clausulas de proteccion
por incumplimiento en el pago de las rentas convenidas. Segiin la Asamblea General Ordinaria de
Accionistas, se resolvid que no se permitird un crecimiento respecto a las fincas para la Emisora. Para el
afio 2015, Servicios Agropecuarios San Diego ha presupuestado un EBITDA (utilidad antes de intereses,
impuestos, depreciaciones y recompra) de USD$ 627,473.00 Esta cifra considera un precio promedio de
$16.50 por el contrato Sugar 11 para calculo del ingreso variable.
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SUPUESTOS UTILIZADOS

Ingresos: Rentas anuales anticipadas establecidas en los contratos de arrendamiento, pagaderas en
dolares de los Estados Unidos de América.
Gastos de Administracion: Presupuesto autorizado por gerencia general. Dicho monto cubre gastos
de administracion, servicios contables y legales de la Emisora.
ISR: 7% sobre ingresos
El flujo no se ve afectado por diferencial cambiario, ya que los ingresos y gastos se efectian en
dolares de los Estados Unidos de América.
Los dividendos se cancelaran trimestralmente; a modo de ejemplo:
Primer dividendo trimestral: Julio 2015
Segundo dividendo trimestral: Octubre 2015
Tercer dividendo trimestral: Enero 2016
Cuarto dividendo trimestral: Abril 2016
Y asi sucesivamente.

Las proyecciones presentadas son en base a supuestos y al mejor conocimiento de los ejecutivos

de Servicios Agropecuarios San Diego. Los mismos se basan en los contratos de largo plazo (30
afos) y en los presupuestos administrativos.

NOTA: De acuerdo a los estados financieros al 31 de diciembre de 2014 Servicios Agropecuarios San Diego

presenta una utilidad neta después de impuestos de USD$ 253,657.00 dolares de los Estados Unidos de
América.
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Ejemplo de célculo de renta fija Si el precio de evaluacion ponderado resulta en
Finca Mercedes USDS$ 16.50, San Diego S.A. pagara por concepto
Hectareas arrendadas: 319.605 de bono variable lo siguiente:
Manzanas arrendadas: 454.55 USD$ 16.50 - USD$ 14.00 ) = USDS. 2.50
Renta fija, por manzana, por afio: USD$ 400.00 + IV~ USDS$ 2.50 x USD$ 25.00 = USDS. 62.50 + IVA
A USDS$ 70.00 x 454.55 manzanas =
Total Renta Fija Anual: USD$ 203,638.10 USD$ 31,818.50 de bono variable

. ) ) Renta Total Finca Mercedes (Fija + Variable)
Ejemplo de célculo de renta variable

Finca Mercedes (USDS$ 203,638.10 + USD$ 31,818.50)= USD$
Hectareas arrendadas: 319.605 235,456.60
Manzanas arrendadas: 454.55

En los proximos cuadros se detallaran los principales indices financieros elaborados con la
informacion proyectada de los periodos fiscales 2015 — 2022, expresados en dolares de los Estados
Unidos de América.

Cobertura de Intereses + Dividendos Prefer entes: Esta razon mide la habilidad de la entidad para
efectuar pagos de intereses y dividendos de las acciones preferentes, mientras mas alto es el valor
de esta razon, la entidad se encuentra en mejores condiciones de cumplir con sus obligaciones.

Margen de utilidad sobre ventas: Esta razon mide la utilidad que se obtiene por cada dolar de
ingreso. Se calcula al dividir las utilidades netas dentro de las ventas totales




Nota: Debido a que la amortizacion del contrato de arrendamiento no influye en el flujo de efectivo de

Servicios Agropecuarios San Diego, es importante que recalculemos esta razon financiera quedando

la misma de la siguiente forma.

MARGEN DE UTIDAD SVENTAS (SIN CEPRECIACON) s

PROYECTOS DE EXPANSION Y DESARROLLO
Servicios Agropecuarios San Diego S.A. no tiene
ningun proyecto de expansion y desarrollo.

i)y INDICACION DE ALGUN TIPO DE

ACUERDO, CONDICIONANTE O ACUERDO

COMPROMISORIO
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. serd
quien administrara los flujos provenientes de
los contratos de arrendamiento descritos en
este prospecto. No adquisicion de fincas por
un plazo de 7 aflos : Como mecanismo de
proteccion y certeza para los inversionistas
preferentes, de conformidad con lo resuelto
por la Asamblea General Ordinaria de
Accionistas de fecha 05 de enero de 2015,
Servicios Agropecuarios San Diego no podra
realizar la compra de fincas adicionales durante
el plazo de 7 afios.

Recompra de las acciones preferentes en el afio
7: De conformidad con la Asamblea General
Ordinaria con caracter de Totalitaria de fecha 05
de enero de 2015, el Emisor se compromete a
recomprar las acciones preferentes emitidas en
el séptimo afio contados a partir de la fecha
en que las acciones hayan quedado inscritas
en el Sistema Automatico de Inscripcion
Registral del Registro del Mercado de Valores
y Mercancias, segun lo establecido en el punto
Tercero inciso g) de la asamblea indicada: “g) £l
monto a recomprar serd el total de las acciones
emitidas correspondientes a la serie, y el precio
de la recompra serd el del valor nominal de las

s

mismas.’

De conformidad con lo establecido en la
Asamblea General Extraordinaria con caracter

de Totalitaria de fecha 05 de enero de 2015,
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. se
compromete a recomprar las Acciones Preferentes
emitidas en el séptimo afio contados a partir de
la fecha en que las Acciones hayan quedado
inscritas en el Sistema Automatico de
Inscripcion Registral del Registro del Mercado
de Valores y Mercancias. Esta “recompra” se
hara con fondos propios o bien con capital
de Santa Luisa International Group, Inc. En
todo caso, es importante tomar en cuenta lo
establecido en el inciso “c.6 Posibilidad de
Recompra anticipada” contenido en la seccion
de riesgos del presente prospecto.

Endeudamiento : De acuerdo con la escritura
de constitucion de la entidad Servicios
Agropecuarios San Diego, Sociedad Anoénima,
la Asamblea General de Accionistas de la
entidad en ningun momento durante la vida
juridica de la sociedad podra votar y resolver a
favor de solicitar cualquier tipo de préstamo, de
linea de crédito, de financiamiento, constituirse
como fiador o cualquier otro tipo que impliquey
represente deuda para la entidad con ninguna de
las entidades financieras y bancarias dentro de la
Reptiblica de Guatemala como en el extranjero,
con motivo de pago para capital de trabajo u otro
destino que se le quiera dar; se exceptiia de esta
prohibicion el pago para la recompra de las
Acciones Preferentes.




pecuarios San Diego S.A.

Asi mismo, la escritura constitutiva indica obligar a la sociedad.
con respecto al Consejo de Administracion
de la Emisora, que “en ningin caso podran,
ninguno de los miembros del Consejo de
Administracion, celebrar, otorgar y ejecutar o
resolver que se celebren, otorgueny ejecuten, ni
solicitar autorizacion a la Asamblea General
de Accionistas de toda clase de actos y
contratos licitos que sean relacionados con la
obtencion de crédito, de préstamos, de cualquier
naturaleza y la constitucion de toda clase de
gravamenes, limitaciones y garantias, inclusive
el otorgamiento de fianzas en nombre de la

El pagaré mencionado en la seccion de
caracteristicas de la emision de este prospecto
bajo el apartado “dd) Producto de la Emision
y Destino de los Fondos” que se encuentra
vigente a la fecha, fue emitido por el Gerente
de la sociedad con autorizacion de la Asamblea
General de Accionistas quien tiene facultades
suficientes para ello conforme a la escritura
constitutiva, toda vez que el acreedor no es
una entidad bancaria ni financiera.

Aparte de estas condicionantes, ni el Emisor ni

sociedad”. la presente negociacion en mercado primario y
A su vez, dicho instrumento establece que el secundario estan sujetos a algiin tipo de acuerdo,
o los Gerentes necesitaran de la autorizacion condicionante o acuerdo compromisario
previa del Organo de Administracion o de la adquiridos, previo a la presente negociacion,

Asamblea General de Accionistas para poder frente a terceros.




CARACTERISTICAS
DE LA EMISION

A. TIPO DE ACCIONES
B. DENOMINACION Y CLAVE DE COTIZACION
C. MONEDA Y MONTO
D. NUMERO DE TITULOS
E. CANTIDAD, IMPORTE Y MULTIPLOS
F. SERIES

G. FECHA DE EMISION







a) TIPO DE ACCIONES

La negociacion en mercado

primario y  secundario
descrita en este prospecto
sera de Acciones Preferentes,
emitidas por Servicios
Agropecuarios San Diego,
S.A. luego de haber quedado
debidamente inscritas en la
Bolsa de Valores Nacional y
en el Registro de Mercado

de Valores y Mercancias.
Los valores seran inscritos

y  autorizados para  su
cotizacion en bolsa por la
Bolsa de Valores Nacional,
S. A. para ser negociados

en mercado  primario y
secundario.

Los fondos producto de la
negociacion seran utilizados

unica y  exclusivamente
para cancelar deuda a su
controladora, Santa  Luisa

International Group, Inc. (ver
inciso dd) PRODUCTO DE
LA EMISION Y DESTINO
DE LOS FONDOS). De
conformidad con lo
establecido en la escritura
constitutiva de la sociedad

y en la resolucion  de
Asamblea General Ordinaria
de Accionistas en la que

se resolvio la presente
negociacion  en  mercado
primario y secundario, las
Acciones Preferentes tienen
algunas particularidades que

se detallan a continuacion:

Para el caso de las acciones
serie A, objeto de la presente
emision en mercado
primario y secundario, la
Asamblea General Ordinaria
ha determinado como una

de las caracteristicas de la

emision que a las mismas les
correspondera un dividendo
anual acumulable del 7.63%,
antes de impuestos, sobre
el wvalor nominal de las
acciones. El dividendo es
acumulable, es decir, si en
un afio no tuviere utilidades
la sociedad, el derecho del
Accionista a su dividendo
se acumulara para el afio
siguiente. El pago del
dividendo es trimestral.

Asi mismo, la resolucion
referida ha sefialado que
el plazo para la recompra
de las acciones sera de 7
afios contados a partir de
la fecha en que las acciones
hayan quedado inscritas
en el Sistema Automatico
de Inscripcion Registral
del Registro del Mercado
de Valores y Mercancias,
luego de haber quedado
debidamente inscritas en la
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Bolsa de Valores Nacional y en el Registro

de Mercado de Valores y Mercancias. En
todo caso, es importante tomar en cuenta
lo establecido en el inciso “c.6 Posibilidad
de Recompra anticipada” contenido

en la seccion de riesgos del presente
prospecto.

b) DENOMINACIONYCLAVEDECOTIZACION
Se denominara “Acciones Preferentes
Servicios Agropecuarios San Diego Serie

A Dolares I” | y la clave de cotizacion sera
“APAGROSANDIEGOS”

¢) MONEDA Y MONTO

La cantidad de acciones preferentes
objeto de la presente negociacion en
mercado primario y secundario de Servicios
Agropecuarios San Diego es de 38,368
acciones, con un importe nominal de USD$
3,836,800.00 (Tres millones ochocientos
treinta seis mil ochocientos dolares de los
Estados Unidos de América) en multiplos
de inversion minimos de USD$ 100.00 (Cien
dolares de los Estados Unidos de América).

d) NUMERO DE TiTULOS:

Los wvalores de esta emisidbn  seran
representados mediante anotaciones en
cuenta con un registro de 38,368 acciones,

en multiplos de inversion de USD$ 100.00
(Cien dolares de los Estados Unidos de
América) con un importe nominal total

de USD$ 3,836,800.00 (Tres millones
ochocientos treinta seis mil ochocientos
dolares de los Estados Unidos de América)

¢) CANTIDAD, IMPORTE Y MULTIPLOS
La cantidad de acciones preferentes en
circulacion a la presente negociacion
en mercado primario y secundario de
Servicios Agropecuarios San Diego es de
38,368 acciones, con un importe nominal
de USDS$ 3 ,836,800.00 (Tres millones
ochocientos treinta y seis mil ochocientos
dolares de los Estados Unidos de América)

en multiplos de USD$100.00 (Cien dolares
de los Estados Unidos de América).

) SERIES
La presente negociacion en mercado
primario y secundario corresponde en su
totalidad a las Acciones Preferentes de
Servicios Agropecuarios San Diego.

g) FECHA DE EMISION
La presente negociacion en mercado
primario y secundario fue autorizada para
su cotizaciéon en bolsa por el Consejo
de Administracion de Bolsa de Valores
Nacional, S.A. con fecha 22 de mayo de
2015 e inscrita ante el Registro del Mercado
de Valores y Mercancias el 23 de junio de
2015 bajo el niimero 01040104602510001.

h) PLAZO DE LA OFERTA
La emision en mercado primario y
secundario de estas acciones preferentes
se inscribe por el plazo de 7 afos contados
a partir que las acciones hayan quedado
inscritas en el Sistema Automatico de
Inscripcion Registral del Registro de
Mercado de Valores y Mercancias

i) PLAZO PARA LA RECOMPRA DE LAS

ACCIONES PREFERENTES

Las Acciones Preferentes descritas en el
presente prospecto tendran un plazo de 7
aflos para su recompra, contados a partir
que la oferta publica de las mismas haya
quedado inscrita en el Sistema Automatico
de Inscripcion Registral del Registro de
Mercado de Valores y Mercancias. Al
finalizar el plazo de las mismas, estas
seran recompradas a su a valor nominal,
a menos que el inversionista decida optar
por la prorroga del plazo ofrecida por
el Emisor, en cuyo caso las condiciones
de la prorroga seran establecidas

por la Asamblea de Accionistas antes
que venza el plazo de los siete afios.
En todo caso, el que un inversionista
elija permanecer como accionista



de la entidad, no implica necesariamente
una prorroga del plazo de esta emision en

mercado primario y secundario en la Bolsa
y en el Registro del Mercado de Valores y
Mercancias.

j) PROCEDIMIENTO PARA LA PRORROGA
DEL PLAZO DE RECOMPRA DE LAS
ACCIONES PREFERENTES
De conformidad con lo establecido en la
escritura constitutiva de la Emisora, debera
celebrarse una asamblea de Accionistas
antes que venza el plazo de los siete afios,
en la que se acuerde todas las condiciones
de la prorroga en tanto y en cuanto el Emisor
decida prorrogar la emision.

Cuatro meses antes de que venza el plazo
de los siete anos, si el Emisor decide
ofrecer prorrogar el plazo de la emision, los
accionistas preferentes seran consultados,
a través del Agente de Bolsa, sobre su
intencion para prorrogar dicho plazo.

El Agente de Bolsa comunicarda esta
intencion a la Emisora, para que resuelva
en asamblea de accionistas si procedera o
no a prorrogar el plazo. Esta asamblea de
Accionistas debera celebrarla la Emisora tres
meses antes que venza el plazo de los siete
afios, e iniciard de inmediato las gestiones
ante la Bolsa de Valores Nacional S.A. y el
Registro de Mercado de Valores y Mercancias

las gestiones necesarias para que quede
debidamente inscrita la prorroga, de ser el
caso.

k) PROCEDIMIENTOPARAPAGODECAPITAL

AL VENCIMIENTO DE LOS SIETE ANOS

El pago del capital al vencimiento del
plazo sera realizado por medio del Registro
Especifico de Anotaciones en Cuenta (REAC)
proporcionado por CVN a las casas de
bolsa colocadoras respectivas; el Accionista
recibira los mismos mediante:

a) Emision de cheques individuales para cada
inversionista.

b) Programar créditos bancarios electronicos
por medio del sistema ACH.

Las Casas de Bolsa colocadoras a cargo del

REAC respectivo elaborardn un reporte con
el detalle del pago de capital el cual detallara
la informacion sobre los montos a pagar.

Las Casas de Bolsa a cargo de un REAC,
directamente o a través de la casa de

bolsa encargada de la estructuracion de

esta emision, segin sea el caso, remitiran
el reporte a Servicios Agropecuarios San
Diego con un mes de anticipacion. El
Emisor debera acreditar los fondos ante
CVN con 5 dias habiles de anticipacion a la
fecha programada para la recompra. Una

vez acreditados los fondos en la cuenta

final que la Casa de Bolsa encargada de un
REAC designe para el efecto, se realizaran
los pagos de capital de acuerdo con las

opciones descritas anteriormente.

El pago de capital no retirado por los
accionistas no causard intereses.

Conforme a las leyes vigentes a la fecha
de autorizacion de la presente emision
en Mercado Primario y Secundario, la
recompra de las acciones no estd sujeta a
impuesto alguno. Sin embargo, llegado
el momento de la recompra de las mismas
una vez vencido el plazo, seran aplicables
los impuestos que en ese momento estén
vigentes.

La entidad controladora ha emitido una
declaracion unilateral de voluntad (en

forma de resolucion de su Junta Directiva)
consistente en que, ante la posibilidad de
llegado el momento de la recompra de las
acciones preferentes objeto de la presente
oferta piblica Servicios Agropecuarios San
Diego, S.A. carezca de los fondos suficientes,
Santa Luisa International Group Inc. se haria
cargo del pago total de dicha recompra ante
los inversionistas incluyendo, de ser el caso,
los posibles dividendos que en ese momento

se encuentren pendientes de liquidacion.

) PROCEDIMIENTO PARA EL PAGO DE

DIVIDENDOS

Todo pago de dividendos estara sujeto
a la distribucion de dividendos que

para cada ejercicio decrete la Asamblea




General de Accionistas, en el ejercicio

social correspondiente. Los dividendos
preferentes se pagaran trimestralmente de
la siguiente manera:

Todo pago de dividendos estard sujeto
a la distribucion de dividendos que para
cada ejercicio decrete la Asamblea General
de Accionistas, en el entendido que no
se distribuiran dividendos a las acciones
comunes, sin que antes se sefiale a las de
voto limitado un dividendo no menor del
7.63%, antes de impuestos, en el ejercicio
social correspondiente.

Todo pago de dividendos a los accionistas
preferentes sera realizado por medio del
Registro Especifico de Anotaciones en
Cuenta (REAC) proporcionado por CVN a
las casas de bolsa colocadoras respectivas;
el accionista final recibira los mismos
mediante:

a) Emision de cheques individuales para
cada inversionista.

b) Programar por su cuenta créditos

bancarios electronicos a través del sistema
ACH.

Las casas de bolsa colocadoras a cargo del
REAC respectivo elaboraran un reporte
con el detalle del pago de los dividendos

el cual detallara informacioén sobre los
montos a pagar.

Las casas de bolsa a cargo de un REAC,
directamente o a través de la casa de
bolsa encargada de la estructuracion de
esta emision, segiin sea el caso, remitiran
el reporte a Servicios Agropecuarios San
Diego con 5 dias habiles de anticipacion.
El emisor debera acreditar los fondos ante
CVN con 3 dias habiles de anticipacion al
pago de los mismos. Una vez acreditados
los fondos en la cuenta final que la casa
de bolsa encargada de un REAC designe
para el efecto, se realizaran los pagos de
dividendos a los accionistas de acuerdo
con las opciones descritas anteriormente.
El dividendo
dos mil quince serd pagado en forma

correspondiente al afo

proporcional al inversionista a partir que
la inversion sea efectivamente colocada
en mercado primario, y este se cancelara
trimestralmente.

Los dividendos no retirados por los
accionistas no generan intereses.

El Emisor declara que las acciones
preferentes descritas, no son equivalentes
a valores de renta fija o titulos de deuda
y por lo tanto no generan intereses. El
derecho preferente a dividendos, queda
sujeto a la generacion de utilidades
(incluyendo la existencia de utilidades
acumuladas de ejercicios anteriores) y
a que el organo social correspondiente
decrete su distribucion.

La caracteristica de acumulacion se
refiere a que, si en determinado afio no
se resolviera el reparto de dividendos,
el correspondiente a dicho ejercicio se
acumula para el aflo inmediato siguiente en
que los Accionistas, en asamblea reunidos,
resuelvan decretarlos.

Si bien los d6rganos competentes de la
Emisora retienen las facultades para no
decretar dividendos o para hacerlo por
un importe menor, la Emisora planea que
los dividendos preferentes sean pagados
trimestralmente conforme a la proyeccion
contenida en el presente prospecto; sin
embargo, de llegar a acumularse uno o
varios dividendos anuales, estos, en todo
caso, seran pagados en su totalidad a maés
tardar al momento de la recompra de las
Acciones Preferentes una vez finalizado el
plazo de siete afios respectivo.

m) FORMA DE CIRCULACION
Dichas acciones seran representadas por
anotaciones en cuenta, en atencion a
las disposiciones de la Ley del Mercado
de Valores y Mercancias (Decreto 34-96)
del Congreso de la Republica, articulo
dos (2) inciso a) y articulos cincuenta y
dos al sesenta y cinco (52-65). Para tal
efecto, se designa a la entidad Central de
Valores Nacional, Sociedad Andnima y a



los Agentes de Bolsa miembros de Bolsa de
Valores Nacional, Sociedad Anénima, para
actuar exclusivamente como consignatarios,
aceptando desde ya la reglamentacion

que Bolsa de Valores Nacional, Sociedad
Anénima y Central de Valores Nacional,
Sociedad Anénima tengan al respecto,
vigente y futura, incluyendo especialmente

el Reglamento para la emision e inscripcion

de valores representados por medio
de anotaciones en cuenta asi como las
normas técnicas y operativas para la debida
utilizacion de los sistemas electronicos
que se implementen, en especial, pero
no limitado a que las obligaciones que
incorporen los valores se pagaran a los
Agentes  encargados de los Registros
Especificos de Anotaciones en Cuenta
a través de Central de Valores Nacional,
Sociedad Andnima. Para dicho efecto se
debera proveer los fondos necesarios para

ello, asi como instruir a Central de Valores
Nacional, Sociedad Anonima a través del
sistema a quienes les corresponden dichos
pagos. La normativa antes referida, puede

ser consultada en cualquier momento por

los inversionistas, ya sea a través del Agente

de Bolsa o de la entidad Central de Valores
Nacional, Sociedad Anénima, sin que ello
implique relacion alguna entre el tercero

y dicha entidad. Actualmente la entidad
Servicios Agropecuarios San Diego,
Sociedad Anénima se compromete a lo

siguiente: 1) Cumplir con las disposiciones
que dicte Bolsa de Valores Nacional,
Sociedad Anénima de tiempo en tiempo en
materia de creacion, emision, negociacion

y liquidacion de valores representados
mediante anotaciones en cuenta; ii) Otorgar

el contrato de consignacion correspondiente
segiin los términos y condiciones que de
tiempo en tiempo mantengan en vigencia

el Consejo de Administracion de Bolsa de
Valores Nacional, Sociedad Anoénima y el
de Central de Valores Nacional, Sociedad
Anénima: y iii) Cumplir con las normas que
Bolsa de Valores Nacional, Sociedad An6énima
y Central de Valores Nacional, Sociedad
Anénima mantengan vigentes de tiempo en

tiempo en materia de registros contables,
normas de organizacion y funcionamiento
de los representados mediante anotaciones
en cuenta.

n) LEGISLACION

La presente oferta publica a ser negociada
tanto en mercado primario como en
mercado secundario ha sido aprobada
bajo la legislacion vigente de la Republica
de Guatemala; en caso de litigio, seran
competentes los tribunales de justicia del
pais.

0) TIPO DE COLOCACION

La colocacion en mercado primario serd
realizada por las Casas de Bolsa que
conformen la red de colocacion correspondiente
bajo la modalidad de “mejor esfuerzo”, en
Su caso, con un monto minimo a suscribir.
(Mejor esfuerzo significa que la negociacion
no esta garantizada y la misma esta sujeta a
condiciones de mercado).

p) MERCADOS

Las Acciones Preferentes de Servicios
Agropecuarios San Diego se han inscrito en
mercado primario y secundario de Bolsa de
Valores Nacional S.A., con lo cual gozan de
los beneficios de estar listados, que incluye,
entre otros, transparencia, informacion
financiera y reportes disponibles al publico
inversionista.

q) CARACTERISTICAS ESPECIALES

Las Acciones Preferentes de la presente
negociacion en mercado primario y
secundario contienen ciertas caracteristicas
especiales las cuales se enumeran a
continuacion:
El derecho preferente a recibir el
pago de dividendos anuales minimos
acumulativos por 7.63%, antes de
impuestos, sobre el valor del monto
invertido.

Participar en forma preferente en el

reparto del patrimonio resultante en
caso de liquidacion de acuerdo a las
acciones a su nombre.

Conocer los Estados Financieros de la
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sociedad, debidamente auditados

por los auditores externos, una vez al
afio y todos los reportes periddicos

que Servicios Agropecuarios San
Diego produzca para informar la
situacion de la entidad.

Examinar los libros contables de la
sociedad, segun solicitud.

Todos los demas derechos que como
Accionista le son asignados en la
escritura social y las leyes aplicables.

Preferentes
cuentan con derecho de voto para la toma
de decisiones que sean competencia de las

Nota: Estas Acciones

Asambleas Generales Ordinarias de Accionistas,

el cual es exclusivo de los titulares de las
acciones comunes.

no

“estructurador de la emision”, encargado
de conformar la red de colocacion a la que
se han integrado como colocadores los
Agentes de Bolsa.

Entre la Emisora y sus Agentes colocadores
(incluyendo el estructurador de la emision)
no existe relacion distinta a la generada
por esta oferta publica.

IDC Valores S. A. pertenece a Grupo IDC,
grupo de entidades con mas de 20 afios de
experiencia en el sector financiero.

u) SUSCRIPCION:

Dependiendo de los acuerdos especificos
que se logren con los posibles miembros
de la red de colocacion puede que haya
contratos de suscripcion de valores mediante
los que ciertos agentes queden sujetos a
lo establecido en el articulo 77 de la ley de
Mercado de Valores y Mercancias asi como
a los términos de los propios contratos.

r) PRECIO DE SUSCRIPCION
El precio de suscripcion por cada accion
preferente de las aqui ofertadas, sera
determinado por el Emisor, teniendo en

v) DERECHO PREFERENTE

Las Acciones Preferentes a emitir por
Servicios ~ Agropecuarios San  Diego

cuenta los resultados obtenidos en el

proceso de suscripcion (el cual podria
conllevar la construccion del libro de
ofertas). El precio de suscripcion, que
debera ser a par o mayor que el valor
nominal, serda informado oportunamente
mediante  los medios de
correspondientes proporcionados por la
Bolsa.

s) PERIODO Y MODALIDADES DE LA

NEGOCIACION

La negociacion en mercado primario y
secundario se realizard a través del Agente
IDC Valores S.A., quien a su vez podra
delegar entre otros Agentes de Bolsa parte
de dicha negociacion. Los inversionistas
interesados en la adquisicion de Acciones
Preferentes podran hacerlo a través de
estos Agentes de Bolsa.

t) AGENTE O RED DE COLOCACION

Servicios Agropecuarios San Diego ha
designado en forma no exclusiva al Agente
de Bolsa “IDC Valores S.A.” como Agente

informacion

tendran los mismos derechos expuestos
anteriormente.

w) PORCENTAJE QUE REPRESENTA LA

EMISION SOBRE EL CAPITAL SOCIAL
DESPUES DEL OFRECIMIENTO

La presente emision representa el 66.58%
del capital social pagado y el 1.28% del
capital autorizado.

Tal como se indica en la opinion legal que
forma parte del expediente de solicitud de
inscripcion en Bolsa de esta oferta publica,
la presente emision representa menos del
sesenta por ciento del total de acciones
emitidas, de conformidad con el actual
capital autorizado no suscrito de la sociedad;
por lo tanto, se encuentra en cumplimiento
de lo establecido en la clausula vigésima
segunda inciso b) de la escritura constitutiva.

x) ACCIONES EN CIRCULACION DE

DISTINTA CATEGORIA
Adicional a las acciones preferentes que
seran negociadas en mercado primario y



secundario no existen en circulacion otras

acciones  preferentes. Actualmente  se
encuentran en circulacion 57,626 acciones
comunes equivalentes a USD$ 5,762,600.00.

y) VALUACION DE ACCIONES

PREFERENTES

Para referenciar precios, medir
desempefios, asi como para presentar
informes a los Accionistas, se consideran

los siguientes criterios de valuacion para

las Acciones Preferentes de Servicios
Agropecuarios San Diego, S.A.

VALOR PRESENTE:
las Acciones referentes es el valor actual de
los flujos futuros descontados.

VALOR NOMINAL: Como titulos
representativos del capital de Servicios
Agropecuarios San Diego, cada Accion
Preferente se emiti6 originalmente con

un valor nominal de cien délares de los
Estados Unidos de América (USD$ 100.00),
tal y como lo establecen sus estatutos y el

acta de la emision.

VALOR EN LIBROS:  USDS$ 100.00 por Accion
Preferente. Este se obtiene restando los
pasivos del total de activos y dividiendo
el resultado entre el nimero de acciones
emitidas. Para el calculo del valor en
libros por accion, los activos de Servicios
Agropecuarios San Diego seran valuados
al precio comercial o si fuesen valores
publicos  comercializados en la Bolsa
de Valores Nacional, S.A., al precio de
demanda al Gltimo cierre previo al dia de
calculo.

VALOR RAZONABLE: Es el valor
estimado, racional y no sesgado, del
precio potencial de mercado de los activos

de Servicios Agropecuarios San Diego.
Este es determinado por la Gerencia
General y se da por la sumatoria del valor
“razonable” estimado para cada activos de
Servicios Agropecuarios San Diego, menos

los pasivos y dividiendo el resultado entre

el nimero de acciones en circulacion.

De no existir un mercado activo, el Valor
Razonable se obtendra  mediante las

El valor presente de

técnicas y modelos de valoracion tales

como:

Valor razonable de otros activos
sustancialmente iguales
Descuento de flujos futuros de
efectivo estimados

Valor en libro de los activos

Valor del avaluo de los inmuebles

Cuando algin elemento al que
corresponda aplicar la valoracion por
medio del Valor Razonable y este no pueda
estimarse de forma fiable, ni aplicando un
valor de mercado ni los modelos o técnicas
de valoraciones sefialadas, se procederd ya
sea por el criterio del costo amortizado, en
el caso de activos o pasivos financieros o
por su precio de adquisicion.

VALOR DE MERCADO: Es el valor al
que compradores y vendedores estan
dispuestos a negociar en la Bolsa de Valores
Nacional, S.A. las Acciones Preferentes de
Servicios Agropecuarios San Diego.

z) MODALIDAD Y PLAZO DE LA ENTREGA
DE LOS VALORES O CONSTANCIAS
Todas las acciones son nominativas, en
cumplimiento con la normativa de la Ley de
Extincion de Dominio; asi mismo, han sido
representadas por medio de anotaciones
en cuenta, lo que les otorga la calidad de
nominativas. El dia de la liquidacion (a través
de la Central de Valores Nacional, S.A.,
CVN) estas seran acreditadas o registradas
en los registros correspondientes a favor
de los inversionistas respectivos por el o los
Agentes de Bolsa encargados, debiendo
posteriormente entregarse las constancias
de adquisicion respectivas.

aa) IMPUESTOS
El crédito o el pago de los dividendos
estaran afectos a los impuestos que
correspondan al momento de ser
decretados. Actualmente el impuesto
que corresponde es del 5 % sobre Rentas
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de Capital, de acuerdo al articulo 93 del ) POSIBILIDAD DE RECOMPRA
Decreto 10-2012, Ley de Actualizacion ANTICIPADA
Tributaria.

Aunque la Emisora planea que las acciones
preferentes objeto de esta Oferta Publica
sean recompradas a los siete aflos

conforme a la proyeccion contenida en el
presente prospecto, con fecha 5 de enero
de 2015 la Asamblea General Extraordinaria
Totalitaria de Accionistas resolvid autorizar
la posibilidad de recomprar las acciones
objeto de la presente Oferta Plblica antes
del vencimiento del plazo ordinario de
siete afios, en caso ello fuera necesario.
Para ello, se facultdo al Gerente General
y Representante Legal, al Presidente del

dd) PRODUCTO DE LA EMISION Y DESTINO Consejo de Administracién y al Vice-
DE LOS FONDOS Presidente del Consejo de Administracion

.. . . de la emisora para firmar todos los
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. p . .
e documentos necesarios para formalizar
utilizara los fondos procedentes de la .
. . dicha recompra.
emision para cancelar obligaciones con
Santa Luisa International Group Inc., misma
que fueron concretadas el 26 diciembre
de 2014 por medio de pagaré con valor
de USDS$ 3,836,800.00, plazo 180 dias. Es
importante hacer notar que este pagaré
fue emitido por el Gerente de la sociedad
con autorizacion de la Asamblea General
de Accionistas quien tiene facultades
suficientes para ello conforme a la escritura
constitutiva, toda vez que el acreedor no es
una entidad bancaria ni financiera.

bb) OTRAS EMISIONES
Servicios Agropecuarios San Diego no
tiene otras emisiones de valores inscritos
para oferta publica.

cc) CONTRATO DE LIQUIDEZ
Servicios Agropecuarios San Diego no
posee un contrato de liquidez en cuanto
a la emision y la o las instituciones
participantes en la presente negociacion
en mercado primario y secundario.

ee) CALIFICACION DE RIESGO

Adjunto al presente prospecto, se incluye
el informe de calificacion de riesgo rendido
a Servicios Agropecuarios San Diego por la
entidad “Calificadora de Riesgo Regional,
S.A.”, calificadora inscrita en el Registro
del Mercado y de Valores y Mercancias.
A continuacion se presenta la ultima
calificacion otorgada por dicha entidad a la
Emisora, con datos al 31 de diciembre de
2014:

Largo Plazo: A2 (-) gtm
Corto Plazo: BBB (-) gtm
Perspectiva: Estable
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A. INFORMACION SOBRE LA EVOLUCION RECIENTE Y PERSPECTIVAS

Al 31 de diciembre de 2014 el balance
general nos muestra un total de activos

por Q 75,739,442.14, total de pasivo
Q29.930.993.11, ingresos anuales de
Q4,008,590.92.

El valor de mercado de los activos
(Fincas) de acuerdo al avalio mas
reciente es por un valor de Q
82,450,759.43.

Los indices de liquidez proyectados
muestran un comportamiento positivo.

Sin  embargo, se hace necesario
mantener  la  prudencia  financiera
de controlar desembolsos que no
contribuyan a la rentabilidad  de
Servicios Agropecuarios San Diego.
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Prospecto Servicios Agropecuarios San Diego S.A.

A. INFORMACION SOBRE LA EVOLUCION RECIENTE Y PERSPECTIVAS

a. Estados Financieros Auditados

Se adjunta al prospecto la siguiente informacion financiera de los Estados Financieros Iniciales
al 31 de diciembre de 2014.

Dictamen sobre los Estados Financieros

Balance General

Estados de Resultados

Estados Movimientos del Patrimonio de los Accionistas
Estados de Flujo de Efectivo

Notas de los Estados Financieros

b. Situacion Fiscal
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. utilizara el régimen opcional simplificado del 7.00%
sobre ingresos.

c¢. Sintesis de Situacion Patrimonial




d. Informacion sobre Auditor Externo y dividendos

Los Estados Financieros iniciales Auditados al
31 de diciembre de 2014 fueron auditados por la

firma Garcia, Sierra y Asociados, S. C. miembro
de Russell Bedford International, con oficinas
en Diagonal 6 10-50 Z.10, Edificio Interaméricas

Este indice no aplica, debido a que la entidad
solo cuenta con el periodo fiscal 2014 y a la fecha
no se ha distribuido dividendos a los Accionistas.

f. Indices financieros

Torre Norte, Nivel 14, Oficina 1401.

El socio director de la firma en Guatemala
es el Licenciado Oscar Ernesto Garcia Sierra

Los indices financieros que se detallan a
continuaciéon se encuentran elaborados con
informacion del periodo fiscal 2014. Todo pago

de de dividendos estara sujeto a la distribucion
de dividendos que para cada ejercicio decrete
la Asamblea General de Accionistas, en el
entendido que no se distribuiran dividendos
a las Acciones Preferentes, sin que antes se
sefiale a las de voto limitado un dividendo no
menor del 7.63%, antes de impuestos, en el
gjercicio social correspondiente.

(colegiado  numero 103 del Colegio
Contadores Publicos y Auditores de Guatemala)

con mas de 37 aflos de experiencia en puestos
gerenciales en Grant Thornton International,
Emst & Young y KPMG. La entidad cumple con
los estandares de calidad establecidos por el
Foro de Firmas de la Federacion Internacional
de Contadores (IFAC, por sus siglas en inglés).

e. Cambios en el patrimonio neto, rentabilidad

a) LIQUIDEZ
Razéncorriente: Se obtiene de dividir la cuenta RAZCN CORRENTY 004
denominada activos corrientes entre el monto
que corresponde a los pasivos a corto plazo.
El resultado obtenido representa el monto de
fondos disponibles en activos liquidos para INOICE 015
cubrir cada quetzal en obligaciones a corto
plazo. Para Servicios Agropecuarios San Diego
el resultado fue el siguiente:

Rotacion de cuentas por cobrar: Se obtiene
de dividir las cuentas por cobrar, entre el
promedio de ingresos por dia (ventas totales /

365 dias). El resultado indica el nimero de dias
que tarda la entidad en convertir en efectivo

sus cuentas por cobrar. La rotacion de la cuenta

por cobrar de Servicios Agropecuarios San
Diego ha sido la siguiente:

ROTACON DE CTAS XCOBRAR 4

L x s

DIAS PARAEL COBR0 Ly

Nota: Tal como se indica en las notas de los Estados Financieros las cuentas
por cobrar se ajustan al ciclo de zafra y la misma que ha sido liquidada en el
primer trimestre del afio 2015.
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uarios San Diego S.A.

b) ENDEUDAMIENTO

RAZON DE ENDEUDAMENTC 14
Razéon de endeudamiento: Esta razon mide

el porcentaje de fondos proporcionados por Totzl Pasivo
acreedores de la entidad para el financiamiento Totel Actho
de activos. Se obtiene de dividir la deuda total

entre los activos totales:

INDICE ¥

a4

Razén pasivo - capital: Esta razon mide la
relacion entre los fondos que proveen los
acreedores y los que aportan los accionistas.
Se obtiene de dividir la deuda total dentro del
capital contable: INOKE 5.30%

Cobertura de intereses: Esta razén mide la RAZION OOBERTURA DE INTERESES 04
capacidad de la entidad para efectuar pago

de intereses; mientras mas alto es el valor de EBIT Unidad + mereses+ Impuess) Q. 2,211,022.90
esta razon, la entidad se encuentra en mejores Intoress ) 404823
condiciones de cumplir con sus pagos de

. INDICE 47
intereses a acreedores.
RAZON COBERTURA DE INTERESES s
Cobertura de intereses (EBITDA): 2 LhE e
tE T Ureciad + Inereses+ Impuesiesl Q). 2,211,022.90
nteresss Q. 404823
fDicE 54617

El anexo 1 contiene la informacion necesaria para que el potencial
inversionista conozca a detalle el flujo de efectivo referente al pago de
las obligaciones de la negociacion de Acciones Preferentes. De acuerdo
a la informacidén presentada, se estima que los flujos de la Emisora seran
adecuados y suficientes para cubrir sus obligaciones.

¢) RENTABILIDAD

Rendimiento sobre patrimonio de los RENDIMIENTO SOBRE CAFITAL 214
accionistas: Esta razén mide la tasa de interés
de rendimiento obtenido por los Accionistas

en base a su inversion. Se calcula al dividir las
utilidades netas dentro del capital pagado. INOICE A%




Nota: Debido a que la depreciacion no influye
en el flujo de efectivo de Servicios Agropecuarios

RENDMIENTO &/ CAPITAL SN DEPFECIAOION 014

San Diego, es importante recalculemos esta razon ikl Neta [ s depreciacioresd 0. 3.604,419.39
financiera quedando la misma de la siguiente 1 Pavimenio de kos Acoonist 0 45808,44
manera:

INDICE 8%
Margen de utilidad sobre ventas: Esta razon LS R PR RS a4

mide la utilidad que se obtiene por cada quetzal
de ingreso. Se calcula al dividir las utilidades netas
dentro de las ventas totales.

INCACE 4807%
Nota: Debido a que la depreciacion no influye MARGENDE TUDAD S VENTAS N DEFRECKOON]| 2014
en el flujo de efectivo de Servicios Agropecuarios
San Diego, es importante recalculemos esta razon Uniad Neta (Snclepreciaciones Q:3,604,419.3
financiera quedando la misma de la siguiente vents et 30,0094
manecra: INDICE %
. W A W - s s s TN
Ganancia operativa sobre ventas: Se obtiene al
dividir las utilidades en operaciones dentro del
total de ventas.
N B
Inmovilizacién de la inversion: Se obtiene de AR IS A 0
dividir el activo total menos el activo corriente,
dentro del total de los activos. Permite visualizar
el conjunto de elementos patrimoniales tangibles,
muebles ¢ inmuebles que no estan destinados a la ’
" A -

venta.




Prospecto Servicios Agropecuarios San Diego S.A.

Utilidad por accion: Este indice no aplica, a

la fecha no se ha distribuido dividendos a los
accionistas.

g. Contingencias:
Pasivos contingentes: No existen pasivos
contingentes.
Reparos fiscales: No existen reparos fiscales.

h. Informacion de las sociedades donde se tiene
inversion
Servicios Agropecuarios San Diego no tiene
inversion en otras sociedades, ni participacion
relevante en la valoracién de su patrimonio, de
su situacion financiera o de sus resultados.

i. Informe sobre el 6rgano de administracion
Se adjunta el informe del Organo de
Administracion correspondiente al afio 2014.
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INFORME DE AUDITORIA INDEFENDENTE

A oy seffees Acoomising e
SEAVICIOS AGROPECUAMOS SAN DIIGO, 5.A.

Hatros sudniado los enlados Nnancetos adpunios de SERVICIOS AGRCPECUARICS
SAN DRGO, S A, gue compranden of talance du stuscidn a 31 de dcambeos de
2014, of ssindo de renuftadon, of astado de carmbios en ol patrimono neto v of
oviadeo doe Tups de sletive correepindente & perfofo comprendds del 7 de
noviembre 3 21 de dolermbie de 2014, sal como um resumen de las pelcm
contablas sgnAcativas y otts mlomacddn exphcatve,

Rosgoraateddad de [ 3a8minairacan on relackin con (o5 44taos fmancuw os

Le adrmwrestracidn us la responsable de le preperecidn v presertecidn de ‘os eslados
FNaniteds alpuntos 0o CONTOMided con CATerds Conlables NACados on la Nota 3 v
del control memo gue s admistrackin  conpdens NECASANO pare permse s
preparacin da estadon Inanceros Mires de noorectidn matessl, debida & fraude ©
eriee

Resgomaabiddas del sudtor

Nuetlre responsaihdad o8 cxpresd’ UNa COMMN S0lre 104 eslados Tnantiercs
MENI0E DAESER o0 DU uBtoria, Memos Bevado 2 cabo Nuestra actors e
conformudad con las Normas Itemaconsiss de Auditorila. Dichas nosrmas sogen
gue cunplamos los reguetimmenion de dbca asl como gque pleiligusrmas ¥
tjecutamos B audaeca 0on ol Bn de obtenar Lna sepundad raronable sobre o los
sxtados Snanciaros extin bres de ncarmeccidn materal

Ura sudnoia condieva o sobcacdn O procedanentos para Ob0ene! evidernsa de
dtorls sobtrs kos rportes v b nformackin revelads en los sstados fancerce
Los procedumenios selecoonados dependen del pecic dol suditor, chads e
VI ACOM B0 Mok faeQ0s Jo MLOMBOCHN Maleral on 08 618006 TRanCenos,. Jeads
# fraude o snor. Al slechaw dehas valorscones del Tesge, ol audfitor Sene e
suenta el contral iIntema relevaste pera la preparacadn por perte de e entided de lon
82 fnanceron, con ¢ fin de dosefn los procedimentos de audnons Que som

P b 2 Basedt Delt s ] e M0
Cor b’ s v o o e Rawy o m sy [P —
S0 UITL s 0FeAe ) 8 DA W LMD - -
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adecuados en funckdn de las crcunstancias y no con la finahdad de exprosar una
opnion sobre la eficacia del controd interno de la entidad.  Una auditorls tambedn
nchuye B evauackin de la sdecuacin de las politices contables splicadas v de ln
razonabiidad de las sstmacionss contables realizades por & admissstracion, asl
comd s evadaacion de la prasentacidn glabal de los estados financieros.

Consideramos que |8 evidenca de sudnoria gque hemos ODTendo PrOgOrconNa una
base suicents vy adecuada para nuestza opwdn de auditoria,

Opinide

En nuedtrae comidn, o8 estados Tmancieros presentsn razonablomente, en 100035 s
aspectos materales, la situackn financera de SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN
DIEGO, S.A. & 31 de dicemive de 2074, asl como de sus cnteros contables
desaritos en la Nota 3.

' ASOCIADOS, §5.C.

Guatemala, 26 de enero de 2015,
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SEAVICIOS AGROPECUARIOS SAN DEEGO, S.A.

Balance de Suacian
Al 31 de Sciembee de 2014
(Expresados en Quetzakes)
Activo
Activo cormente:
Efectivo y equivalentes o electivo Inotas 3o vy 4| 60,000
Cuentas por cobrar inotas 3c vy 5 4489622
Totol aCtivo cornente 4549622
ACUvVO N0 cormente:
Contrato arrendamientos de fincas, neto (notas 3d y 6 67,637,749
Propiedades (notas Jey 7 3 e820Nn
Total del 8C1ivo N0 Corments 71189820

et =t

75,739,442

Ver notas oo 52 Compafion & e310s estados inancienns,



SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO. S.A,
Balance de Situscion

Al 31 de dicembre ge 2014
|Expresados en Quetzales)

Pasivo vy Patrmonio de los Accionistas

Pasivo corriente:
Cuentss por page (notes 3o vy 8)

Total del pasivo corfients
Yotal ded pasivo
Patremonio de 1os accionistss:
Capital suscrito y pagado (notas 3f y 9)
Reserva gl (nots 10)
Resultaco del periodo

Total def patnmonio de 10s acoorestas

Ver nolas que so acompadan 8§ ost0s estados Snancieros.

43.780.056
101,420
1,926,973
45.808 449

75,739,442
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO. S.A.

Es1000 de Resultacos
Para ¢l pariodo del 7 de novembre al 31 de diciambes de 2014
(Expresados en Quetzales)
Ingresos:
Arrendamiento (nota 11) 4,008,591
Total ingresos 4,008 57
Gastos:
Amortizacion (notes 3¢ y 6) 11,677.446)
Mmpuesto sobee la renta inotas Jiy 12) 1280,001)
Gastos de agmenistracdn (18,702)
Gastos fmanciernos 14,049)
Total gastos 11,980,198
Ganancia del pariodo 2.028.393
Trasiodo a la reserva legal (nota 10) 1101,420)
Ganancia scumulada 1,926,973

Vor notas Que e sCompanan & e3208 estados Hirancions,
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGD, S A,

Eatado de Cambuo wn of Patnmono Neto
Para ol sjercicoo terminado ol 31 de dcmive de 2014

{Expresados on Quetzates)
Copital
Susomio y Reserva Ganancia del Total

Pagad> Lege Potioso Patrerono
Aporto ool 60,000 - . 60.000
Amplacin del capital 41,720,006 . - 42.720.060
Ganancia del ejercico . 2.028.393 2,028.393
Trasiado de s reserva egs . 101,420 (101,420) .

Sado ol 31 de Gcmmiee Se 2014 40,780,056 101,420 1.926.97) 45,808 449

Ver notas Que 38 scompatian & 85508 0stados ANanceros.
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S A,
Estado de Flujo de Electvo

Para of sparcicio terminado ol 31 de dicembes de 2014
(Expresados en Quetzaks)

Flugos de etective de las ctividades de Operacion:

Ganancia oel sjercicio 2,028,393
Apsstes DOr MQIesos y astos gue No roqukren uso de efectivo:
Amortizacda 1,677 448
3.705.839
CamBios an AC1ivOs y PASVOS de Oparacion:
[Aumentol en cuentas por cobei 14,489,622)
AUMEnto &N CUSNtas POr Dagnr 29,930,993
(25,441,370
Efectivo neto proveniente de actividades de operackin (29.147.2100
Fuos de efectivo por actividades de inversidn:
Aportes de propiedades 13.552.071)
Aumento de capitsd 43,720,056
Apone comtrato de Mrendamiento (69,315,195
Etectivo neto utiizado por actividades de inversion 29147, 210
Incremento Neto en ol efectve v equivalentes al efectivo .
Efective v equivalentes al efectivo 8l Commno del ejecicn 60,000
Efectivo y eguivalentes al efectivo al fingl del eerocio 60,000

Ver notas gue se acompafian a estas estados financieros.
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DEEGO, S.A.

Resumen de bs Politicas Comtables Significatras v Oua infoemacsdn Exphicativa &
log Estadios Foanciens
Para ¢ eprccio teminedo ¢l 31 de dicembee de 2014
(Expresadas en Quetzaies)

Nota 1 - Entidad
SERVICIOS Aomcumos SAN DIEGO, SOCEDAD ANONIMA, fue
consttuida bao las leyes de & Repubica de Guatemals como una soclodad
andoima o 7 de noviembwe de 2014, segin Escritura Mibkca No. 26 del
Registro Mercantil para operar por un plazo indefinido, Su sctividsd principal
corsiste en B emaidn y colocacin de tiulos valores, yo sesy Comunes y'o
peaferantes, en oferta pGblica bursdti vy a0 otras Tuantes que % puadan sar
autorzadas de acuerdo con la logisiackdn financera de Guatemala, asi como la
venta de acciones, tanto en la Repablica de Guatemala como en ol extranero.

Nota 2 - Unided Monetaris

Los estados financiaros estin exprasados o0 Quetzaes, moneds oficial de la
Repablica de Gustemala,

Segan resoluckin No. JM-55.2010 emitida por fa Juma Monetaria de fecha 4
de o de 2010, se moddica o numeral 1 de la resoluckon No. JM-126- 2008,
en s cual se sprucba & maetodologla de cdculo dol Tipo de Cambio de
Roferenca del Quetzéd respecto ol Ddlar, de los Estados Unidos de Amdrca de
la sigriante manera: B tipo de Cambio de Referancia del Quetzal respecto al
Ddélar de los Estados Unidos de Amérnica serd igua al promedio ponderado de
los tipos de cambeo correspondonte a las operaciones de comgea y venta do
divisas iguales 0 mayores a US$.20.0 miles, reaizacos por las instituciones
Que constituyen o Mercado nstitucional de Divisas en el mercado spot o de
comtado, establecso a las 18:00 horas del mismo dia hitd bancacio & que
corresponde. Bl Beco Centrol (Banco de Guatemala) caloulard o tipo de
cambio do afeancia g sird igual ¥ promedio ponderado de  ambos
componentes. Al 31 de diciembve de 2014, ¢l 1o de camdio autorzado por
el Banco de Guatemala era de Q.7.59675 por un US$.1.00.

Nota 3 - Bases de Preparaciin
Los estados fraecinros de SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A
Auntos han sil0 prapiados sobre W DS dol COSIO NISIGOCO v 08 ACUNNSO
con los oriterios contables de la compaiia, ¢ resumen de sus prnciplos y

peacticas contables adoptadas por ia compahia, se describe a continuacian:




al

cl

o
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Uso de Estimaciones

Las politicas contables o8 I compadils regunren gue s Mdmarssiracdn
ClOCOe COras eSUMBCIONSs, supuestos vy revelaciones ¢e aclivos y
Dasivos & s fecha de 08 estados Tinanceros. Aun cuando puaden Bagar
a diferws de su electo final, s admnstracsdn consdera que las
estimacones vy supuestaos utilizados fueron los adecuados en las
crounstancias.

Efectivo y Equiveuntes o Efectvo

El efactve y aquivalentes al efactve nchuye los saldos en bancos. Los
saklos @n Dancos estan dsponibies a la vista v sobre los mismos o
NS NINGUNA restriccion gue limte su uso.

Cuentas por Cobirar - Clentes

Las cuentas por cobrar - clientes son expresadas 8 su valor nomingd.
Pore ofectos de facturacion y colwos, lo compada sigue s politica de
1CONOCHT Sus NSO ¥ Mmomania de facturar ol arrendamienta,

Al 31 de cciombre de 2014, la compafila no haddia creado ninguna
provision para cuentas incobrables,

Contrato ce Arrendamianto de Fincas
La compadia theme un conlralo de acmndansento gaantizado por 30 ahos
con o Ingenio San Diego, S.A. con 7 aflcs forzosos. B valor del
contrato se amortizard anualmente @ azdon del 2.25% anual, ol cual
disminuird el valor del contrato y su amortizacikin se registrard a
resultados. El arrendamiento comprende el periodo de zafra de octubre a

noviembre de cada aho.

Propudaces

Las propiedacdes, estin registradas o valor que fueron aportadas,
cudguer pdrdia por detenoro se mgistra a resuftados.  Cuando se
vendan o0 retiren las peropiedades. cudiquier ganancia 0 pérdida que
resulte de su disposicdn se nchuye on ol estado de resultados.

Gonancia por Accitn

La distribucion de Iss gASNCIas por accidn coman y preferenios, se
calcula dwvidiendo la ganancia neta del periodo atribusbie a 103 accionistas
de la compa'a entre of porcentaje de participacion de cada uno.

Recorocimiento de ingresos de Actividades Ordinaras
Los ingresos de actvidades ocdinatias proceden principaimente del
Mendamenit) de las Lras y S8 CONOCHn Culndo s factura,

Gastos

Los gastos se reconocen a momaento de Conocerse.
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impuesto sobve ky Rents

£l impuesto sobve I8 rents o8 of impussto que S8 ostima page sobre los
Yesos Hrulos Germrsdos por 18 compala mersualments 0 Guando e
genatan, utiizando ol porcentaje sstableciso an & Impuesto sobee |a
enta.

Activos y Pasivos en Moneda Extrangera

Los actwos y pasivos en monoda extranjora ol 31 de dicemiee do 2014
8 presentan o su valke equivelente on Quetzales, utiizando ol 1ipo de
CAMDIO vigente & Momanto de L transaccitn (Ve notss 2 v 4),

Gestion de Resgos

Los instrumentos financieros sSon CONMratos que onging un  activo
financiero en una entidad vy 5 & vez un pasivo financiero o nstramento
patrimonial an otra.  Estos Instrumentos exporen a ls compafiis 8 varios
tpos de nesgos. Los prncipales tiesgos 3o describon & Continuacion:

De Preco:

Por Fluctuacion en Tipos de Cambio:

La compafia no tiene como prictica adquirlr derivados financieros para
protegerse del nesgo de pérddas a las que estd expuesta por MuctuacKn
o0 los Hipos de cambio de 1a monads en que facius Sus LaNSHCCIoNes
del axterion,

De Liquidez:

No existe una exposicion importante ol resgo de liquidez, ya sea
ongmado por la posdxlidad ce que los clentes no puedan cumpls con sus
obligaciones con la compa®a dentro de los tdrminos normales
e3ablecidos, © been POtgue I compadia tengs dificultades pars obilener
fondos vy cumplr CON fus COMPAOMISOR ASOCAAOR CON ACHIVOS v DRSIVOS
financietos.

De Flujos de Efectivo:

No exste una exposion importante of nesgo de que los huyos de
efectvo asociado con 08 activos y pasives financieros pueden Buctuar
o SU IMporte.

Ley de Lavado de Dinero y Otros Activos:

La compafiia ha realzndo DANSACCIONES MONCLANSS Mayores a
US$.10.000 o su egquivalente en eofective a través de los bancos del
sisterma financiero del pals, quiones estdn bac B supervisdn directa de
B Superinterencia de Bancos, guen €3 la encorgads de venficar el
cumplimionto do o establocido en & Ley de Lavado de Dinero y Otros
ACUVOS.

Hachos Posteriores al Cieera
NO 38 Lang CONOCENMMO de angin Hecho postenor, ocwrdo entre L
focha de los estados financeros v b fecha de su aslorzacdn, que

10
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requers la modificackin de las ofras presentadas on los estados

fnancierncs suonzados.
4 - i Ef,
El efectivo y equivalentes ol efectivo al 31 de diclombre de 2014, se integra
COMO Sgue:
Bancos 60.000

Nota 5 - Cuentss por Cobrar
Las cuentss por cobwar ol 31 de diciembre de 2014, 50 integra asi;

Ingerso San Diego, S.A. 4,489,622

Esta cuenta por cobrar se recupern durante of primer trimestre de 2018,

Nota 6 - Contrato de Arrendamiento de Fincas

-

El conuato oo artandamionta de fincas ¥ 31 de dciembre oo 2014, o
Integran como sigue:

Contrato de arrandamianto 69,315,195
Mancal: Amornizacion del periodo Il 677,446
Amontizaciin a largo plazo 07 637,740
Nota 7 ~
Las propwdaces al 31 de dciombee de 2014, 1as constituyan ses Fncas pos
un vk de .3,.552.071.
Nota 8 - Cuentas por Pagar
Las cuentas por pagar ol 31 de dicemtre de 2014, se Integran de b siguiente
forma:
Documentos por pager (1) 291472
Otros impuestos por pagar IVA 478,786
Irpuesto sobre L renta mersual 280,001
Olras Coentas por PagN 20,947

29930983
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(1) El documento por pagyr o constituye of pagard libre de peotesto a tavor
do Sara Luiss Intemational Group Inc, ©On und 1858 de mlards del 1%
anual, o plazo pas o pagoe s de 180 diss v su venomenio &3 o 25 de
pnio e 2015 Bl plazo podrd ser prorrogedo A Giscrecidn oe la
benehcintia v & solicitud de o parne enesora.

Nota 9 - Capital
El capited o 31 du Sciombre de 2014, se integra de 18 siguiente forma:

-  Con techa 7 de noviembre e 2014, se suscride y s& pagd ol capitad por
060,000, representados por 75 acciones comunes con un vakar nominal
de Q.800.

- Con fecha 26 de diciembes de 2015, s& amplis e capitsd en
0.43,720,056, representado por 57,551 acciones comunes con valor
nominal de Q.759.67.

Nota 10 - Reserva Logal

De acuerdo con los articulos 36 y 37 del Cédgo de Comercio de la Repibiica
e Gustemals, tods compafiis debe separ anualmante por lo menos & cinco
poe cinto (5%) de s gEuncias netes de cade ojrcico para formar la
resarva gal, 1o cual N0 pusde sor dstribuida come dividendes, sino hasta la
liquidacidn total de & compafila.  Sin embargo, podrd capitifizarse cuando
exceda del quince por cento (15%) def capital pagado, al cherre def ejercico
INmedioto anteror, Sin DENUICo de SEguUl reservando el onco por ckento (5%)
mencionado. Al 31 de dclembre de 2014, o monto de estas reserva era de
Q.101,420,

Nota 11 - Ingresos
Los ingresos al 31 de dicemitve de 2014, corresponden a 10s arrendamientos
de seis fincas por un momno de 0.4,008 591,

Nota 12 - Impuesto sobea 1s Renta
El impuesto sobre la renta al 31 de dciembee de 2014, corresponde of 7%
sobre los ingresos brutos generados por la compafila a dicha fecha por un
monto de Q.280,001.

D conformegad con of CHdigo Trnbutano, Decreto No. 691 dwl Congreso de la
Rapublica, el Gerecha de b Administzacidn Trbutaria para hacer varificaciones,
ajustes, rectificeciones o determnacion de las oblgaciones tnbutanas, hgudar
Intereses y multas, exige su cumplimento y pago a los contribuyentes o
responsables vence ol plazo de cuatro afos, contados o partir de ks fechas en
Gt M0 prochgo ol vencirmimnto do b obligacidn s pagar tribuao,

12



SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Guatenaly,
03 02 hbrero de 2015

Seflores Accionislas,

Por atle Mo spetneecho & asbedaries » inlormacies of resstado de las prnopales operaciones de
Servicios Agropeceanos San Dego, SA del afo 2014,

Nomacdn ¢ las fncas en arendarmsent

Finca Mercedes: Lbcads Km. 1.1 camatera CA.2 Municipio de Guanagazaza, Departaments
de Escunta valorada en USD 3 332 842 &5, de acverdo al avalud més rociente

o Focha de avillo 03 6o octutre o 2014
o  Recta Arual S USD A3 6N 0
o A Regayads JGET207 B = S 248 33 TS
o  Yalorde Teven Qs Neme
Avalud comenial reaiado por ANCO,

Finca Lorena: Ubcada 2 2.5 Km. del tideeo 58 5 camelen sacong departarmental No. 14
hoca Ciudad Viep Mencipo do Escurtia. Depatanenty de Escuints, vaiorads & USD
4 T31,151 21, de acuerdo al avalud mas reclente.

o Facha de e 03 00 ochutes 00 04
o Renta Anuad S USD 22064896
o Area Regisracs LR AT R S SRR R
o  Vakyde Tomno QI MILIIN
Ao corvmrsl reakzado por ANCO

Fisca s Virgen L Il & Castanos: Ubcads Km 7.1 sobve & camino departamental No. 3%
carglera CASa Municpo de Masagua, Departamenty de Escuinfa. valotada & USD
230090384, de acuerdo al avalud mas recknto

o  Focra %o vl 03 oo octutee de 2014

o Rerty Arad B USD 130 21264

o Arca Regsrada AR = IBN 00258 v
o Vaorde Tewno DRI

Avalud comonia realzade por AINCO.



SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Finca & Esperanza Ubcada Km 450 cavstera CA-Ba. Muncipo de Masagua,
Departaments 29 Escantia. valorada on USD 468 528 23, de aouend o avalud mas recenie.

o Focha o svekic 03 de ochkee 3¢ 204
o Rt Aol i USD 7745878
o Avea Regutada 153800 v = 817 9861 v
o Vabrde Temeno Q371122680
Avid ol waknnds por ANCO

e acuerdo @ detalie antencr a la fecha existen fincas con un valor en Délares de los Estades
Undos de Aménca de US$10853.4258)

(') Tpo de cambo de referenca def Banco de Guatomala o 31 de doembve de 2094
ConOeme resolacidn JM-126-2006. GTQ 7 50875/ USD 1.00.

Al 31 ¢ Scembne de 2094 of halance general Nos MU un 100 38 SCtves por Q 75 T30 842 14
y ura uticad neta despuls do Impuesios sobee I senta de Q1 528 57143

Debdo ¥ crecimento sostendie de Servicos Agropecusnics San Diego, SA s& conttald 8 1DC
Valores con of chtve  STUChEr, GMIlr v aprodar AcCiones Preferantis an Bolsa & Valones
Naconal SA por un monio de $ 38 mn. Dicho monio s¢ usizaa para cancelacidn do douda y
ootmzacdn de su estructura fnanciera de g Dla2o. se eaper reasinar ks emisidn en of segundo
samesye del 2015

Como siempre agradecemos fa conflarza de 1os Sefiores Acconistas la oportunadad gue nos bandan
am.moummwmumm

/
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In % cedad de Custemuls, of anco de eneto de dos il e, shend L guince
Soras, YO, b NFRASCRITA NOTARIA, = ercuentro Constiunda en fa sexls avenide
Sochary Qudn veinDOREN, 2000 (el de esta i capital, & reguertTeento del
wior VICTOR MANULL ROMEROD PINLDA. e &4 persond de mi conocimuenea, 1
sotor Victor Manuel Rormere Preds i reguete e s caliad Go GERENTE CENTRAL
¥ REPRESENTANTE LECAL de s ertidad SERVOOS ACROPLCVAIIOS SAN DICO,
SOCHDAD ANCNIMA, de corfommidad con xe nombramsentn, cortemsdo en scts
mofarel putoriteds en evia Cuded o dos de Slmdre e dot vl cnorce, por Ia
Aocres Griezel Ovddftw: Ravied, o O se onuentrs deleianeste yaany oo o
Fegntro Mercared Cererad de L Repubbos bago @ nursero cualrocernfios cuarenia mi
(et Cuprenta ¥ Nasve (492009, folla guanientos ocherta y cuntro ($84) del lbeo
WESOONnos sesanta y sete (87) do Austares de Comeorcha, La penuoseris gue eprcts
o sefur ViCior Marud Romer0 Peda es amplde ¢ sullierte Je confonmadad con B ley v
& pAco pars o ctorgarsiert del preseste ROt § Pare hacer Comstr b Sgueniie:
PRIMERD: Trrgo a la vists of Actan Notarisl de Asanbied Oe Acooninian de W evtdad
SERNCOIOS ACROPECUARIOS SAN DILCO, SOOLDAD ANONMA, s cus comtene s
Cetebwackin de Asamdies Coneral Ondinart Tetalitarla de Acclonistas, do fecha oo
e enire e dos ol i, SEQUNDD: Dertro ded acta dentfiaads en o purmo
e, se eniuenion of PUNTO TERCERD, of que o e porte condutenie Tassirbo 3
contiruacide: “TUNTO TERCERO: .. Lo Asambles despues de orvplie deliberacidn § oo

formag undrume RESINLYT:
L Aprober y deoreter ox utlicdades de e acoonitos dv M entidad Servicion
A apecenrion Sae Deego, Sockedad Andaimg del of0 dos mi caterce, s mo of

et G A rearea, /——\‘\
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enticad Servicion Agropecucrions Sav Diggo, Sociedad Andeim, on e plro e
sete (7] ofon, plao Gue e computand @ pertlr de lx fecha de is presentr
Aserrbles y

Conocer y astorar 3 creacidn, emizidn y nagociockie mm Aol raeycadin privnecse y
secunderid en Bobd de Wiores Neoondd, Socknded Andeima, Je acciones
preserentey, das cuales segus 0 eatpudode on \a Cduoule vigesion segunda ncas
b) de b esoitarg constinesvs de W9 Sockedac represersan mercn del sesenda por
clervs (528) de! total de pooones evwtidas, relithas & cepvtel astraco mo
SeacTo de la artdod Senicion Agropetuario San Diego, Soteded Aniama, on
i3 $series Corecter Ficen @) £ monte de la ernigidn serd Oe trednts y ocho mil
Sreacierncs sesests y O0cho otiores, Lon us wilty foevenl de chen Ddlores de lon
Estedos Unidos de Aradrice (US0.100.00) cade amg; b) 1l phaso de lo emindo serd
de srte (7] afos, contodus 3 porly Je N o0 €0 Que Ly Jcaores hayarn quadaco
ncrites on o Sxtema Autsendtico de Instripodn Reghred del Reghitro de
Meread) s Valtred y Merontias. Al veacrimes del piaso de los wete (7) sfas,
#ute punde s prorrogado bao ke condicones oue i Asambion de Acclonistas
resivg 0 s momento y Gue o ecianiits B devee; ¢ Todes Ms a000nes
comnpordentes ¢ €3t eniidn estonds ienaficades como “Sete AT d) Tode
55 eociprey sendn romingtivay; €) A A mismes ke correspordiend U divigendo
aruml de shete Pt sesertn y tres por cleres [7 633, porcertae Jue send
caodedo  wire of monto dol vale romibel de cade eoiia [ Gvidendo
empetord # 00N & Pt Gue K eriziae hoye sido efecthvarments colooads erise
o1 wersonatas ruapectivas Uego O se mogeiin en Bole de Volores
Nocongl, Socmded Andnima y en ol Aaghitro de Mevcadd de Vaones y Meroancs.
£l porcertope de dhadendos sehalody serd el y scumulstive, @ deck, 3 e



tL:“

determinado 24c no Nubserd ut bdaded. kn Gvidendos (omespondientes o Scho
Gerocip W cowmpion pars o o0 ooty dgwenie. Auvpe  dale
Garecteritics o acsesddockn exihide, la ertciad Servicies Agropetasits Sen
O, Sockeded Andveng phined Gue 108 dhidmacs prefereram won pagedal
trimertraimerte confarme 0 b provertiie Contienihy W embarpn, de Seper 4
aoaTadenie w0 © rarkn Svidowia aruales, 3o, €0 vk CI0, Sevie Pugecion
v tocalidad o mds torder of momwnio de gue we Bevr @ cobo i fecompiy de
3 OOV prederentes wnd ve? fnaioado of piato de siete () afes rewpective; f)
Lo aferto putiig £ meTeado SYVrin y ek o Dendnd L ouemu el Qe
o periode eetablecidc pers ks recompr Je A sctkones preferention, o deck tete
{7) whes, contadon & parth de & fecha em gue ks scclones has quedads
Irites ol Steme Awomdsios de tecripdn Aaghtrel del Acgiitio de
Mercads de Vekves ¢ Meriancas, S @ wnomento de Sohe plaso of scconats
devde cptor pov ke prievoge del phon, Nt CONGCONes g 13 pramogs seds
rotveoces poe e AnaTivies de ACR s e A o€ $2 fessethad (MO $OOV IO
18 Aromblea devormarard todkn i condiclones de i prdrrage Askmivere, s
Assvdivg Coverel Orifineris podrd eviablrce unicteraimente wrw fecha oterior
@ b ex1abieciBn en 04 tRUIOS Srd & RCONDIS e WX SN, s 0 Dud S
(10) Ohis Gespuds Se hobey Tomado W fesoluniin, &l (vgano e adwsrsstraciia
Irformurd foa combion ¢ koa Culeres de ocounes pveforesley, y Quince (15) S
anten de Tngaca b muevs fechs de la recomgra extobiecids per ke Asamdies Aard
W Corvancado a los acoorita poefvrent s secorddndoles L fecha S cecoonprs
e gue (veseten b dedkds Mutncaiin Jde Ao de B sbouencas




covrespondientes o fa serie, y ef precio de ko recompra serd el del velor noriral de
las mismas; h) Se autoring que ko occionss preferentes serie A, se insariden en ls
Bolsa de Voicres Nadonal, Soclkedad Andnima, para oferta pdbiico en mercodo
primaric y secundorio, gozando axf de los benefidos de estar listados, entre
otros, transparencia, informacidn financiera y reportes dispondbles al padiice; [)
las acclones serie "A"™ que se Inscribirdn se deberdn identificar con b
denominacidn “AZOONES PREFERENTES SERVICIOS ACAOPECUARIOS SAN DIECO
SERE A DOLARES 1%, dave de cotizackin “"APAGROSANDIEGOS™ y todas ks
caroctevisticas que no estén oqul estoblecides serdn kv que establerca b
escritwra constitutive de Jo sodiedad y sus eventusies modificaciones ) Le
leglsiocidn guatemaiteca serd la aplicable G bz emisidn de fas scciones preferentes
serle A por tratarse de ccclones emiticdas por una sociedad constitulda de
conformidod con las leyes de o Repabiico de Cuatemals; k) £ Agente de Bolsa
serd 1OC Valores, Sociedad Andrima, el Agente de Bolic no seréd exclusive, no
obstante, ¢f pogo de dividendos se hard o través de 10C Valores, Sociedad
Andnima, y de Central de Vaiores Nadonal, Socledad Andnima, conforme
corvespords o los valores representados medionte arotacionss en cuentx 1)
Dichas ceclones serdn representodas por anotaciones en cuenta, en atenchdn @ las
disposiciones de ki Ley del Mercado de Valores y Mercancias (Decreto 34-96) del
Congreso de lo Repdbiica, ortiado dos (2) inciso o) y articulos cincuents y dos al
sesenta y cinco (52-65). Para tal efecto, se desigra 3 ja entidod Certral de Velores
Nacional, Sacledad Andndma y a fos Agentes de Bolsa miembros de Bolsa de
Volores Nodonal Sodedad Andnima porg octuar exclusivamente como
consignatarios, aoeptondo desde ya ko reglamentscidn gue Bolsa de Velores
Nadional, Socieded Andnima y Central de Valores Nodional, Sccledad Andnima
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tergen of respentn, vigeate y futura, Inclspenda expeciiments o Regloments
pere 0 emipitn ¢ inscripodn 3¢ vl rESrerentodes PO MR G IOlaciones
€ CLeTile @b (O NS OV TS TAORACHS ) OPETOEVES Pord b debids ueiicacan de
Jos weteress slertridekion Que w Arpiortenton, o Cioi, pero no miode o que
s OBAITONES Gue NOOPOves Los valives se paperds g s Agertes encangados
e fon Reghtron Dxpecifioss de Anctackones en Cuertia @ trovés de Ceresal de
Vielores Noounwd, Sockeoad Andedmg Porg Juho efecto s& dedend provesy e
fondas necesarior pere effo, au como matrur 3 Centrgd de Valorer Naclenal,
Sockedad Andeing & travds el Sstema o puenes bet comesponden Shos pages.
L0 Ormetivag artes referkia, punde ser comutods en cuaigaer morments por ko
dnversioniiton, ye te0 O traves O Agerrie de Bokd © de e entdad Contrel o
Velores Nacosel,  Sochndad Andwime.  puoiments & emmdiad Senvicion
Agropecuarion San Duego, Sociedad Acdeng se obligs o o sigulene 1) Cumpls
Con Jgs dRposiciones Que dicte Baba de Valonm Nacionel, Socindad Andnime de
tierrpe en tempo on meteris de Croaciin, emison, AeRacNciin ¥ Fouaadas de
wEOres represemiadon rrediente anctaconey eor cwerex ) Otorgar ¢f contrats
e CONMPAOON CORTesirienie segan A Dimings y (OMECRnes Que (e Lo
o therpo mortongan en vigencs o Comejo de Adminhitraodn de Bole e
Vilares Nacend, Seciedad Andnimg y &f ge Contrel de Valores Naoondl, Sociedad
Andeimg ¥ B Cumplr con kax normas Qo Balka de Vialanes Saciansl, Sockedad
Andeima y Contral de Vaores Natend, Sodedsd Andnima mardergen vigerstes
(B LNV On TATTRO e IMGReTa de TEPVEIITR COntebles, (VT (e O/ gETeNaciin
y Andioramderds de ko shtema de Menticocdn y comird' de valones
POprESOrtados medionte erOtacones mn cumits m) o ol ple
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Agropecuanios Sor Diego, Sociedod Andeime se compromete a [) No obtendrd
endeudamierto odicconal ¢ wertind dnkamente en titulos preferentes o
pagerds erritidos por ks entidad Santo Laise Intermations! Corg, y W) no invertind
né adquinied nuevas fincas; n) B dividendo correspondiente ¢f afto dos sl quince
serd pagado en florme proporcional af inversionista 2 partly Que b Inversidn ses
electivomente  olocede en mercedo  gvimanio, y  este 3¢ canceland
rimestraimente; o) Procedimiento para soliciter & préerogo para 2 recompra de
ko3 acciones, de conformsdad con ‘o estaliecido en kg escriturs constituthvo de b
emisorg, deberd cefebrarse uns ssombles de cooiondstas anies Que vera of plazo
de bos siete {7) aftos, en ke que 9¢ scuerde todas fas condiciones de ko promroge en
Lanto y en cuanto ef emisor deckda prorrogar & emisidn. Avmiima, Cuatro (4)
meses antes de que venze el plazo de ko siete (7) oflos, % ¢ emisor decide
procregar o plazo de bs emisidn, los acclonistas preferentes sondn consultodos, ¢
través del Agente de Bolss, scbre su intencion para prorogar el phaze. £l Agente
de Bolen comuncard e3te intencidn @ ko emisord, pars que resuehva e asambles
de excionstas si procederd o no g prorogor ef plazo. [3te asemblea de
occlonistas deberd celebrorks ' emioro tres (3] meses antes que venae of piazo
de Jos shete (7) afon, ¢ infierd de Inmediato ias gestiones ante Bolts de Volkores
Naciona|, Seciedad Andnima y ¢f Registro de Mercado de Valores y Mercanclas las
gmsmmdapnmmmmmuw&rmp)
Procedimiento de pago de capitel of vencimento del plaro pare kit inversionistas
que no quisieran aceptor o prorrogs B pago del capital of vendimiento def plazo
serd rectizado por ke Case de Bolss que Servicks Agropecwarios Sas Diego,
Sodiedod Andaima, designe con fondos que be propordione ¢f mkimao, por medio
de: 1) Emisidn de cheques Individushes para cada Inversionista; y i) Programar



=

crédtos barcencs ebectrdnicos por medio del sltteme ADK La Casat de Bolsa
elaborard un reporte con o detalle del pago de capts! o Gl detallard
formacde o pager.  Le Caso de Bolsa remvtind of repovte & Senvioos
Agropecuarios San Digge, Sockedad Andeima, con wn (1) mes de drtaipecidn,
quien @ su vez dederd aoreditar ios fondos @ b Caxs de Bobs con oo [y) dias
hibdies de anticpeckin ¢ b fecha progromeds pare e recomprs.  Una ver
Sredtads s ondos en ka Cuenta Gue b Gase de Boks designe pars of efecto, se
reciaardn 100 pagos de copital de ocuerdd on ke opcioaes desorita
anterionmecte. 7 pago de capitad no retirado por jot acclonsia mo cousatd
reereses. Cusiguier dferencio entre s scowistas ¥ i socdad respecto & poge
de capite, send resaeito mediente orbltrae, de comformidad (on el
procecimignts wvielado pera solucdn de controverias contende en b escrture
constitutivg, wegen & cust of mamo w negird bao of procedimiento cortendo en
o Reglomenso de Arhitrgie de k3 Comihin de Resoixidn de Confictos de &
Comarg de Wastie de Cugtemal (CRIOCGL que se encuentre vigente o
momento de srgy ef conficle; of el s socos sceptan desde ya en formg
Frevocable. Conforme @ Am lrpes vigerten 2 le feche de outortzande de
preserte emsion de aocones preferentes b recompro de s scoones no esnd
sufele 8 IMEuesto SEUn0. Sin emDETRO Cuand) s realice M recompro de Ay
wismas serds aplicalvies les Impueiton gue en die mamesto eités vigentes; @)
Procedmiento pare e pogo del dhviderde, $odo pago de dvidencos extord seto
¢ b datridundn de dvidendos gue pere cadi arocio decrete 8 Assmbles
Gereral de Accioniitas, en o derckio sockal correspongiente. Los dividendos
preferentes se pogarin trimestiaimente de b suente X Ue
dvidenaon exlord sueto ¢ S datribucdn de Gue pera ada eeronsy




decrete ko Asembles Cenerdd de Accionistss, en el entenchde Que no e
distrburdn devidends o ks ociones comunes, sia que omtes se sefele o las de
volto Bmedo un dividendo no menor del siete punto sesenta y tres por clento
(7432) en ¢l gerckiv socksl corrmpondiente.  Todo pago de dividendos send
readaedo por ks Cass de Boba por medio de: ) Emiidn de dheques individusles
pore coda mversionhta; N) Progromer por su caents oéditos Bencanios
ebectrivices ¢ trawds def sistomas ACM. Lo Casa de Bolia sislorand un reporte Con
el detale del pago de los dividendos ef cual detaliord Informacidn o pager. Lo
Coso de Boisa remitind of reporie ¢ Servicios Agropecuanas Son Diego, Socledsd
Andnims con onco (4) dias habeles de snticipociin, extd d su ver dederd acreditsr
jos fondos con tres {3) dias héblies de orticipaciin ol pago de ks mismos, Ung ver
GCredtedos s fondos en & cuento que ko Case de Solia designe para of efecto, se
realdordn ks pagos de Ghvidendos de Gauerdo com Ies opoones descnitss
anteriermente. Los dividendos no retirodos pov loF aocionitas ne Cousen
ntereses. B emisor declire Que ks cocoones preferemtes descritas, no son
fOuRaentes @ valores de renta J§a o tsdos de deuda y por 0 tanto mo generet
rtereses. £l derecho preferente a dvidendos, Queda sueto ¢ b generacidn de
wildadet y 2 Que of drgono sockyl correspondiente decrete su Glstribuadn. Ls
coracteristics de acomulocidn e reflere a Que, si en determingdo %0 o se
resoiviers el reparto de dividendos, o comespondiente @ dcho ejerocio se
acumla pere of efo Inmedicto ugdente en que ks mismos & resvelvan ser
pagedos. Aungue dcha coracteritica de ocumuuodn existe, ki emisora planes
que Jos dvicendos preferemtes sean pagodos Limestrabmente conforme ¢ s
proyeccidn contenics; sin embargo, o Begor o ecumwlarse w0 0 varios
dividendos enaales, e5tos, en todo css0, sendn papodon en su Locslidod 2 mds



torder o' momentc de ks recompes de fai acclones preferentes una vez finsitrodo
el plezo de viete () afios respective; 1) Carocterisnioos especisies; Bl devecho
peefererte @ rocol of pago de dividendes anudies MINIMOs SCUMUDLIVDS PO
thete pusto sesenta y tres por cente (7.63%) sobre of valor del monto invertido,
Participar en forma preferente en ¢ reporto del patrimorio ressitarte en colo de
Moadackin.  Conocer kos Fstedos Pinancheros de ko socledad, defidaments
sudtodos por o5 owditores externea, ura ver al afio y todos kn reportes
peritaioos que Servicios Agropecuerion San Dagle, Sodedad Asdnima, pvodutes
pora informer s situscidn de kb entidad. Examings lod Ibres contabies de ko
sockeded, segun sodctad. Todes kog demds derechos Que coms oddionista ie son
asigrodes en ki escturg secil y ks heyes apiicebles. Estas acciones preferentes
o cuemton Gon dervecho de voto pave e tomg de deasiones gue seon
competercie de ks Asombiess Cenergles Ordnanias de Acclonstas, of ol o5
exciusivo O¢ fos Utulares de les occiones comunes; ) Prodicsio de o emisidn y
destino de jos fondos, Servicios Agropecwotion Son Diega, Sockeded Andnima,
wthtrard low foncdos procadertes de fo embiidn parg canceler obligeciones con
Senta Lube International Group I, miume que fue adguirids of veintivéis de
diciembre de dos mil Cotorce, por medio O¢ pagand con viitr de tres milones
ochacientos treinee y seis mil ochodentos Dalares de Jos Estados Unidos de
América (USDLE8, 800 20), com plaeo de clento ochenta (35c) dlag y ) Se
aoring ¢ cualquier representarde ksl de v so0edod perg Que puedy sescnby
los docamentos Que 1ean receation parg I3 emiside y coloceodn de los valores
ermitides medignte anctaciones en cuerts, en oferta pdblica bursdtil de acuerco
con ks regqueriteentos exigidas por Bolia de Valores Nadordd, Sockedad
Asdnima”,



TERCERO: No habiendo otra cosa gue hacer constar se termina &y presente acta en o
mismo lugar y fecha de su inkdo, cuando son las decisdis horas, la cual goeda contensida
en cinco (5) hojas de papel bond simple impresas en ambos lados, las cuales fimo y sefio
en constancia de s autenticidad. Leido integramente lo escrito por ef requirente, y bien
impuesto de su conterido, objeto, vallde: y efectos legales, s acepta, ratifica y firma




PRIVERA Y UNICA

En la dudad de Cuaternala, o ocho de enero de dos i guince, shendo b ance horas, Yo,
B nfrascrita Notara, me encuentro constRuls en W wexta avenids dlechéls geiden
PORICLAt0, 2ONS GRT Ge €383 Ohdad capital, & requeririento del sefor ICTOR MANUEL
ROMERO PINFDA, quien ey persona de mi conocmiento. B sefor Victor Manuel Homerno
Pineds me regulene en s caldad de GERENTE GENFRAL ¥ RIPRESENTANTE LEGAL de b
entidad SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIECO, SOCILDAD ANONIMA, extremo que
acredita con o Acta Notarial que contlene w Nomteamiento autorizady en ésta cudad o
Gos de dklermire de dos il Gatorce por | Notais Andrea Crirpel Onddfes Ramirer, of cuad
w encuentra oo en ¢ Neghtro Mercant? Cenaral de a Repitlica tup ¢ ndrero
Cuatrockentos cuarenta mil cento cuarents y rueve ($40849), B0l Quinientos oChenta y
ouatro ($82), del Bro treschenion sesents y siete (367) de Auxllwes de Comerdo. (s
poroncrla que derdta o sefor Vicor Maruel Romers Pioads e amplls v validente de
coodoridad con by bey y & mi jicin pars of otorgarmionto del presente 300, ¥ pora hacer constar
o sguiente: PRIMERD: L] requirente me pone a W vista of Acta de Sesidn ded Conelo de
Miminkacde de b entidad SERVKIOS AGROPECUARIOS SAN DIECO, SOOEDAD
ANONIMA, celebrada of ocho de enero de dos mid quince, 1 cudl en su punto CUARTO
Werabnente dice: “l Comelo de Adrminsinaciia de b entidad “Servicis Agropecsnos Sen
Coege, Sockedad Andoima™ tes wne extensa defberacion, Rewetve: Aprobor y autoriaa «f
cumphmierdo de e s décime cucrta de k2 esoriturs contitutivg de \ sodiedad, reletivo o
ks autoritacidn gue debe oloegar o Organo de AdWnkstrackin, povs & transfenencia de acckones
nominativis emitidas por & sockeciad, pov este medio s entlonde que diche autoriracida queda
otorgeds autamatica y plenarnente desde po porg todes les occones preferentes sene A,
cuahes serdn megociodss en Bolsa de Valores Nscional, Seciedad Andnima, meclante wileres
represent s por mesto de arotocones m cuents (Tectrovaiorn ). SCGUNDO: No hatsendao
mds que Bacer conslar, vo da por Lerminedl b presente en of miuno e y fecha de su



icio, vendo L once hormn con cusroila ¢ Cheo minates, I gue guads conterkds o ung
hojs de papel bond, brgress de anios Gados, b 0sal sefio y o, Mago comtar: gue b of
conterdkde nfegre del a5 # fegueerte, gueen bien Impeestc de we contenido, oliets,
valkdos y ehecton legakes, B raifics ¢ acepta, Srmando Soicamsents b irrnoits Notets. 0OF
"




En W cudad de Guatermaa, of cinco de enero de dos sl guince, sendo s dediséis horas
con trefta  misutos, Yo, B nfrascita Notark, me encuentro constituida en s sexta
reenida deciséis QUGN veticuatro, 1003 doT de esta cludad caplal, & requermiests del
sefor VICTOR MANUEL ROMERD PINEDA, gquies ¢4 persona de mi conodimiento. B sefor
Victor Manuel Romers Poeds me requiere on su caldad de GERENTE CENTRAL Y
KLPRESENTANTE LEGAL de b entidad SIRVIOCS ACROPECUARIOS SAN DIECO,
SOCEDAD ANONIMA, sxtremo uw Mcredia con o Acta Notarial gue contiene wu
Nombeamientio storiada on ésla chadad o dos de dickembee de cos mil catorce por la
Notarla Ancrea Grizzed Ordofiez Ramirez, el oudl so encuentra imscrito en o Registro
Mercantil Cererd de |a Reputiica bajo of mdmero custrodientos awrenta mil clento
Owirenta v rueve [440149), 2080 quiniemos ochenta y cuatro (S88) del Mo trescienton
yesenta y siete (367) de Awdiores de Comerdo, La perwonerls que sjercita o sefor Victor
Manuel Romero Pineda o ampla y wihidente de confornmidad <on & ley y & e Jacio para of
ohonganvents del presents Act0, y para hacer constar o sigusente: PRIMERO: £ requiroste
me pone a b vista of Acts Notarlal de Asambles Ceneral Extracedinaria Totaltar de
Accionistas de la entidad SERVIOOS ACROPECUARIOS SAN DEGO, SOTEDAD ANONMA,
celcbrada el ¢nco de enoro de dos M guinge, 1y cual en w pusto TEACERD erdsonte
e *{... Lo Asambies despuds de ampiia deiberaddn y en forma urdeime RESUELVE
L4 Asamblea deipodi de arrpla JelReracidn y en forma undréme RESUTLYE
L Agrober y eutorer & recomgra articpads  por porte de @ entided Servidos
Agropecuarios Scn Diego, Sociedad Andwime, de las scdones preferertes Que se
ernitisdn pore su rocripcidn y colovadkdn en s Boss de Vidlores Neckonal, SA. y en o
Reghitro del Mercado de Valores y Mercancion, e ¢ phazo Oe ks siete ofios que dure o
coloceciin, ¥ en dodo o fuera necesare resldar ks recompre enticpeds en
mencion, por jo Gue se faouto desde ya ¢l Cerente Generdd y Representante Lepa, of



Predidente def (omicio de Adminisiracidn 5 of VicePrestente def Cormeo de
Adminateacitn de s entichat SeTvicion Agropecuanion 31 Diego, Sockdad Andrend, &
frer ados s GoCUTMIEey Gee wean neceanod pare Sermwiaar M frcengva de
axclaney;

K Auteriaa y apeobar ¢ Aof a0chonkites comumes | fecsad de wolciter k comversiin de
S0 OCRONES COMUIES @ Sreferentes on cuahawier momemto, ante ¢ Reghtre Merconth
Geveral de 4 Pepitica, aul como tammbien @ emividn de v regectve 1A ante
autoridad competente de Servicion Agropecuarion Sen Diegn, Soceded Andnimg, ¢

AL Apreber v & torltir M rerwr <l 4l erecto de tantew oo gadwrte b cormaponde ¢
108 eCOONSIS ¢ M Enedad SIrvicior Agropecuarion San Diego, Socsedod Andrrire, o
momeres de gue diche eniadad resice @ oferie b & o Merceoe primaro ¢
trowis de Boha de Vakres Nochonel, Sociedad Andmimi, o¢ is Acoones Preferentes
o deromrinaciln “ACOONES PREFIRINTES STRVIOOS AGROPICUMRIOS SAN
DGO SERM A DOLARES 1™ y Clove e cotivacdn APACADSANDIECOS. *

SEGUNDC: No habioncio mis gue hacer comtar, 3¢ di pof tonminada b presenie en o
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RAZON: EL. REGISTRO MERCANTIL GENERAL DE LA REPUBLICA,

INSCRIBIO DEFINITIVAMENTE EL DIA 12 DE ENERO DF 2015 BAJO
EL No. 11943] FOLIC; 132 DEL LIBRC: 213 ELECTRONICO DE
SOCIEDADES MERCANTILES, LA SOCIEDAD DENOMINADA
SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, SOCIEDAD
ANONIMA, LA CUAL TENDRA FERSONALIDAD JURIDICA A
\/a PARTIR DEL DIA 12 DE DICIEMBRE DE 2014 ARTICULO

DECRETO 2-70 DEL CONGRESO DE/ LA REPMBLICA D
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