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ACCIONES!PREFERENTES!

EN!DÓLARES!ESTADOUNIDENSES



!
Prospecto!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!S.A.!
!
!
!
!
!

ACCIONES!!!PREFERENTES!!!EN!!!DÓLARES!!!ESTADOUNIDENSES!

INSCRIPCIÓN!!EN!!MERCADO!!PRIMARIO!!Y!!SECUNDARIO!!POR!!USD$.!!3,836,800.00!
!
!
!
!

FECHA!!!Y!!!DATOS!!!DE!!!INSCRIPCIÓN!!!DEL!!!EMISOR:!
!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego,!!Sociedad!!Anónima!!(el!!emisor!!de!!la!!presente!!oferta!!pública,!!en!
adelante!!referida!!como!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego)!!es!!una!!sociedad!!organizada!!bajo!!la!!forma!
de!!sociedad!!anónima,!!la!!cual!!se!!encuentra!!inscrita!!definitivamente!!en!!el!!Registro!!Mercantil!!desde!!el!
12!!de!!enero!!del!!año!!2015,!!bajo!!el!!registro!!número!!119,431,!!folio!!132,!!del!!libro!!213!!electrónico!!de!
sociedades!!mercantiles.!
!

BREVE!!!HISTORIA!

DEL!!!EMISOR:!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!fue!!constituida!!el!!7!
de!!noviembre!!de!!2014,!!según!!consta!!en!!la!!Escritura!
Pública!!autorizada!!en!!la!!ciudad!!de!!Guatemala!!por!
la!!notaria!!Ana!!Elizabeth!!Meneses!!Müller;!!si!!bien!
el!!objeto!!social!!es!!amplio,!!su!!objetivo!!específico!
es!!adquirir!!fincas!!destinadas!!al!!cultivo!!de!!caña!!de!
azúcar!!en!!la!!Costa!!Sur!!de!!Guatemala!!para!!luego!!ser!
arrendadas!!a!!ingenios!!azucareros.!!Actualmente,!!el!
Ingenio!!San!!Diego,!!S.A.!!(a!!quien!!en!!este!!documento!
podrá!!denominársele!!también!!San!!Diego,!!S.A.!!o!!San!
Diego,!!indistintamente)!!es!!el!!actual!!arrendatario,!
con!!exclusividad!!por!!el!!plazo!!de!!la!!presente!!Oferta!
Pública.!!Por!!tanto,!!San!!Diego!!S.A.!!es!!responsable!!de!
pagar!!un!!arrendamiento!!anual!!(con!!componentes!
fijos!!y!!variables,!!como!!se!!señala!!más!!adelante!!en!
este!!prospecto)!!al!!Emisor,!!así!!como!!de!!administrar!
la!!siembra!!y!!cosecha!!en!!dichas!!fincas,!!propiedad!!de!
Servicios!Agropecuarios!San!!Diego.!
!
La!rentabilidad!de!la!entidad!proviene!de!los!ingresos!
generados!!de!!los!!contratos!!de!!arrendamiento,!!los!
cuales!!generan!!un!!flujo!!de!!efectivo!!positivo!!además!
de!!tener!!una!!estructura!!administrativa!!eficiente.!
!
!
!
!
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!
Prospecto!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!S.A.!
!
!

ACTIVIDAD!PRINCIPAL:!
!
!
Si!!bien!!el!!objeto!!social!!señalado!!en!!la!!escritura!
constitutiva!!es!!amplio,!!Servicios!!Agropecuarios!
San!!Diego!!se!!dedica!!a!!adquirir!!y!!arrendar!!activos!
inmobiliarios!!(fincas)!!ubicadas!!en!!la!!Costa!!Sur!!de!
Guatemala,!!destinadas!!principalmente!!a!!la!!siembra!
de!caña!de!azúcar.!Las!fincas!adquiridas!seencuentran!
actualmente!!arrendadas!!con!!exclusividad!!a!!San!!Diego,!
S.A.!!(www.sandiego.com.gt),!!ingenio!!importante!!en!
la!!industria!!azucarera!!en!!Guatemala.!!El!!Emisor!
es!!quien!!administra!!los!!flujos!!provenientes!!de!!las!
rentas!!proyectadas!!de!!las!!fincas.!!La!!administración!
de!!dichas!!fincas!!es!!realizada!!por!!San!!Diego!!S.A.!
(ingenio!!arrendatario).!
!
Las!fincas!que!actualmente!conforman!los!activos!de!
Servicios!Agropecuarios!San!Diego,!sobre!los!cuales!
se!!han!!celebrado!!contratos!!de!!arrendamiento!!son!
las!!siguientes:!
!

Finca!!Mercedes,!!ubicada!!km!!1.1!!carretera!
CA-2,! municipio! de! Guanagazapa,!
departamento!!de!!Escuintla.!!Este!!inmueble!
cuenta!!con!!un!!área!!de!!319.61!!hectáreas,!
valorada!!en!!USD$!!3,332,842.45!!generando!
una!!renta!!anual!!fija!!de!!USD$!!203,638.10!
(incluyendo!!el!!IVA)!!más!!una!!posible!!renta!
variable.!!Actualmente!!se!!encuentra!!libre!
de!!gravámenes,!!anotación!!o!!limitación!!que!
puedan!!afectarlo.!
!
Finca!!Lorena,!!ubicada!!a!!2.5!!km!!del!!kilómetro!
98.5!!carretera!!nacional!!departamental!!No.!!14!
hacia!!Ciudad!!Vieja,!!municipio!!de!!Escuintla,!
departamento!!de!!Escuintla.!!Este!!inmueble!
cuenta!!con!!un!!área!!de!!369.39!!hectáreas,!
valorada!!en!!USD$!!4,731,151.21!!generando!
una!!renta!!anual!!fija!!de!!USD$!!220,648.96!
(incluyendo!!el!!IVA)!!más!!una!!posible!!renta!
variable.!!Actualmente!!se!!encuentra!!libre!
de!!gravámenes,!!anotación!!o!!limitación!!que!
puedan!!afectarlo.!

!
!
!
!
!
!
!

Finca!!La!!Virgen!!I,!!II!!&!!Castaños,!!ubicada!!km!
7.1!!sobre!!el!!camino!!departamental!!No.!
35!!carretera!!CA-9a,!!municipio!!de!!Masagua,!
departamento!!de!!Escuintla.!!Este!!inmueble!
cuenta!!con!!un!!área!!de!!218.49!!hectáreas,!
valorada!!en!!USD$!!2,300,903.64!!generando!
una!!renta!!anual!!fija!!de!!USD$!!139,212.12!
(incluyendo!!el!!IVA)!!más!!una!!posible!!renta!
variable.!!Actualmente!!se!!encuentra!!libre!
de!!gravámenes,!!anotación!!o!!limitación!!que!
puedan!!afectarlo.!

Finca!!La!!Esperanza,!!ubicada!!km.!!4.60!
carretera!!CA-9a,!!municipio!!de!!Masagua,!
departamento!!de!!Escuintla.!!Este!!inmueble!
cuenta!!con!!un!!área!!de!!43.15!!hectáreas,!
valorada!!en!!USD$!!488,528.23!!generando!
una!!renta!!anual!!fija!!de!!USD$!!27,493.26!
(incluyendo!!el!!IVA)!!más!!una!!posible!!renta!
variable.!!Actualmente!!se!!encuentra!!libre!
de!!gravámenes,!!anotación!!o!!limitación!
que!!puedan!!afectarlo.!

!
!
!
!
!
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!
!
!

A!la!fecha,!las!fincas!se!encuentran!operando!a!entera!
satisfacción!!del!!ingenio!!San!!Diego,!!S.A.!

Todos!!los!!ingresos!!provenientes!!de!!los!!contratos!!de!
arrendamiento!!celebrados!!con!!San!!Diego!!son!!de!
largo!!plazo.!!Según!!lo!!establecido!!en!!los!!mismos,!
la!!duración!!es!!de!!30!!años,!!contados!!a!!partir!!del!!23!
de!!diciembre!!del!!2014.!!Adicional!!a!!lo!!anterior,!!el!
contrato!!cuenta!!con!!una!!revisión!!de!!condiciones!!al!
terminar!el!séptimo!año!y!cláusulas!de!protección!por!
incumplimiento!!en!!el!!pago!!de!!las!!rentas!!convenidas.!
La!!renta!!involucra!!un!!componente!!fijo!!y!!un!!ajuste!
variable!!que!!se!!determina!!de!!acuerdo!!al!!precio!
promedio!!del!!azúcar!!para!!el!!mercado!!mundial!!del!
contrato!!número!!once!!(Contrato!!11)!!del!!intercambio!
del!Intercontinental!Exchange!Futures!U.S.,!Inc.!!o!ICE!
Futures!!U.S.!!Inc.!!Para!!detalles!!sobre!!este!!aspecto,!
consultar!!la!!sección!!RESUMEN!!EJECUTIVO!!del!
prospecto.!
!
En!!caso!!San!!Diego!!dé!!por!!finalizado!!el!!contrato!
de!!arrendamiento!!por!!cualquier!!causa,!!dentro!!de!
los!!primeros!!siete!!años!!del!!mismo,!!esta!!tendrá!!que!
cancelar!!a!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!el!
monto!!de!!los!!arrendamientos!!dejados!!de!!percibir!
durante!!los!!años!!que!!le!!hicieran!!falta!!para!!completar!
el!plazo!de!los!primeros!siete!(7)!años,!como!concepto!
de!!multa!!por!!incumplimiento.!
!
La!!renta!!será!!anual!!y!!pagadera!!de!!forma!!anticipada!
cada!!año!!de!!arrendamiento,!!sin!!necesidad!!de!!cobro!

Prospecto!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!S.A.!
!
!

ni!!requerimiento!!alguno.!!San!!Diego!!no!!podrá!
subarrendar!!las!!fincas!!bajo!!ninguna!!circunstancia,!
pudiendo!!ceder!!los!!derechos!!derivados!!del!!mismo!
en!!todo!!o!!en!!parte!!siempre!!y!!cuando!!cuente!!con!!la!
autorización!!por!!escrito!!de!!Servicios!!Agropecuarios!
San!!Diego.!
!
El!!destino!!de!!las!!fincas!!será!!utilizado!!única!!y!
exclusivamente!!para!!la!!explotación!!agrícola!!e!
industrial!!y!!toda!!aquella!!actividad!!relacionada!!en!
forma!!directa!!o!!indirecta!!de!!las!!anteriores,!!quedando!
terminantemente!!prohibido!!a!!San!!Diego!!darle!!a!!las!
fincas!!un!!uso!!distinto!!del!!anteriormente!!descrito,!
salvo!!que!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!lo!
autorice!!expresamente!!y!!en!!forma!!escrita.!

El!!contrato!!también!!establece!!que!!en!!caso!!de!!que!
se!!realizaran!!mejoras!!a!!las!!fincas!!(pozos,!!sistemas!
de!!riego,!!mantenimiento,!!mejores!!accesos),!!dichas!
mejoras!!no!!serán!!abonables!!a!!las!!rentas!!y!!deberá!
contemplarse!!un!!incremento!!en!!la!!renta!!en!!un!
monto!!establecido!!por!!mutuo!!acuerdo!!entre!!ambas!
partes;!!el!incremento!será!adicional!al!incremento!anual!
automático!previamente!!contemplado.!
!
Por!!otro!!lado,!!los!!recursos,!!generación!!y!!aplicación!
de!!tecnología!!para!!el!!manejo!!eficiente!!del!!campo,!
ejecución!!de!!labores!!agrícolas!!mecanizadas!!y!
habilitación!!de!!tierras!!en!!el!!cultivo!!de!!caña!!de!!azúcar!
correrán!!por!!cuenta!!de!!San!!Diego!!y!!tampoco!!serán!
abonables!!al!!pago!!de!!la!!renta.!

!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
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!
Prospecto!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!S.A.!
!
!

PRINCIPALES!CARACTERÍSTICAS!

DE!LA!EMISIÓN!

!
TIPO!!DE!!VALOR:! “Acciones!!Preferentes”!
!
DENOMINACIÓN:! “ACCIONES!!PREFERENTES!
SERVICIOS!!AGROPECUARIOS!!SAN!!DIEGO!
SERIE!!A!!DÓLARES!!I”!
!
CLAVE!!DE!!COTIZACIÓN:!
APAGROSANDIEGO$!
!
MERCADOS:! La!!acciones!!preferentes!!de!!Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego,!!S.A.!!se!!han!!inscrito!!para!
mercado!!primario!!y!!secundario.!
!
NÚMERO!!E!!IMPORTE!!NOMIINAL!!TOTAL:!La!
emisión!!en!!mercado!!primario!!y!!secundario!!de!
“Acciones!!Preferentes! Servicios!!Agropecuarios!
San!!Diego!!Serie!!A!!Dólares!!I”!!es!!por!!la!!cantidad!!de!
38,368!!acciones!!preferentes!!con!!un!!valor!!nominal!
de!!USD$!!100.00!!cada!!una,!!lo!!que!!representa!!la!
cantidad!!de!!USD$!!3,836,800.00!!(Tres! millones!
ochocientos!!treinta!!y!!seis!!mil!!ochocientos!!dólares!
de!!los!!Estados!!Unidos!!de!!América).!
!
PRECIO! DE! SUSCRIPCIÓN:! El!!precio!!de!
suscripción!!por!!cada!!acción!!preferente!!de!!las!
aquí!!ofertadas,!!será!!determinado!!por!!el!!Emisor,!
teniendo!!en!!cuenta!!los!!resultados!!obtenidos!!en!
el!!proceso!!de!!construcción!!del!!libro!!de!!ofertas.!
El!!precio!!de!!suscripción,!!que!!deberá!!ser!!a!!par!
o!!mayor!!que!!el!!valor!!nominal,!!será!!informado!
oportunamente! mediante! los! medios! de!
información!!correspondientes!!proporcionados!!por!
la!!Bolsa.!
!
FECHAYCONDICIONESDE! LAAUTORIZACIÓN!
DE!!LA!!EMISIÓN:! La!!cotización!!de!!la!!emisión!!en!
mercado!!primario!!y!!secundario!!quedó!!autorizada!
por!!el!!Consejo!!de!!Administración!!de!!Bolsa!!de!
Valores!!Nacional,!!S.A.,!!el!!22!!de!!mayo!!de!!2015!!e!
inscrita!!en!!el!!Registro!!del!!Mercado!!de!!Valores!!y!

Mercancías!!bajo!!el!!número!!01040104602510001!
con!!fecha!!23!!de!!junio!!de!!2015.!!El!!inicio!!de!!la!
negociación!de!la!emisión!en!Bolsa!fue!el!07!de!julio!
de!!2015.!
!
DIVIDENDO:!!Dividendo!!preferente!!del!!7.63%,!
antes!!de!!impuestos,!!anual!!sobre!!el!!valor!!nominal!
de!!las!!acciones,!!pagadero!!trimestralmente.!!Este!
dividendo!!es!!acumulable;!!es!!decir,!!si!!en!!un!!año!!la!
sociedad!!no!!tuviera!!utilidad!!o!!no!!se!!decretase!!su!
reparto,!!el!!derecho!!del!!accionista!!al!!dividendo!!se!
acumula!!para!!el!!año!!siguiente.!
!
FIRMA!!DE!!AUDITORES:!!!La!!firma!!de!!auditoría!
externa!!independiente!!contratada!!por!!Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego!!es!!García,!!Sierra!!y!
Asociados,!!S.C.,!!miembro!!de!!Russell!!Bedford!
International,!!la!!cual!!ha!!certificado!!los!!Estados!
Financieros!!adjuntos!!a!!este!!prospecto.!

Russell!!Bedford!!International!!es!!un!!Despacho!!de!
Contadores!!Públicos!!y!!Auditores!!Independientes!
con!!presencia!!en!!90!!países.!!La!!casa!!matriz!!se!
encuentra!!en!!Londres,!!Inglaterra.!
!
PERÍODO!!DE!!LA!!OFERTA:!!!!La!!emisión!!en!
mercado!!primario!!y!!secundario!!tendrá!!la!!misma!
vigencia!!que!!el!!período!!de!!vigencia!!establecido!
para!!la!!amortización!!de!!las!!acciones,!!siete!!años,!
contados!!a!!partir!!de!!la!!fecha!!en!!que!!las!!acciones!
hayan!!quedado!!inscritas!!en!!el!!Sistema!!Automático!
de!!Inscripción!!Registral!!del!!Registro!!de!!Mercado!
de!!Valores!!y!!Mercancías.!!Si!!al!!vencimiento!!de!!dicho!
plazo!el!accionista!decide!optar!por!!la!!prórroga!!del!
plazo!!ofrecida!!por!!el!!Emisor,!!las!!condiciones!!de!!la!
prórroga!!serán!!establecidas!!por!!la!!Asamblea!!de!
Accionistas!!en!!la!!que!!se!!resuelva!!dicha!!prórroga.!

PROYECCIONES:!!Se!!incluyen!!en!!los!!anexos!!del!
presente!!prospecto!!las!!proyecciones!!de!!los!!flujos!
que!!generará!!el!!negocio!!a!!corto!!y!!mediano!!plazo.!
!
AGENTE!!DE!!BOLSA:!!!IDC!!Valores!!S.A.!

!
!
!
!
!
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!
Prospecto!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!S.A.!
!
!
!
!
!

El!!representante!!legal!!del!!Emisor!!certifica!!que!!los!!datos!!contenidos!!en!!el!!presente!!prospecto!!son!
conformes!!con!!los!!registros!!correspondientes!!y!!con!!la!!información!!disponible!!a!!la!!fecha;!!también!
declara!!que!!no!!hay!!omisiones!!que!!incidan!!en!!la!!integridad!!de!!la!!información!!contenida!!y!!que!!la!
emisión!!no!!infringe!!ninguna!!de!!las!!disposiciones,!!reglamentos!!o!!leyes!!de!!la!!República!!de!!Guatemala!
que!!fueran!!aplicables.!
!
Este!!prospecto!!contiene!!proyecciones!!financieras!!preparadas!!por!!el!!Emisor,!!basadas!!en!!supuestos!
que!!se!!presentan!!con!!el!!único!!propósito!!de!!ilustración!!para!!el!!inversionista,!!por!!lo!!que!!las!!mismas!!no!
constituyen!!una!!aseveración!!en!!firme!!sobre!!una!!evolución!!futura!!determinada.!
!
LA PRESENTE EMISIÓN CONTIENE FACTORES DE RIESGO QUE ES IMPORTANTE SEAN DE!
CONOCIMIENTO DEL INVERSIONISTA. EL DETALLE DE LOS MISMOS SE ENCUENTRA CONTENIDO!
EN EL PUNTO 2 DEL PRESENTE PROSPECTO.!
!
El!!Emisor!!declara!!que!!las!!Acciones!!Preferentes!!descritas!!en!!el!!presente!!prospecto!!no!!son!!equivalentes!
a!!valores!!de!!renta!!fija!!o!!títulos!!de!!deuda!!sujetos!!a!!plazo!!y!!por!!lo!!tanto!!no!!generan!!intereses.!!El!
derecho!!preferente!!a!!dividendos,!!queda!!sujeto!!a!!la!!generación!!de!!utilidades!!y!!a!!que!!el!!órgano!!social!
correspondiente!!decrete!!su!!distribución.!!Los!!demás!!derechos!!como!!accionistas!!quedan!!sujetos!!a!
las!!condiciones!!y/o!!limitaciones!!establecidas!!por!!el!!Emisor,!!las!!cuales!!se!!indican!!en!!el!!punto!!II!!del!
presente!!prospecto.!
!
Los!!valores!!descritos!!en!!el!!presente!!prospecto,!!única!!y!!exclusivamente!!podrán!!ser!!negociados!!en!
Bolsa!!de!!Valores!!Nacional!!S.A.,!!siempre!!y!!cuando!!el!!emisor!!o!!la!!emisión!!se!!encuentren!!activos!!o!
vigentes.!
!
La!!inscripción!!de!!los!!valores!!que!!forman!!parte!!de!!la!!Oferta!!Pública!!en!!la!!Bolsa!!de!!Valores!!Nacional,!
S.A.!!no!!implica!!calificación!!ni!!responsabilidad!!alguna!!por!!parte!!de!!la!!Bolsa!!de!!Valores!!Nacional,!!S.A.!
acerca!!del!!precio,!!la!!bondad!!o!!negociabilidad!!del!!valor!!o!!de!!la!!respectiva!!emisión,!!sobre!!la!!solvencia!
del!!Emisor,!!ni!!implica!!una!!garantía!!sobre!!el!!pago!!del!!valor.!
!
Bolsa!!de!!Valores!!Nacional!!S.A.!!no!!es!!responsable!!por!!el!!contenido!!de!!información!!presentada!!por!!el!
Emisor!!en!!este!!prospecto,!!ni!!por!!el!!contenido!!de!!la!!información!!de!!actualización!!a!!que!!dicho!!Emisor!
queda!!sujeto!!en!!virtud!!de!!disposiciones!!legales,!!contractuales!!y!!reglamentarias.!
!
Esta!!emisión!!está!!sujeta!!a!!covenant!!o!!condicionante;!!el!!detalle!!de!!los!!mismos!!se!!encuentra!!contenido!
en!!el!!punto!!3,!!inciso!!i)!!del!!presente!!prospecto.!
!
!

GUATEMALA,!!MAYO!!2015!
!
!
!
!
!
!
!
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GUATEMALA,!MAYO!2015!

RESUMEN!EJECUTIVO!
!
!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego,!!S.A.!!fue!
constituida!!el!!07!!de!!noviembre! de!!2014,!!según!
consta!!en!!la!!Escritura!!Pública!!autorizada!!en!!la!!ciudad!
de!!Guatemala!!por!!la!!notaria!!Ana!!Elizabeth!!Meneses!
Müller,!con!el!objetivo!de!adquirir!fincas!destinadas!al!
cultivodecañadeazúcarenlaCostaSurdeGuatemala!
para!!luego!!ser!!arrendadas!!a!!ingenios!!azucareros.!
Actualmente,!!el!!Ingenio!!San!!Diego,!!S.A.!!(a!!quien!!en!
este!!documento!!podrá!!denominársele!!también!!San!
Diego,!S.A.!o!San!Diego,!indistintamente)!es!el!actual!
arrendatario,!!con!!exclusividad!!por!!el!!plazo!!de!!la!
presente!Oferta!Pública.!Servicios!Agropecuarios!San!
Diego!!se!!especializa!!en!!la!!selección!!de!!las!!mejores!
fincas!!que!!cumplen!!con!!los!!más!!altos!!estándares!
agrícolas,!!así!!como!!en!!el!!desarrollo!!de!!sólidos!
contratos!!de!!arrendamiento.!!Los!!ingresos!!derivados!
de!!los!!contratos!!de!!arrendamiento,!!adicional!!a!!una!
estructura!!operativa!!eficiente,!!permite!!a!!Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego!!una!!generación!!positiva!
de!!flujo!!de!!efectivo.!

Si!!bien!!su!!objeto!!social!!conforme!!a!!la!!escritura!
constitutiva!!es!!amplio,!!el!!modelo!!de!!negocio!!de!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!consiste!!en!
arrendar!!sus!!fincas!!a!!ingenios!!guatemaltecos,!
especializados!!en!!el!!cultivo,!!procesamiento!!y!
comercialización!!de!!caña!!de!!azúcar.!

Prospecto!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!S.A.!
!
!
!
!
!
!
!
!

La!entidad!ha!seleccionado!al!Ingenio!San!Diego!S.A.!
como!!su!!único!!arrendatario,!!celebrando!!contratos!
de!!arrendamiento!!de!!largo!!plazo!!(30!!años).!!Dicho!
ingenio!!arrenda,!!siembra,!!cosecha!!y!!administra!!las!
fincas!!propiedad!!de!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego.!!Anualmente!!San!!Diego!!produce!!más!!de!!4.0!
millones!!de!!quintales!!de!!azúcar,!!posicionándose!
dentro!!de!!los!!ingenios!!más!!importantes!!de!
Guatemala.!!Entre!!los!!años!!1987!!y!!2010,!!la!!llamada!
“Corporación!!San!!Diego”!!operó!!dos!!ingenios,!!el!
Ingenio!!Trinidad!!y!!el!!Ingenio!!San!!Diego.!!Por!!razones!
estratégicas!en!elaño2010seunificaronlasoperaciones!
de!!molienda!!y!!producción!!de!!azúcar!!en!!una!!sola!
localidad,!!la!!del!!Ingenio!!Trinidad.!!Sin!!embargo,!!la!
denominación,!!nombre!!comercial!!y!!de!!operación!
utilizada!es!Ingenio!San!Diego,!S.A.!y!así!se!le!llamará!
a!!la!!entidad!!a!!lo!!largo!!de!!este!!prospecto.!

Los!!activos!!de!!la!!entidad!!están!!constituidos!!por!
los!!activos!!inmobiliarios!!y!!por!!los!!contratos!!de!
arrendamiento,!!garantizando!!flujos!!positivos!!durante!
la!!vigencia!!de!!los!!mismos.!!Dentro!!de!!los!!activos!
importantes!de!la!entidad!se!encuentran!una!serie!de!
fincas!!ubicadas!!en!!la!!Costa!!Sur!!de!!Guatemala,!!cuyas!
características!!se!!describen!!en!!el!!siguiente!!cuadro:!

!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!

Nota:!Todas!las!fincas!se!encuentran!arrendadas!a!favor!de!San!Diego,!S.A.!(ingenio),!respaldados!con!contratos!de!arrendamiento!de!
largo!plazo!(30!años)!inscritos!en!el!Registro!General!de!la!Propiedad,!de!los!cuales!mantiene!la!cláusula!de!“Contratos!Forzosos”!para!
los!siete!años!que!mantenga!vigente!la!emisión.!*El!precio!considerado!del!azúcar!es!de!US$.16.65.!
!
!
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La!!renta!!variable!!involucra!!un!!ajuste!!que!!se!
determina!!de!!acuerdo!!al!!precio!!promedio!!del!
azúcar!!para!!el!!mercado!!mundial!!del!!contrato!
número!!once!!(Contrato!!11)!!del!!intercambio!!del!
Intercontinental!!Exchange!!Futures!!U.S.,!!Inc.! o!
ICE!!Futures!!U.S.!!Inc.!!Para!!el!!cálculo!!del!!ajuste!!se!
procederá!!de!!la!!siguiente!!manera:!
!

a.!!Se!!obtendrá!!un!!primer!!valor!!calculando!
el!!promedio!!de!!los!!precios!!de!!cierre!
de!!todos!!los!!días!!hábiles!!(Last!!Price)!
del! período! comprendido! entre! el!
veintitrés!!de!!diciembre!!y!!el!!veintiocho!
de!!febrero!!de!!cada!!año!!de!!renta,!!con!
datos!!obtenidos!!de!!la!!plataforma!!de!
información!!Bloomberg!!del!!contrato!
de!!azúcar!!a!!marzo!!(SBH)!!del!!año!!de!
arrendamiento.!!(Para!!el!!primer!!año!!se!
utilizará!!el!!contrato!!a!!marzo!!del!!año!!dos!
mil!!quince,!!SBH5!!y!!así!!sucesivamente!!para!
los!!siguientes!!años).!

b.!!Se!obtendrá!un!segundo!valor!calculando!
el!!promedio!!de!!los!!precios!!de!!cierre!!de!
todos!!los!!días!!hábiles!!(Last!!Price)!!del!
período!!comprendido!!entre!!el!!uno!!de!
marzo!y!el!veintidós!de!diciembre!de!cada!
año!!de!!renta,!!con!!datos!!obtenidos!!de!!la!
plataforma!!de!!información!!Bloomberg!
del!!contrato!!de!!azúcar!!a!!marzo!!(SBH)!!del!
año!!siguiente!!al!!año!!de!!arrendamiento.!
(Para!!el!!primer!!año!!se!!utilizará!!el!!contrato!
a!!marzo!!del!!año!!dos!!mil!!dieciséis,!!SBH6!
y!!así!!sucesivamente!!para!!los!!siguientes!
años).!

c.!!Con!!estos!!dos!!datos!!se!!realizará!!el!
siguiente!!cálculo!!de!!ponderación.!!El!
precio!!final!!para!!evaluación!!del!!pago!
variable!!se!!calculará!!de!!la!!siguiente!
forma:!!el!!primer!!valor!!calculado!!se!
multiplicará!!por!!setenta!!y!!ocho!!y!!el!
segundo!!valor!!calculado!!se!!multiplicará!
por!!doscientos!!noventa!!y!!siete;!!estos!!dos!
valores!!se!!sumarán!!y!!el!!resultado!!de!!la!
suma!!se!!procederá!!a!!dividir!!dentro!!de!

!
!
!
!

trescientos!!sesenta!!y!!cinco!!(Precio!!final!
para!!evaluación!!de!!pago!!variable!!es!
igual!!a!![68!!*!!primer!!valor!!calculado!!+!!297!
*!!segundo!!valor!!calculado)/!!365].!!Para!!la!
determinación!!del!!ajuste!!a!!pagarse!!al!
finalizar!!cada!!año!!de!!arrendamiento,!!se!
procederá!!de!!la!!siguiente!!manera:!

c.1)!!!!Si!!el!!precio!!de!!evaluación!
ponderado!!resultare!!menor!!de!
catorce!!dólares!!de!!los!!Estados!
Unidos!!de!!América!!por!!quintal!!de!
azúcar!!(<USD$!!14/qq),!!San!!Diego!
S.A.!!no!!tendrá!!que!!pagar!!ningún!
ajuste.!

c.2)!!!!Si!!el!!precio!!de!!evaluación!
ponderado!!resultare!!mayor!!a!
catorce!!dólares!!de!!los!!Estados!
unidos!de!América(>USD$14/qq),San!
Diego!!S.A.!!pagará!!por!!cada!!dólar!
de!!los!!Estados!!Unidos!!de!!América!
(USD$!!1.00)!!de!!incremento!!en!
este!!precio!!ponderado!!de!!venta!
del!!azúcar!!al!!mercado!!mundial!
del!!contrato!!once,!!la!!cantidad!!de!
veinticinco!!dólares!!de!!los!!Estados!
Unidos!!de!!América!!(USD$!!25.00)!
más!!el!!impuesto!!al!!valor!!agregado!
(IVA)!!por!!cada!!manzana!!de!!área!
arrendada*,!!sin!!límite!!ni!!tope!
alguno.!
!

*!!El!!total!!de!!manzanas!!arrendadas!!es!!de!!1,380.98!
!
En!!virtud!!de!!ejemplificar!!lo!!anterior:!
!
Si!!el!!precio!!de!!evaluación!!ponderado!!resulta!!en!
USD$.!!18.00,!!San!!Diego!!S.A.!!pagará!!por!!concepto!
de!!bono!!variable!!lo!!siguiente:!
!

USD$!!18.00!!-!!USD$.!!14.00)!!=!!USD$!!4.00!
USD$!!4.00!!x!!USD$.!!25.00!!=!!USD$!!100.00!
USD$!!100.00!!x!!1,380.98!!manzanas!!=!
USD$!!138,097.78!!de!!bono!!variable!

!
!
!
!
!
!
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El!!valor!!comercial!!actual!!de!!las!!fincas!!asciende!!a!
USD$!!10.8!!millones,!!equivalente!!al!!288%!!del!!valor!
total!!de!!la!!emisión!!de!!Acciones!!Preferentes.!
Adicionalmente,!!se!!estima!!una!!plusvalía!!anual!!en!
el!valor!de!los!activos.!El!mantenimiento!y!operación!de!
los!!activos!!es!!ejecutado!!por!!el!!arrendante.!

San!!Diego,!!S.A.!!(ingenio!!arrendatario)!!tiene!!una!
facturación!!anual!!superior!!a!!USD$!!130!!millones,!!con!
más!de!2,500!colaboradores!directos.!Su!portafolio!de!
fincas!!en!!producción!!es!!superior!!a!!14,000!!hectáreas!
ubicadas!!en!!la!!Costa!!Sur!!de!!Guatemala.!!San!!Diego!
S.A.!ha!sido!pionero!en!la!implementación!de!técnicas!
agrícolas!!innovadoras,!!uso!!de!!fertilizantes!!orgánicos,!
manejo!!responsable!!de!!sedimentos,!!mecanización!
de!cosecha,!sistemas!de!“corte!en!verde”,!corredores!
biológicos,!!entre!!otros.!!Lo!!anterior!!permite!!preservar!
el!!ecosistema!!y!!cumplir!!normativas!!internacionales!
de!!mejores!!prácticas!!agrícolas.!!El!!grupo!!San!!Diego!
cuenta!!con!!un!!respaldo!!financiero!!e!!institucional!!de!
primer!orden,!lo!cual!le!permite!desarrollar!tecnología!
de!!punta!!y!!procesos!!innovadores,!!reflejándose!!en!
una!!alta!!productividad!!en!!la!!producción!!de!!caña!!de!
azúcar.!

La!!industria!!azucarera!!en!!Guatemala!!ha!!sido!
reconocida!!a!!nivel!!mundial!!por!!sus!!altos!!estándares!
agrícolas!!e!!industriales,!!posicionando!!al!!país!!dentro!
de!!los!!5!!exportadores!!de!!azúcar!!más!!importantes!!en!
el!mundo.!El!área!cultivada!supera!235,000!hectáreas,!
representa!!alrededor!!de!!31%!!de!!las!!exportaciones!

Prospecto!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!S.A.!
!
!

agrícolas!!de!!Guatemala!!y!!genera!!más!!de!!USD$!!970!
millones!!anuales!!en!!divisas.!

La agroindustria azucarera en Guatemala representa el!
31%!del!valor!total!de!la!exportación!agrícola!y!el!15%!
de!!las!!exportaciones!!totales!!del!!país.!!Actualmente,!
genera!más!de!425,000!empleos!directos!e!indirectos,!
de!!los!!cuales!!32,000!!corresponden!!a!!cortadores!
de!!caña.!!Considerada!!una!!fuente!!principal!!en!!la!
generación!!de!!divisas,!!en!!el!!año!!2013!!se!!produjeron!
ingresos!!superiores!!a!!los!!USD$!!950!!millones.!!Así!
mismo,!!el!!sector!!azucarero!!se!!ha!!especializado!!en!
la!!cogeneración!!de!!energía!!a!!través!!del!!bagazo.!
Durante!!la!!época!!de!!zafra,!!los!!ingenios!!aportan!!más!
de!!400!!MW!!al!!Sistema!!Nacional!!Interconectado.!
Durante!el!año!2013,!los!ingenios!aportaron!el!16%!de!
la!energía!eléctrica!al!mercado!mayorista.!Adicional!al!
negocio!!agrícola,!!los!!ingenios!!se!!han!!convertido!!en!
suministradores!!de!!energía!!eléctrica.!

Actualmente!!en!!Guatemala!!operan!!12!!ingenios!
ubicados!!en!!4!!departamentos.!!El!!total!!de!!área!
cultivada!!supera!!235!!mil!!hectáreas!!y!!producen!!más!
de!!25!!millones!!de!!toneladas!!de!!caña!!molida.!!Los!
ingenios!!que!!operan!!en!!Guatemala!!son:!!Ingenio!
Pantaleón!/!Concepción,!Ingenio!Palo!Gordo,!Ingenio!
La!!Unión,!!Ingenio!!Magdalena,!!Ingenio!!La!!Sonrisa,!
Ingenio!!El!!Pilar,!!Ingenio!!Madre!!Tierra,!!Ingenio!!San!
Diego,!!Ingenio!!Santa!!Ana,!!Ingenio!!Tululá,!!Ingenio!
Santa!!Teresa!!e!!Ingenio!!Chabil!!Utza.!

!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
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INGENIO!SAN!DIEGO!

ES!!MIEMBRO!!ACTIVO!!DE!!LAS!!SIGUIENTES!!ORGANIZACIONES:!
!

ASAZGUA:! La!agroindustria!azucarera!se!ha!convertido!en!una!de!las!principales!fuentes!
de!divisas!para!el!país!y!generadora!de!abundantes!empleos!en!la!economía!guatemalteca.!
La!!normativa!!que!!dio!!vida!!a!!la!!Asociación!!de!!Azucareros!!de!!Guatemala!!(ASAZGUA)!!fue!
aprobada!!el!!17!!de!!septiembre!!de!!1957!!en!!la!!ciudad!!de!!Guatemala.!!Esta!!la!!define!!como!
una!!entidad!!autónoma,!!apolítica!!y!!no!!lucrativa,!!integrada!!por!!los!!productores!!de!!azúcar!
de!!la!!República!!que!!deseen!!pertenecer!!a!!la!!misma.!
El!desarrollo!de!la!agroindustria!azucarera!guatemalteca,!desde!aquella!época,!ha!tenido!
como!!base!!fundamental!!la!!voluntad!!de!!mantener!!la!!unidad!!de!!sus!!integrantes,!!para!
desarrollar!!políticas,!!programas!!y!!proyectos!!en!!forma!!conjunta.!

!
CENGICAÑA:! fue!creado!por!la!Asociación!de!Azucareros!de!Guatemala,!ASAZGUA,!en!
1992!!para!!apoyar!!el!!avance!!tecnológico!!de!!la!!agroindustria!!azucarera,!!con!!el!!objetivo!!de!
mejorar!!la!!producción!!y!!la!!productividad!!del!!cultivo!!de!!la!!caña!!de!!azúcar!!y!!sus!!derivados,!
es!!financiado!!por!!los!!ingenios!!que!!conforman!!la!!agroindustria!!azucarera!!de!!Guatemala,!
que!!hacen!!sus!!aportes!!al!!presupuesto!!del!!Centro,!!proporcionales!!a!!la!!producción!!de!
azúcar!!obtenida.!
!
FUNDAZUCAR:! Representa!!a!!los!!ingenios!!azucareros!!del!!país!!estableciendo!!el!!vínculo!
entidad-comunidad,!!es!!decir,!!de!!la!!puerta!!del!!ingenio!!para!!afuera.!!Desde!!hace!!24!!años!
FUNDAZUCAR!!formula,!!ejecuta!!y!!promueve!!programas!!de!!desarrollo!!humano!!en!!el!
marco!!del!!respeto,!!la!!autogestión!!y!!el!!impacto!!en!!la!!política!!pública.!!De!!esta!!manera,!!las!
relaciones!!con!!la!!comunidad!!dejan!!de!!ser!!filantrópicas!!y!!de!!caridad,!!convirtiéndose!!en!
prácticas!!de!!responsabilidad!!social!!de!!largo!!plazo!!y,!!de!!construcción!!de!!relaciones!
institucionales!!y!!comunitarias,!!en!!el!!corto!!plazo.!!Las!!áreas!!de!!intervención!!para!!la!
promoción!!del!!desarrollo!!humano!!sostenible!!son:!!educación,!!salud!!y!!fortalecimiento!
municipal.!
!
EXPOGRANEL,!!S.A.! :!!Es!!la!!terminal!!de!!embarque!!responsable!!de!!la!!recepción,!
almacenamiento!!y!!embarque!!del!!azúcar!!de!!exportación!!producida!!por!!los!!ingenios!
guatemaltecos.!Está!ubicada!en!el!Puerto!Quetzal,!departamento!de!Escuintla,!en!la!Costa!
Sur!!de!!Guatemala!!a!!unos!!cien!!kilómetros!!de!!la!!capital!!guatemalteca.!!Expogranel,!!S.A.!
cuenta!!con!!equipos!!especializados!!y!!personal!!altamente!!calificado,!!lo!!que!!la!!constituye!
en!!una!!de!!las!!terminales!!de!!embarque!!más!!eficientes!!del!!mundo!!y!!única!!en!!su!!clase!!en!
Guatemala.!!La!!terminal!!de!!embarque!!de!!azúcar,!!fue!!inaugurada!!el!!15!!de!!abril!!de!!1994!!y!
desde!!entonces!!la!!exportación!!de!!azúcar!!es!!manejada!!a!!través!!de!!Expogranel,!!S.A.!
!
ICC.:! Creado!!por!!la!!Asociación!!de!!Azucareros!!de!!Guatemala!!en!!el!!año!!2010,!!con!
el!!objetivo!!de!!desarrollar!!investigación!!y!!promover!!acciones!!que!!contribuyan!!con!!la!
reducción!!de!!la!!vulnerabilidad,!!la!!mitigación!!y!!la!!adaptación!!al!!cambio!!climático!!en!!las!
comunidades,!los!sistemas!productos!y!la!infraestructura!de!la!región!de!influencia!de!sus!
miembros.!!Instituto!!responsable!!de!!crear!!acciones!!que!!desarrollen!!procesos!!adecuados!
de!mitigación!y!adaptación!al!cambio!climático!en!las!comunidades,!procesos!productivos!
e!!infraestructura!!en!!la!!región.!
!
!
!
!
!
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I.!INFORMACIÓN!

DEL!EMISOR!

1.!!IDENTIFICACIÓN!!ESPECÍFICA!
!

A.!NOMBRE!!DE!!LA!!ENTIDAD!!Y!!LOGOTIPO!
B.!DOMICILIO!!LEGAL!
C.!FECHA!!INSCRIPCIÓN!!DE!!LA!!ENTIDAD!
D.!ACTIVIDAD!!PRINCIPAL!
E.!ENTIDADES!!RELACIONADAS!
F.!ESTRUCTURA!!DEL!!CAPITAL!
G.!COMPROMISOS!DE!AMPLIACIÓN!DE!CAPITAL!
H.!ACCIONES!!EMITIDAS!!Y!!EN!!CIRCULACIÓN!
I.! CONDICIONES!!ESPECIALES!
J.!OTROS!!VALORES!!DE!!PARTICIPACIÓN!
K.!ACCIONISTAS!!DE!!LA!!SOCIEDAD!
L.!PROGRAMAS!!DE!!PARTICIPACIÓN!
M.!ESTRUCTURA!!DE!!ORGANIZACIÓN!

DE!!LA!!SOCIEDAD!!Y!!DIRECTORIO!!DE!
ADMINISTRADORES!!Y!!EJECUTIVOS!

N.!ÓRGANO!!DE!!FISCALIZACIÓN!
O.!PERSONAL!!EMPLEADO!!Y!!RELACIONES!

LABORALES!
P.!LITIGIOS!
Q.!DIVIDENDOS!
!
!
!
!
!
!
!
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I.!INFORMACIÓN!DEL!EMISOR!

1.!IDENTIFICACIÓN!ESPECÍFICA!
!

!
a.!!NOMBRE!DE!LA!ENTIDAD!Y!LOGOTIPO:! !

El!nombre!o!denominación!social!de!la!entidad!
emisora!!es!!SERVICIOS!!AGROPECUARIOS!
SAN!!DIEGO,!!SOCIEDAD!!ANÓNIMA.!!!
adelante!!del!!presente!!prospecto!!podra!
ser!!referida!!indistintamente!!así!!o!!como!
“Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego”,!!“la!
Emisora”!!o!!“el!!Emisor”.!
!

b.!!DOMICILIO!LEGAL!
Las!oficinas!de!Servicios!Agropecuarios!San!Diego!se!encuentran!domiciliadas!en!el!departamento!
de!!Guatemala,!!específicamente!!en!!el!!Edificio!!Topacio!!Azul,!!ubicado!!en!!la!!13!!calle!!2-60!!de!!la!!zona!
10,!!Oficina!!1301,!!Guatemala,!!Guatemala.!
!

c.!!FECHA!DE!INSCRIPCIÓN!DE!LA!SOCIEDAD!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego,!!S.A.!!fue!!constituida!!el!!7!!de!!noviembre!!de!!2014!!según!Escritura!
Pública!!número!!26!!autorizada!!por!!la!!notaria!!Ana!!Elizabeth!!Meneses!!Müller,!!con!!un!!capital!!inicial!
autorizado!!de!!USD$!!300,000,000!!representado!!por!!3,000,000!!acciones,!!con!!un!!valor!!nominal!!de!
USD$!!100.00!!cada!!una.!
!
La!!sociedad!!emisora!!quedó!!inscrita!
definitivamente! en! el! Registro!
Mercantil!!General!!de!!la!!República!
de!!Guatemala,!!el!!12!!de!!enero!!del!
año!!2015!!bajo!!el!!número!!119,431,!
folio!!132,!!del!!libro!!213!!electrónico!!de!
sociedades!!mercantiles.!
!

d.!!ACTIVIDAD!PRINCIPAL!

Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!se!
dedica!!a!!adquirir!!y!!arrendar!!activos!
inmobiliarios!!(fincas)!!ubicadas!!en!!la!
Costa!!Sur!!de!!Guatemala,!!destinadas!
principalmente!!a!!la!!siembra!!de!!caña!
de!!azúcar.!!Las!!fincas!!adquiridas!!se!
encuentran!!actualmente!!arrendadas!!a!
San!!Diego,!!S.A.!!www.sandiego.com.gt,!
ingenio!!importante!!en!!la!!industria!
azucarera!!en!!Guatemala.!
!
!
!
!
!
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El!!Emisor!!es!!quien!!administra!!los!!flujos!
provenientes!!de!!las!!rentas!!de!!las!!fincas.!!La!
administración!!de!!dichas!!fincas!!es!!realizada!
por!!San!!Diego!!S.A.!!(ingenio!!arrendatario).!
!
San!!Diego,!!S.A.!!tiene!!una!!facturación!!anual!
superior!!a!!USD$!!130!!millones,!!con!!más!!de!
2,500!!colaboradores!!directos.!!Su!!portafolio!
de!!fincas!!de!!caña!!sembradas!!actualmente!
es!!superior!!a!!14,000!!hectáreas,!!ubicadas!
en!!la!!Costa!!Sur!!de!!Guatemala.!!San!!Diego,!
S.A.!!ha!!sido!!pionero!!en!!la!!implementación!
de!!técnicas!!agrícolas!!innovadoras,!!uso!!de!
fertilizantes!!orgánicos,!!manejo!!responsable!
de!!sedimentos,!!mecanización!!de!!cosecha,!
sistemas!!de!!“corte!!en!!verde”,!!corredores!
biológicos,!!entre!!otros.!!Lo!!anterior!!permite!
preservar!!el!!ecosistema!!y!!cumplir!!normativas!
interna!cionales!de!mejores!prácticas!agrícolas.!
El!!grupo!!San!!Diego!!cuenta!!con!!un!!respaldo!
financiero!e!institucional!de!primer!orden,!que!
le!!permite!!desarrollar!!tecnología!!de!!punta!!y!
procesos!!innovadores,!!reflejándose!!en!!una!
alta!!productividad!!en!!la!!producción!!de!!caña!
de!!azúcar.!

d.1.!BREVE!HISTORIA!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego,!!S.A.!
fue!!constituida!!el!!07!!de!!noviembre!!de!
2014,!!según!!consta!!en!!la!!Escritura!!Pública!
autorizada!!en!!la!!ciudad!!de!!Guatemala!!por!!la!
notaria!!Ana!!Elizabeth!!Meneses!!Müller,!!con!!la!
visión!!de!!adquirir!!activos!!inmobiliarios!!(fincas)!
dedicados!!al!!cultivo!!de!!caña!!de!!azúcar!!en!
la!!Costa!!Sur!!de!!Guatemala.!!Sus!!promotores!
encuentran! un! segmento! de! mercado!
mediante!!la!!adecuada!!selección!!de!!fincas,!
que!!cumplen!!con!!los!!más!!altos!!estándares!
agrícolas.!!Al!!desarrollar!!sólidos!!contratos!!de!
arrendamiento!!con!!los!!clientes,!!se!!optimiza!!su!
estructura!!financiera.!!Los!!ingresos!!derivados!
de!!los!!contratos!!de!!arrendamiento,!!adicional!
a!!una!!estructura!!operativa!!eficiente,!!permiten!
a!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!la!
generación!!positiva!!de!!flujo!!de!!efectivo.!
Además,!!a!!lo!!largo!!del!!tiempo!!estas!!tierras!

Prospecto!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!S.A.!
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!

están!!sujetas!!a!!incrementos!!importantes!
en!!plusvalía,!!dada!!la!!competitividad!!de!
Guatemala!!como!!productor!!mundial!!!!!de!
caña!!de!!azúcar!!y!!la!!limitada!!oferta!!de!!tierras!
agrícolas!!en!!la!!Costa!!Sur!!de!!Guatemala.!
!

d.2.!IMPORTE!!NETO!!DEL!!VOLUMEN!!ANUAL!!DE!
NEGOCIOS!
Debido!!a!!que!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego!!es!!una!!sociedad!!de!!reciente!!creación,!
no!!cuenta!!con!!los!!volúmenes!!de!!ejercicios!
anteriores.!

d.3.!GANANCIAS!DISTRIBUIBLES!
Debido!!a!!que!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego!!es!!una!!sociedad!!de!!reciente!!creación,!
no!!cuenta!!con!!las!!ganancias!!de!!ejercicios!
anteriores.!

d.4.!RETORNO!DEL!CAPITAL!INVERTIDO!
Debido!!a!!que!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego!!es!!una!!sociedad!!de!!reciente!!creación,!
no!!cuenta!!con!!el!!retorno!!del!!capital!!de!
ejercicios!!anteriores.!

d.5.!UBICACIÓN!!E!!IMPORTANCIA!!DE!!LOS!
PRINCIPALES!ACTIVOS!
Las!fincas!propiedad!de!Servicios!!Agropecuarios!
San!!Diego!!se!!encuentran!!ubicadas!!en!!los!
mejores!!sectores!!agrícolas!!de!!la!!Costa!!Sur!!de!
Guatemala.!!Todas!!tienen!!accesos!!adecuados,!
lo!!cual!!permite!!a!!San!!Diego!!ser!!eficiente!!en!
sus!!operaciones!!logísticas!

Finca!Mercedes:!Ubicada!km!1.1!carretera!!CA-2,!
municipio!!de!!Guanagazapa,!!departamento!!de!
Escuintla,!!valorada!!en!!USD$!!3,332,842.45!!de!
acuerdo!!al!!avalúo!!más!!reciente,!!generando!
una!!renta!!anual!!fija!!de!!USD$!!203,638.10!
(incluyendo!!el!!IVA)!!más!!una!!posible!!renta!
variable.!

Fecha!!de!!avalúo:!!03!!de!!octubre!!de!!2014!
Renta!!anual!!fija:!!USD$!!203,638.10!
Área!!registrada:!!3,667,217.803!!m2!!=!

5,248,338.75!!v2!
Avalúo:!!!!!!!!!Q!!25,318,770.87!
!

Avaluó!!comercial!!realizado!!por!!AINCO.!

!
!
!
!
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Finca!!Lorena:! Ubicada!!a!!2.5!!km!!del!
kilómetro! 98.5! carretera! nacional!
departamental!!No.!!14!!hacia!!Ciudad!!Vieja,!
municipio!!de!!Escuintla,!!departamento!!de!
Escuintla,!!valorada!!en!!USD$!!4,731,151.21!!de!
acuerdo!!al!!avalúo!!más!!reciente,!!generando!
una!!renta!!anual!!fija!!de!!USD$!!220,648.96!
(incluyendo!!el!!IVA)!!más!!una!!posible!!renta!
variable.!

Fecha!!de!!avalúo:!!03!!de!!octubre!!de!!2014!
Renta!!anual!!fija:! USD$!!220,648.96!
Área!!registrada:! 3,756,357.55!!m2!!=!

5,375,911.11!!v2!
Avalúo:!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!Q!!35,941,372.94!

Avaluó!!comercial!!realizado!!por!!AINCO.!

Finca!La!Virgen!I,!II!&!Castaños:! Ubicada!!km!
7.1!!sobre!!el!!camino!!departamental!!No.!!35!
carretera!!CA-9a,!!municipio!!de!!Masagua,!
departamento!!de!!Escuintla,!!valorada!!en!
USD$!!2,300,903.64!!de!!acuerdo!!al!!avalúo!
más!!reciente,!!generando!!una!!renta!!anual!
fija!!de!!USD$!!139,212.12!!(incluyendo!!el!!IVA)!
más!!una!!posible!!renta!!variable.!

Fecha!!de!!avalúo:!!03!!de!!octubre!!de!!2014!
!
!

Algunas!fotos!de!las!fincas:!

!
!
!

Renta!!anual!!fija:!!USD$!!139,212.12!
Área!!registrada:!2,664,321.00!!m2!

                                  3,813,042.99!!v2!
Avalúo:!!!!!!!!!!!!!Q!!17,479,389.76!

Avaluó!!comercial!!realizado!!por!!AINCO.!

Finca!!La!!Esperanza:!!!Ubicada!!km!!4.60!
carretera!!CA-9a,!!municipio!!de!!Masagua,!
departamento!!de!!Escuintla,!!valorada!!en!
USD$!!488,528.23!!de!!acuerdo!!al!!avalúo!
más!!reciente,!!generando!!una!!renta!!anual!
fija!!de!!USD$!!27,493.26!!(incluyendo!!el!!IVA)!
más!!una!!posible!!renta!!variable.!

Fecha!!de!!avalúo:!!03!!de!!octubre!!de!!2014!
Renta!!anual!!promedio:!!USD$!!27,493.26!
Área!!registrada:!!!!!431,538.00!!m2!!=!

                                      617,595.61!!v2!
Avalúo:!!!!!!!!!!!!!!!!!!Q!!3,711,226.80!

Avaluó!!comercial!!realizado!!por!!AINCO.!

(*)Tipo!!de!!cambio!!de!!referencia!!del!!Banco!
de!!Guatemala!!al!!31!!de!!diciembre!!de!
2014!conforme!resolución!JM-126-2006:!
GTQ7.59675!/!USD$!1.00!conforme!resolución!
JM-126-2006:!!GTQ!!7.59675!!/!!USD$!!1.0!

!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
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e.!!ENTIDADES!RELACIONADAS!

Santa!Luisa!International!Group!Inc.!

Santa!!Luisa!!International!!Group!!Inc.!!es!!una!!holding!!con!
jurisdicción!!en!!la!!República!!de!!Panamá,!!constituida!
mediante!!Escritura!!Pública!!número!!17,564,!!autorizada!!el!
14!!de!!agosto!!de!!2014!!por!!el!!Licenciado!!Jaime!!Eduardo!
Guillen!!Anguizola,!!la!!cual!!quedó!!inscrita!!en!!el!!Registro!
Público!!de!!Panamá!!en!!la!!ficha!!número!!841,583!!de!!la!
sección!!mercantil.!

La!!Emisora!!no!!es!!controladora!!de!!sociedad!!alguna.!
Sin!!embargo,!!el!!organigrama!!describe!!la!!estructura!!de!
Santa!Luisa!International!Group!Inc.!(holding!en!Panamá)!
quien!!posee!!más!!del!!51%!!de!!las!!acciones!!de!!Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego,!!S.A.!!ejerciendo!!por!!tanto!!un!
control!!directo!!sobre!!la!!entidad!!emisora.!
!
!

MIEMBROS!!QUE!!CONFORMAN!!EL!!ÓRGANO!!DE!!ADMINISTRACIÓN!!DE!!LA!!ENTIDAD!
CONTROLADORA!!DIRECTA,!!SANTA!!LUISA!!INTERNATIONAL!!GROUP!!INC.:!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!

Los!!miembros!!que!!conforman!!el!!Consejo!!de!
Administración!!y!!Principales!!Ejecutivos!!de!!la!
Emisora!!(que!!en!!este!!caso!!es!!la!!controlada)!
se!!encuentra! contenido!!en!!el!!punto!!m.!
”Estructura!!de!!Organización!!de!!la!!Sociedad!
y!!Directorio!!de!!Administradores!!y!!Ejecutivos”!
del!!presente!!Prospecto.!

La!!entidad!!controladora!!directa!!ha!!indicado!
mediante!!una!!declaración!!unilateral!!de!
voluntad!!–en!!forma!!de!!resolución!!de!!su!
Junta!!Directiva–!!que!!podrá,!!de!!ser!!necesario!
llegado!!el!!momento,!!hacerse!!cargo!!del!!pago!
para!!la!!recompra!!de!!las!!acciones!!descritas!!en!
este!prospecto!al!final!del!plazo!respectivo,!así!
como!de!posibles!dividendos!pendientes!a!tal!
fecha.!!Para!!mayor!!información!!al!!respecto,!!se!

debe!!consultar!!el!!inciso!!titulado!!“Indicación!
de!!algún!!tipo!!de!!acuerdo,!!condicionante!
o!!acuerdo!!compromisorio”!!del!!presente!
prospecto.!

Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!no!!es!!una!
entidad!!controladora!!por!!lo!!tanto!!no!!existen!
sociedades!!controladas!!que!!respondan!!por!
sus!!obligaciones.!

Los!!recursos!!que!!se!!obtendrán!!mediante!
la!!negociación!!de!!las!!Acciones!!Preferentes!
se!!destinarán!!exclusivamente!!para!!cancelar!
obligaciones!adquiridas!con!Santa!Luisa!
International!!Group!!Inc.,!!conforme!!se!!indica!
más!!adelante.!

!
!
!
!
!
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f.!!ESTRUCTURA!DEL!CAPITAL!

f.1.!CAPITAL!AUTORIZADO!INICIAL!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego,!!S.A.!!inició!!sus!!actividades!!con!
un!!capital!!autorizado!!de!!USD$!!300,000,000.00,!!representado!!por!
3,000,000!!acciones!!con!!un!!valor!!nominal!!de!!USD$!!100.00!!cada!!una.!

f.2.!CAPITAL!SUSCRITO!Y!PAGADO!
El!!capital!!suscrito!!y!!pagado,!!al!!31!!de!!diciembre!!del!!2014!!era!!de!
USD$!!5,762,600,!!representado!!por!!57,626!!acciones!!comunes!!con!
un!!valor!!nominal!!de!!USD$!!100.00!!cada!!una.!

Así!!mismo!!se!!suscribirán!!38,638!!Acciones!!Preferentes!!Serie!!A.!
producto!!de!!esta!!emisión!!en!!mercado!!primario!!con!!un!!valor!!nominal!
de!!USD$!!100.00!!cada!!una,!!luego!!de!!su!!colocación.!

El!!capital!!pendiente!!de!!suscribir!!podrá!!ser!!representado!!mediante!
acciones!!comunes!!o!!preferentes,!!según!!lo!!determine!!la!!asamblea!
de!!accionistas!!al!!resolver!!en!!su!!momento!!sobre!!el!!requerimiento!
de!!capital.!

g.!!COMPROMISOS!DE!AMPLIACIÓN!DE!CAPITAL!
No!!existen!!actualmente!!acciones!!suscritas!!pendientes!!de!!pago,!!ni!
compromisos!!de!!los!!accionistas!!por!!aumentar!!el!!capital!!autorizado!!y!
pagado!!de!!la!!sociedad.!

h.!!ACCIONES!EMITIDAS!Y!EN!CIRCULACIÓN!
Al!!31!!de!!diciembre!!de!!2014!!existían!!emitidas!!y!!en!!circulación!!57,626!
acciones!!comunes!!con!!un!!valor!!nominal!!de!!USD$.!!100.00!!cada!!una.!

Según!!consta!!en!!la!!escritura!!constitutiva!!de!!la!!sociedad,!!es!!facultad!!de!
la!!Asamblea!!General!!Ordinaria!!de!!Accionistas!!la!!emisión!!y!!colocación!!de!
acciones!!que!!correspondan!!al!!capital!!autorizado!!no!!suscrito.!!Así!!mismo,!
es!facultad!de!dicho!órgano!determinar!las!características!de!cada!emisión,!
dentro!!de!!las!!cuales!!está!!el!!establecer!!la!!clase!!(común!!o!!preferente),!!el!
dividendo!!anual!!que!!le!!corresponde!!a!!cada!!serie,!!la!!forma!!y!!plazo!!para!
su!!recompra,!!entre!!otros.!

i.!!CONDICIONES!ESPECIALES!
De!!conformidad!!con!!lo!!establecido!!en!!la!!escritura!!constitutiva!!de!!la!
sociedad,!!así!!como!!en!!la!!resolución!!de!!la!!asamblea!!de!!accionistas!!en!!las!
que!!se!!acuerda!!la!!emisión!!de!!las!!Acciones!!Preferentes,!!estas!!tienen!!algunas!
particularidades!!que!!se!!detallan!!a!!continuación:!

a)! Participar!!en!!el!!reparto!!preferente!!de!!las!!utilidades!!sociales!!y!!del!
patrimonio!!resultante!!de!!la!!liquidación!!de!!la!!sociedad!!de!!forma!
anticipada!!y!!prioritaria!!al!!de!!los!!accionistas!!comunes.!

b)! Participar!en!forma!preferente!de!las!utilidades!en!proporción!al!número!
de!!acciones!!que!!posean!!en!!la!!época!!en!!que!!la!!Asamblea!!General!
acuerde!!la!!distribución,!!de!!manera!!preferente!!a!!los!!accionistas!
comunes.!
!
!
!
!
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j.!!OTROS!VALORES!DE!PARTICIPACIÓN!
No! existe! valor! alguno! que! otorgue!
participación!!en!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego,!!distinto!!de!!las!!Acciones!!Preferentes!
aquí!!descritas.!

k.!!ACCIONISTAS!DE!LA!SOCIEDAD!
Al!!31!!de!!diciembre!!de!!2014,!!el!!capital!!suscrito!
y!!pagado!!de!!la!!sociedad!!está!!representado!
por!!57,626!!acciones!!comunes,!!propiedad!!de!
dos!!(2)!!accionistas!!individuales!!y!!una!!sociedad!
Panameña!!(Santa!!Luisa!!International!!Group!
Inc.).!

Se!!han!!establecido!!diferentes!!derechos!
para!!cada!!clase!!de!!acciones,!!comunes!!o!
preferentes.!!En!!este!!sentido,!!la!!escritura!
constitutiva! establece! los! siguientes!
derechos!!de!!los!!accionistas:!

(i)!!ACCIONISTAS!!COMUNES.! Las!!acciones!
comunes!!de!!la!!sociedad!!confieren!!a!!sus!
titulares!!los!!siguientes!!derechos:!

DERECHOS!DE!LOS!ACCIONISTAS!
COMUNES:!

a)!!A!!participar!!en!!el!!reparto!!de!!las!
utilidades!!sociales!!y!!del!!patrimonio!
resultante!de!la!liquidación!de!la!sociedad.!

b)!!A!!participar!!de!!las!!utilidades!!en!
proporción!!al!!número!!de!!acciones!!que!
posean!!en!!la!!época!!en!!que!!la!!Asamblea!
General!acuerde!la!distribución.!

c)!!A!!participar!!con!!voz!!y!!su!!respectivo!
voto!!en!!las!!Asambleas!!Generales,!
elegir!!al!!Consejo!!de!!Administración!!o!
Administrador!!Único!!en!!su!!caso!!y!!al!!de!
serelectos.Encasodeprendaousufructode!
acciones,!!salvo!!pacto!!en!!contrario!!para!!esta!
situación,!el!!derecho!!de!!voto!!corresponde!
en!!primer!!caso!!al!!accionista!!y!!en!!el!
segundo!!al!!usufructuario.!

d)!!A!!impugnar!!o!!solicitar!!la!!anulación!
de!!los!!acuerdos!!tomados!!en!!Asamblea!
General!!de!!Accionistas,!!cuando!!en!!ellos!
se!infrinja!la!ley!o!la!escritura!social.!
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e)!!Derecho!preferente!para!la!suscripción!
de!!las!!nuevas!!acciones!!que!!emita!!la!
sociedad.!!En!!caso!!de!!usufructo!!de!
acciones!!este!!derecho!!corresponde!
al!!titular!!de!!la!!nuda!!propiedad,!!si!
el!!usufructo!!corresponde!!a!!varias!
personas,!!se!!estará!!a!!lo!!dispuesto!!para!
los!!copropietarios!!de!!acciones.!!Para!
efectos!!de!!la!!oferta!!pública!!de!!Acciones!
Preferentes!!descrita!!en!!este!!prospecto,!
los!!accionistas!!comunes!!han!!renunciado!
a!su!derecho!de!tanteo.!

f)!!Derecho!!a!!exigir!!a!!la!!sociedad!!el!!título!
o!títulos!que!acrediten!sus!acciones.!

g)!!La!!facultad!!de!!examinar!!las!!cuentas!
de!!la!!sociedad,!!comprobantes,!
balance!!general!!de!!ejercicio!!y!!sus!
correspondientes!!estados!!de!!pérdidas!
y!!ganancias,!!el!!proyecto!!de!!distribución!
de!!utilidades,!!el!!informe!!detallado!
sobre!!remuneraciones!!y!!otros!
beneficios!!de!!cualquier!!orden!!que!
hayan!!recibido!!los!!administradores,!
la!!memoria!!razonada!!de!!labores,!!el!!libro!
de!!actas!!de!!las!!Asambleas,!!el!!informe!
del!!Órgano!!de!!Fiscalización!!y!!cualquier!
otro!!documento!!o!!dato!!necesario!!para!
la!!debida!!comprensión!!e!!inteligencia!!de!
cualquier!!asunto!!incluido!!en!!la!!Agenda!
de!!las!!Asambleas!!Generales.!!Estos!
derechos!!pueden!!ser!!ejercitados!!por!
los!!accionistas!!dentro!!de!!los!!quince!
(15)!!días!!anteriores!!a!!la!!celebración!!de!
la!!Asamblea!!General!!Ordinaria!!de!
Accionistas!!obligatoria.!

h)!!A!!promover!!judicialmente!!ante!!el!
Juez!!de!!Primera!!Instancia,!!donde!!tenga!
su!domicilio!la!sociedad,!la!convocatoria!
a!!Asamblea!!General!!Anual!!de!!la!
Sociedad,!!si!!pasada!!la!!época!!en!!que!
deba!!celebrarse,!!según!!el!!contrato!!o!
transcurrido!!más!!de!!un!!año!!después!
de!!la!!última!!Asamblea!!General,!!los!
Administradores!no!la!hubiesen!
hecho;!!el!!Juez!!resolverá!!el!!asunto!

!
!
!
!
!
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en!!incidente,!!con!!audiencia!!de!!los!
Administradores.!

i)!A!ejercer!el!derecho!de!tanteo!en!la!
compra!!de!!acciones!!tanto!!comunes!
como!!preferentes!!a!!los!!otros!!socios!
de!!la!!sociedad!!de!!conformidad!!y!
bajo!!las!!condiciones!!establecidas!
en!!la!!cláusula!!décima!!cuarta!!de!!la!
escritura!!constitutiva.!!Sin!!embargo,!
para!!efectos!!de!!la!!oferta!!pública!!de!
Acciones!!Preferentes!!descrita!!en!!este!
prospecto,!!los!!accionistas!!comunes!
han!!renunciado!!a!!su!!derecho!!de!
tanteo.!

j)!!Exigir!!a!!la!!sociedad!!el!!reintegro!
de!!los!!gastos!!en!!que!!incurran!!por!!el!
desempeño!!de!!sus!!obligaciones!!para!
con!la!misma.!

k)!!A!!reclamar!!contra!!la!!forma!!de!
distribución!!de!!utilidades!!o!!pérdidas!
dentro! de! los! tres! (3)! meses!
siguientes!!a!!la!!Asamblea!!General!!de!
Accionistas!!en!!que!!en!!ella!!se!!hubiere!
acordado.!!Sin!!embargo,!!carecerá!!de!
ese!!derecho!!el!!socio!!que!!la!!hubiere!
aprobado!!con!!voz!!y!!voto!!o!!que!
hubiere!!empezado!!a!!cumplirla.!!En!
caso!!de!!copropiedad,!!los!!derechos!
inherentes! a! las! mismas! serán!
ejercitados!!por!!un!!representante!
común,! designado! por! los! co-!
propietarios!!y!!en!!caso!!de!!que!!el!
representante! común! designado!
no! haya! sido! nombrado,! las!
comunicaciones!!y!!las!!declaraciones!
hechas!!por!!la!!sociedad!!a!!uno!!de!!los!
copropietarios!!serán!!válidas!!y!!estos!
últimos!!responderán!!solidariamente!
de!!las!!obligaciones!!derivadas!!de!!las!
acciones.!

ii)!!ACCIONISTAS! PREFERENTES.! Las!
acciones!!preferentes!!de!!la!!sociedad!
confieren!!a!!sus!!titulares!!los!!siguientes!
derechos:!

DERECHOS!DE!LOS!ACCIONISTAS!
PREFERENTES:!

a)!!A!!participar!!en!!el!!reparto!!preferente!

!
!
!

de!!!!!las!!!!!utilidades!!!!!sociales!!!!!y!!!!!del!
patrimonio!!resultante!!de!!la!!liquidación!
de!!la!!sociedad!!de!!forma!!anticipada!
y!!prioritaria!!al!!de!!los!!accionistas!
comunes.!

b)!!A!!participar!!en!!forma!!preferente!
de!!las!!utilidades!!en!!proporción!!al!
número!!de!!acciones!!que!!posean!
en!!la!!época!!en!!que!!la!!Asamblea!
General!!acuerde!!la!!distribución,!!de!
manera!!preferente!!a!!los!!accionistas!
comunes.!

c)!A!participar!con!voz!pero!no!con!
voto!!en!!las!!Asambleas!!Generales!
Ordinarias!!y!!Extraordinarias,!
principalmente!!en!!todo!!lo!
referente!!a:!

i.!!Elegir!!al!!Consejo!!de!
AdministraciónoAdministrador!
Único!!en!!su!!caso!!y!!al!!de!!ser!
electos,!!así!!como!!de!!elegir!
cualquier!cargo!ejecutivo!o!que!
pueda!!necesitar!!la!!entidad!!en!
su!!momento.!

ii.!En!lo!relativo!a!la!disposición!
de!!los!!bienes!!que!!tenga!!la!
sociedad.!

d)!!A!!participar!!con!!voz!!y!!voto!!de!
las!!Asambleas!!Especiales!!que!!se!
celebren.!

e)!!A!!impugnar!!o!!solicitar!!la!!anulación!
de!los!acuerdos!tomados!en!
Asamblea!!General!!de!!Accionistas,!
cuando!!en!!ellos!!se!!infrinja!!la!!ley!!o!!la!
escritura!!social.!

f)!Derecho!preferente!para!la!
suscripción!!de!!las!!nuevas!!acciones!
de!!clase!!preferente!!y!!no!!comunes!
que!!emita!!la!!sociedad.!!En!!caso!
de!!!!!usufructo!!!!!de!!!!!acciones!!!!!este!
derecho!!corresponde!!al!!titular!!de!
la!!nuda!!propiedad,!!si!!el!!usufructo!
corresponde!a!varias!personas,!
se!!estará!!a!!lo!!dispuesto!!para!!los!
copropietarios!!de!!acciones.!

!
!
!
!
!
25!



!
!
!
!

g)!!Derecho!!a!!exigir!!a!!la!!sociedad!
el!!título!!o!!títulos!!que!!acrediten!
sus!!acciones.!!Dado!!lo!!establecido!
en!!la!!ley!!del!!Mercado!!de!!Valores!
y!!Mercancías,!!Decreto!!34-96!!del!
Congreso!!de!!la!!República,!!para!!el!
caso!!de!!acciones!!representadas!!por!
medio!!de!!anotaciones!!en!!cuenta!
debe!!entenderse!!que!!este!!derecho!
se!!análoga!!con!!las!!constancias!!de!
adquisición!!y!!de!!titularidad,!!según!!sea!
el!!caso.!

h)!!La!!facultad!!de!!examinar!!las!!cuentas!
de! la! sociedad,! comprobantes,!
balance! general! de! ejercicio! y!
sus! correspondientes! estados! de!
pérdidas!!y!!ganancias,!!el!!proyecto!!de!
distribución!!de!!utilidades,!!el!!informe!
detallado! sobre! remuneraciones!
y! otros! beneficios! de! cualquier!
orden! que! hayan! recibido! los!
administradores,!!la!!memoria!!razonada!
de!!labores,!!el!!libro!!de!!actas!!de!!las!
Asambleas,!!el!!informe!!del!!Órgano!
de!!Fiscalización!!y!!cualquier!!otro!
documento!!o!!dato!!necesario!!para!!la!
debida!!comprensión!!e!!inteligencia!!de!
cualquier!asunto!incluido!en!la!Agenda!
de!!las!!Asambleas!!Generales.!!Estos!
derechos!!pueden!!ser!!ejercitados!!por!
los!!accionistas!!dentro!!de!!los!!quince!
(15)!!días!!anteriores!!a!!la!!celebración!
de!!la!!Asamblea!!General!!Ordinaria!!de!
Accionistas!!Obligatoria.!

i)!!A!!promover!!judicialmente!!ante!!el!
Juez!!de!!Primera!!Instancia,!!donde!
tenga!!su!!domicilio!!la!!sociedad,!!la!
convocatoria!!a!!Asamblea!!General!
Anual!!de!!la!!Sociedad,!!si!!pasada!!la!
época!!en!!que!!deba!!celebrarse,!!según!
el!!contrato!!o!!transcurrido!!más!!de!!un!
(1)!!año!!después!!de!!la!!última!!Asamblea!
General,!!los!!Administradores!!no!!la!
hubiesen!!hecho;!!el!!Juez!!resolverá!!el!
asunto!!en!!incidente,!!con!!audiencia!!de!
los!!Administradores.!

j)!!A!!ejercer!!el!!derecho!!de!!tanteo!!en!
la!!compra!!de!!acciones!!únicamente!
de!!clase!!preferente!!a!!los!!otros!!socios !
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de!!la!!sociedad!!de!!conformidad!!y!!bajo!
las!!condiciones!!establecidas!!en!!la!
escritura!!constitutiva!!de!!la!!entidad.!

k)!!!!!A!!reclamar!!contra!!la!!forma!!de!
distribución!!de!!utilidades!!o!!pérdidas!
dentro!!de!!los!!tres!!(3)!!meses!!siguientes!!a!
la!!Asamblea!!General!!de!!Accionistas!!en!
que!en!ella!se!hubiere!acordado.!

l.!!PROGRAMAS!DE!PARTICIPACIÓN!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!no!!cuenta!
con!!programas!!de!!participación!!dentro!
del!!esquema!!de!!remuneración!!para!!sus!
ejecutivos.!

m.!!ESTRUCTURA!!!DE!!!ORGANIZACIÓN!
DE!!LA!!SOCIEDAD!!Y!!DIRECTORIO!!DE!
ADMINISTRADORES!Y!EJECUTIVOS!

ASAMBLEA!!GENERAL!!ORDINARIA!!DE!
ACCIONISTAS:!
Es!!el!!máximo!!órgano!!de!!la!!sociedad,!
integrada!!por!!los!!titulares!!de!!acciones!
comunes.!!Se!!reunirá!!una!!vez!!al!!año!!en!
sesión!!ordinaria!!obligatoriamente!!dentro!
de!!los!!cuatro!!meses!!siguientes!!al!!cierre!
del!!ejercicio!!anual!!y!!extraordinariamente!
en!!cualquier!!tiempo!!siempre!!y!!cuando!!sea!
convocada!!y!!asistan!!los!!Accionistas!!o!!sus!
representantes!!debidamente!!acreditados,!
de!!acuerdo!!a!!lo!!estipulado!!en!!su!!escritura!
constitutiva.!!La!!Asamblea!!General!
deberá!!conocer!!los!!siguientes!!asuntos:!

La!!Asamblea!!General!!Ordinaria!!deberá!
reunirse!!por!!lo!!menos!!una!!vez!!al!!año,!
dentro!!de!!los!!cuatro!!meses!!siguientes!
al!!cierre!!del!!ejercicio!!social;!!pero!!podrá!
reunirse!!en!!cualquier!!época!!del!!año,!!si!!así!
lo!!desean!!los!!Accionistas.!!Son!!atribuciones!
de!!la!!Asamblea!!General!!Ordinaria:!

a)!!Elegir,!remover!o!sustituir!al!Administrador!
Único!!!!!o!!a!!los!!miembros!!del!!Consejo!!de!
Administración;!y!a!los!suplentes!en!su!caso,!y,!
fijarleslosemolumentosquelescorresponda.!
b)!!Nombrar,!!remover!!o!!sustituir!!a!!los!
Gerentes!!de!!la!!sociedad!!y!!fijarles!!sus!
atribuciones!!y!!remuneraciones.!
c)!Nombrar,!remover!o!sustituir!a!los!Auditores!
Externos!!o!!al!!Órgano!!de!!Fiscalización!!de!!la!

!
!
!
!

!
26!



!
Prospecto!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!S.A.!
!
!

Sociedad!!y!!fijarles!!sus!!honorarios.!

d)!!Discutir,!!aprobar!!o!!improbar!!el!!estado!
de!!pérdidas!!y!!ganancias,!!el!!balance!
general,!!el!!informe!!de!!la!!Administración!!y,!
en!!su!!caso,!!del!!órgano!!de!!fiscalización!!si!!lo!
hubiere,!!y!!tomar!!las!!medidas!!que!!juzgue!
oportunas.!

e)!!Conocer!!y!!resolver!!acerca!!del!!proyecto!
de!distribución!de!utilidades!que!el!Consejo!
de!!Administración!!o!!Administrador!!Único!
someta!!a!!su!!consideración.!

f)!!Aprobar!!o!!improbar!!el!!presupuesto!
anual!!de!!gastos!!que!!se!!le!!presente.!

g)!!Velar!!porque!!el!!cinco!!por!!ciento!!(5%)!
de!!las!!utilidades!!netas!!de!!cada!!ejercicio!!se!
destinen!!a!!la!!formación!!de!!la!!reserva!!legal.!

h)!!Dictar!!todas!!aquellas!!disposiciones!!que!
consideren!!convenientes!!para! la! buena!
marcha!!de!!la!!sociedad.!

i)!!Resolver!!todas!!las!!cuestiones!!y!!negocios!
que!no!sean!de!la!competencia!del!Órgano!
de!!Administración.!

j)!!Conocer!!y!!resolver!!toda!!cuestión,!!que!
de!!conformidad!!con!!la!!ley!!sea!!de!!su!
competencia,!!incluyendo!!asuntos!!que!
sometan!a!consideración!de!los!Accionistas!
o!!el!!Consejo!!de! Administración!!o!
Administrador!!Único!!en!!su!!caso.!

k)!!Ordenar!!la!!práctica!!de!!una!!Auditoría!
Externa,!!cuando!!lo!!considere!!conveniente.!
!
ASAMBLEAGENERAL!EXTRAORDINA! RIA!
La! Asamblea! General! Extraordinaria!
de!!Accionistas,!!está!!integrada!!por!!los!
accionistas!!comunes!!y!!podrá!!reunirse!!en!
cualquier!!tiempo!!para!!tratar!!cualquiera!!de!
los!!asuntos!!siguientes:!

Será!!Asamblea!!General!!Extraordinaria!!cuando!
el!motivo!de!la!reunión!y!la!ley!así!lo!requieran.!
Conocerá:!

a)!!Toda!!modificación!!de!!la!!escritura!!social,!
incluyendo!!el!!aumento!!o!!reducción!!del!
capital,!!cambio!!de!!fecha!!del!!ejercicio!

!
!
!

social!!o!!cambio!!del!!plazo!!de!!la!!sociedad.!
b)!!La!!adquisición!!de!!acciones!!de!!la!!misma!
sociedad!!y!!la!!disposición!!de!!ellas.!
c)!!Aumento!!o!!disminución!!del!!valor!
nominal!!de!!las!!acciones.!
d)!!La!!emisión!!de!!bonos!!o!!debentures!!de!
acuerdo!!con!!el!!Código!!de!!Comercio.!
e)!!Los!!demás!!asuntos!!que!!exige!!la!!Ley.!
f)!!Cualquier!!otro!!asunto!!para!!el!!cual!
sea!!convocada,!!aun!!cuando!!sea!!de!!la!
competencia!!de!!las!!Asambleas!!Ordinarias.!
!
ASAMBLEA!!GENERAL!!ESPECIAL!
En!caso!alguna!proposición!de!la!
Asamblea!!General!!de!!Accionistas!!pudiere!
afectar!!los!!derechos!!de!!las!!distintas!!clases!
de!!!!!Accionistas,!!!!!tanto!!comunes!!como!
preferentes,!!y!siempre!que!dicha!proposición!
no!!estuviere!!contemplada!!en!!la!!escritura!
constitutiva,!!se!!requerirá!!aprobación!!de!
los!!Accionistas,!!según!!lo!!que!!el!!Código!!de!
Comercio!!establece!!para!!las!!Asambleas!
Especiales.!

ÓRGANO!!DE!!ADMINISTRACIÓN!
La!!escritura!!constitutiva!!de!!Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego,!!S.!!A.!!contempla!
la!!posibilidad!!que!!su!!administración!!sea!
ejercida!!ya!!sea!!por!!un!!administrador!
único!!o!!por!!un!!Consejo!!de!!Administración.!
Actualmente!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego,!!S.!!A.!!cuenta!!con!!Consejo!!de!
Administración,!!los!!cargos!!en!!el!!consejo!
se!!encuentran!!ocupados!!de!!la!!siguiente!
manera.!
!
Integrantes!del!Consejo!de!Administración!

!
!
!
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Richard!!Lee!!Abularach:! Director!!de!!IDC!
Asesores!!Financieros.!!Desde!!el!!año!!2002!
ha!!estado!!involucrado!!en!!las!!principales!
operaciones!de!Banca!de!Inversión.!Posee!
una!!Maestría!!de!!Finanzas!!y!!Economía!!de!
INCAE!!Business!!School!!y!!una!!Licenciatura!
en!!Economía!!de!!North!!Carolina!!State!
University.!!Ha!!participado!!como!!fundador!
y!!socio!!de!!entidades!!relacionadas!!con!
servicios!!para!!el!!desarrollo!!sostenible!!en!
temas!de!energía,!manejo!de!agua!y!basura.!
!
Carlos!!Allan!!Krafka!!Paiz:! Gerente!
Financiero!!de!!Corporación!!San!!Diego.!
Experiencia! financiera! bancaria! y!
en! corporaciones! industriales! con!
presencia!!regional,!!desde!!el!!año!!1993.!
Ingeniero!!Eléctrico!!de!!la!!Universidad!
Tecnológica!!de!!Viena!!con!!una!!Maestría!
en! Telecomunicaciones! de! la! misma!
universidad! (Diplomingenieur),! Maestría!
en!!Administración!!de!!Empresas!!de!!La!
Universidad!!Francisco!!Marroquín.!!Posee!
una! certificación! en! Administración!
de!!Riesgos!!Financieros!!y!!Operativos!!de!
la!!asociación!!Global!!Association!!of!!Risk!
Professionals!!GARP!!y!!una!!certificación!
en!!Dirección!!y!!Gestión!!de!!Proyectos!
de! la! asociación! International! Project!
Management! Association,! IPMA.! Es!
miembro!!de!!las!!dos!!asociaciones.!
!

Según!!lo!!establecido!!en!!la!!escritura!!constitutiva!
de!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego,!!S.!!A.,!!al!
Consejo!!de!!Administración!!le!!corresponden!!las!
siguientes!!facultades:!
!
El!!Consejo!!de!!Administración!!tendrá!!además!!de!
las!!facultades!!que!!se!!deriven!!de!!disposiciones!
legales!!o!!reglamentarias!!aplicables,!!la!!de!!dar!!a!!la!
Entidad!!la!!organización!!que!!convenga!!y!!garantice!
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Andrea!Grizzel!Ordoñez!Ramírez:!
Actualmente!!labora!!en!!el!!Bufete!!Berger!
Pemueller!!y!!Asociados!!iniciando!!en!
el!!año!!2013,!!se!!especializa!!en!!ámbito!
mercantil,!!!!!inmobiliario,!!!!!corporativo!!!!!y!
notaria!!en!!general.!!Obtuvo!!su!!grado!
académico!!como!!abogada!!y!!notaria!!en!!la!
Universidad!!Rafael!!Landívar!!con!!mención!
“Cum!!Laude”!!y!!cuenta!!con!!diplomados!
de!gobierno!electrónico,!firma!electrónica!
y!!métodos!!alternos.!
!
Ana!Luisa!Martinez-Mont!Molina:!
Abogada!!corporativa!!de!!IDC.!!Trabajó!
durante!!13!!años!!como!!asesora!!jurídica!
corporativa!!del!!Grupo!!Financiero!
Cuscatlán,!!asesorando!!al!!grupo!!en!!varias!
transacciones!!como!!la!!venta!!y!!fusión!
con!!Citibank.!!Más!!adelante,!!trabajó!
como!!asociada!!senior!!encargada!!del!
área!!bancaria!!y!!financiera!!del!!Bufete!
Consortium!!durante!!5!!años.!!Obtuvo!
su!!grado!!académico!!como!!Abogada!!y!
Notaria!!en!!la!!Universidad!!Rafael!!Landívar!
y!!cuenta!!con!!una!!maestría!!en!!leyes!!de!!la!
Universidad!!Estatal!!de!!Louisiana,!!y!!una!
maestría!!en!!finanzas!!de!!la!!Escuela!!de!
Negocios!!de!!la!!Universidad!!Francisco!
Marroquín.!
!
!
!
!

su!!buena!!administración!!y!!las!!siguientes:!
a)!Dirigir!!!!!la!!!!!política!!!!!administrativa,!!!!!laboral,!
comercial!!y!!financiera!!de!!la!!sociedad!!con!!vistas!
a!!obtener!!su!!máximo!!y!!eficaz!!funcionamiento!!y!
desarrollo!!de!!sus!!operaciones.!

b)!!Cumplir!!y!!ejecutar!!las!!disposiciones!!de!!la!
Asamblea!!General!!de!!Accionistas.!

c)!!Otorgar!!Poderes!!en!!nombre!!de!!la!!sociedad!!y!
revocarlos.!

!
!
!
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d)!!Otorgar!!Mandatos!!Judiciales,!!en!!cuyo!!caso!
los!!mandatarios!!judiciales!!por!!el!!simple!!hecho!
de!!su!!nombramiento!!tendrán!!las!!facultades!
suficientes!!para!!realizar!!toda!!clase!!de!!actos!
procesales,!!prestar!!confesión!!personal!!para!
la!!sociedad,!!reconocer!!firmas,!!transigir!!y!!para!
ejercitar!!cualquier!!otra!!facultad!!pertinente!!para!
la!!debida!!y!!pronta!!prosecución!!de!!los!!asuntos!
o!!procesos!!laborales.!!Así!!mismo!!el!!Consejo!!de!
Administración!!podrá!!otorgar!!nombramientos!
o!!poderes!!a!!favor!!de!!sus!!administradores,!
funcionarios,!!empleados!!y!!representantes,!!para!
comparecer!!ante!!cualquier!!autoridad!!o!!entidad!
de!!trabajo!!y!!previsión!!social.!

e)!!Convocar!!a!!las!!Asambleas!!Generales!!de!
Accionistas!!y!!proponer!!la!!Agenda.!

f)! Tomar!!las!!medidas!!necesarias!!para!!que!
la!!contabilidad!!de!!la!!sociedad!!sea!!llevada!
conforme!!a!!la!!ley!!y!!que!!se!!practique!!anualmente,!
al!!finalizar!!el!!ejercicio!!de!!operaciones,!!inventario,!
balance!!general!!de!!cuentas,!!estado!!de!!pérdidas!
y!!ganancias,!!así!!como!!los!!demás!!estados!!y!
documentos!!financieros!!de!!la!!sociedad.!

g)!!Formular!!conjuntamente!!con!!el!!Gerente!
General!!y!!demás!!funcionarios,!!el!!informe!!que!
se!!someterá!!a!!la!!Asamblea!!Anual!!Ordinaria!!de!
Accionistas.!

h)!!Preparar!!el!!proyecto!!de!!distribución!!de!
utilidades!!para!!someterlo!!oportunamente!!a!!la!
Asamblea!!de!!Accionistas.!

i)!!Disponer!!cuando!!lo!!estime!!oportuno,!!que!
se!!verifique!!el!!pago!!de!!Acciones!!suscritas!!y!!no!
liberadas!!totalmente,!!así!!como!!la!!emisión!!de!
Acciones!!que!!representen!!el!!capital!!autorizado!
aún!no!suscrito!ni!pagado!y,!la!forma!y!condiciones!
en!!que!!se!!deberá!!pagar,!!así!!como!!hacer!!los!
respectivos!!llamamientos!!para!!completar!!el!
capital!!suscrito,!!en!!la!!forma!!dispuesta!!en!!esta!
escritura!!pública!!y!!en!!la!!ley.!

j)!!Encomendar!!funciones!!específicas!!o!!de!
supervisión!!a!!cualquiera!!de!!sus!!miembros,!!así!
como!!nombrar!!a!!otros!!funcionarios!!o!!dignatarios!

!
!
!

que!!no!!necesariamente!!sean!!miembros!!del!
Consejo!!de!!Administración,!!asignándoles!
atribuciones!!y!!funciones!!determinadas.!

k)!!Autorizar!!toda!!erogación!!en!!forma!!genérica!
o!!específica,!!debiéndose!!establecer!!la!
responsabilidad!!por!!el!!manejo!!directo!!de!!fondos!
en!!uno!!o!!varios!!administradores,!!funcionarios!!o!
empleados!!de!!la!!sociedad,!!facultados!!para!!el!
efecto.!

l)!!En!!caso!!de!!vacante!!o!!falta!!definitiva!!de!!algún!
miembro!!del!!Consejo!!de!!Administración,!!se!
procederá!!a!!convocar!!a!!la!!Asamblea!!General!!de!
Accionistas!!para!!que!!disponga!!lo!!conveniente!!a!
efecto!de!suplir!la!vacante!o!remediar!la!situación.!

m)!!Llevar!!un!!Libro!!de!!Actas!!para!!asentar!!las!
deliberaciones!!y!!disposiciones!!de!!las!!Asambleas!
de!!!!!Accionistas!!!!!y!!!!!del!!!!!propio!!!!!Consejo!!!!!de!
Administración,!!así!!como!!los!!demás!!libros!!y!
registros!!que!!sean!!convenientes,!!necesarios!!o!
dispuestos!!por!!la!!Asamblea!!de!!Accionistas;!

n)!!Cuantas!!otras!!facultades!!le!!correspondan!
o!!le!!hayan!!sido!!asignadas!!por!!los!!Accionistas!
o!!convenga!!a!!los!!intereses!!de!!la!!sociedad!!que!
ejercite!!de!!acuerdo!!con!!lo!!establecido!!en!!la!
escritura!!social!!y!!en!!las!!Leyes!!o!!Reglamentos!
aplicables.!

ñ)!!Celebrar,!!otorgar!!y!!ejecutar!!o!!resolver!!que!
se!!celebren,!!otorguen!!y!!ejecuten!!toda!!clase!!de!
actos!!y!!contratos!!lícitos!!que!!sean!!o!!no!!del!!giro!
ordinario!!de!!la!!sociedad,!!incluyéndose!!los!!de!
compra,!!venta,!!permuta!!y!!arrendamiento!!de!!toda!
clase!!de!!bienes!!muebles!!e!!inmuebles.!

o)!!En!!ningún!!caso!!podrán,!!ninguno!!de!!los!
miembros!!del!!Consejo!!de!!Administración,!!celebrar,!
otorgar!!y!!ejecutar!!o!!resolver!!que!!se!!celebren,!
otorguen!!y!!ejecuten,!!ni!!solicitar!!autorización!!a!!la!
Asamblea!!General!!de!!Accionistas!!de!!toda!!clase!
de!!actos!!y!!contratos!!lícitos!!que!!sean!!relacionados!
con!!la!!obtención!!de!!créditos,!!de!!préstamos,!!de!
cualquier!!naturaleza!!y!!la!!constitución!!de!!toda!
clase!!de!!gravámenes,!!limitaciones!!y!!garantías,!
inclusive!!el!!otorgamiento!!de!!fianzas!!en!!nombre!
de!!la!!sociedad.!

!
!
!
!
!
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GERENTE!!GENERAL:!
!
Víctor!!Manuel!!Romero!!Pineda:! Desde!!el!!año!
1985!!ha!!desempeñado!!diferentes!!cargos!!en!
Ingenio!!San!!Diego,!!S.A.,!!entre!!los!!cuales!!puede!
mencionarse!!Auditor!!Interno,!!Gerente!!de!!la!
Empresa!!de!!Transportes!!y!!Talleres,!!Encargado!!de!
Presupuesto!y,!actualmente,!Tesorero!Corporativo.!
Posee!pensum!cerrado!de!la!carrera!de!Contaduría!
Pública!!y!!Auditoría!!de!!la!!Universidad!!Francisco!
Marroquín,!!un!!año!!de!!Maestría!!en!!Finanzas!!en!!la!
Universidad!!Galileo!!con!!certificación!!de!!Auditor!
en!Sistemas!de!Gestión!de!Calidad!ISO!9001:2000.!
!
Según!!lo!!establecido!!en!!la!!escritura!!constitutiva!
de!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego,!!S.!!A.,!
al!!Gerente!!General!!y!!Representante!!Legal!!le!
corresponden!!las!!siguientes!!facultades,!!dentro!
de!!las!!cuales!!están:!
!
La!!Asamblea!!General!!de!!Accionistas!!podrá!
nombrar!!uno!!o!!varios!!Gerentes!!de!!la!!sociedad,!
quienes!!podrán!!ser!!o!!no!!accionistas!!o!!miembros!
del!!Consejo!!de!!Administración!!y!!quienes!!además!
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por!!el!!solo!!hecho!!de!!su!!nombramiento!!tendrán!
las!!facultades!!necesarias!!para!!representar!!a!
la!!sociedad!!ante!!las!!Autoridades!!Judiciales,!
Administrativas!o!de!cualquier!otro!orden,!así!como!
para!ejecutar!los!actos!y!celebrar!los!contratos!que!
sean!!del!!giro!!ordinario!!de!!la!!sociedad,!!los!!que!!de!
él!!se!!deriven!!y!!los!!que!!con!!él!!se!!relacionen,!!la!
representación!!legal!!plena!!de!!la!!sociedad!!ante!
Autoridades!!de!!Trabajo,!!con!!facultades!!para!!actuar!
como!su!representante!!legal!!nato;!!prestar!!confesión!
personal!para!la!sociedad,!reconocer!firmas,!transigir!
y!!ejercitar!!cualquier!!otra!!facultad!!pertinente!!para!
la!!debida!!y!!pronta!!prosecución!!de!!los!!asuntos!!o!
procesos!!laborales.!!No!!obstante!!lo!!anterior,!!el!!o!
los!!gerentes!!necesitarán!!de!!la!!autorización!!previa!
del!!Órgano!!de!!Administración!!o!!de!!la!!Asamblea!
General!!de!!Accionistas!!para!!poder!!obligar!!a!!la!
sociedad.!

n.!!ÓRGANO!!DE!!FISCALIZACIÓN!
El!!órgano!!de!!fiscalización!!y!!auditoría!
interna!!está!!conformado!!por:!!Gerente!
General,!!1!!miembro!!del!!Consejo!!de!
Administración,!!1!!miembro!!de!!Auditoría!
Externa!!y!!el!!Contador!!General.!!El!!órgano!
de!fiscalización!y!auditoría!externa!
lo!!constituye!!la!!firma!!García,!!Sierra!!y!
Asociados,!!S.!!C.!!miembro!!de!!Russell!
Bedford!!International.!!La!!entidad!!cuenta!
con!!mecanismos!!mensuales!!y!!trimestrales!
para!!fiscalización!!de!!operaciones.!
!

o.!!PERSONAL!EMPLEADO!Y!RELACIONES!
LABORALES!
Debido!!a!!la!!estructura!!administrativa!
eficiente!de!Servicios!Agropecuarios!
San!!Diego,!!la!!entidad!!posee!!la!!mínima!
infraestructura!!!operativa!!!necesaria,!
soportada!!por!!entidades!!contratadas!
externamente,!!específicamente!!en!!el!!área!
legal!!y!!contable.!!Todo!!ello!!contribuye!
a!!que!!la!!carga!!operativa!!sea!!limitada!!y!
mejora!!los!!márgenes!!de!!rentabilidad!!y!!de!
flujos!!de!!caja.!

El!licenciado!Juan!Esteban!Berger!
colegiado!!activo!!5,271,!!socio!!de!!la!!firma!
abogados!!Berger,!!Pemueller!!&!!Asociados!
representa!!todas!!las!!actividades!!legales!
de!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego.!

!
!
!
!
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Juan!!Esteban!!es!!Doctor!!en!!Derecho!!de!!la!
Universidad!!Francisco!!Marroquín!!(2007),!
cuenta!!con!!una!!maestría!!(International!
Banking!and!Financial!Masters!Degree)!de!
Boston!!University,!!Estados!!Unidos.,!!1996).!
Obtuvo!!su!!licenciatura!!en!!la!!Universidad!
Francisco! Marroquín,! Guatemala.! Ha!
sido!!director!!de!!varias!!entidades!!en!
Centroamérica!!y!!ha!!participado!!en!!varios!
procesos!!de!!privatización.!

Berger,! Pemueller! &! Asociados! es!
una!!firma!!de!!abogados!!y!!notarios,!
la!!cual!!se!!caracteriza!!tanto!!por!!la!
experiencia!!alcanzada!!a!!través!!de!!más!
de!!dos!!generaciones!!en!!el!!ejercicio!!de!
la!!profesión,!!como!!por!!el!!dinamismo!!y!
preparación!!constante!!de!!sus!!miembros.!
La!!misión!!de!!la!!firma!!es!!prestar!!un!
servicio!!profesional!!en!!todas!!las!!ramas!
del!!derecho,!!satisfaciendo!!así,!!en!!forma!
eficiente!!y!!competitiva,!!las!!necesidades!
de!!sus!!clientes.!!Es!!así!!como!!se!!han!
constituido!!en!!un!!instrumento!!facilitador!
para!!la!!realización!!de!!todo!!tipo!!de!
negocios.!!Para!!los!!miembros!!de!!la!!firma,!
cada!!uno!!de!!sus!!clientes!!es!!prioridad,!!por!
lo!!que!!para!!satisfacer!!sus!!necesidades,!
se!!toman!!en!!cuenta!!sus!!características!!y!
matices!!propios,!!recibiendo!!de!!cada!!uno!
de!!ellos!!un!!servicio!!responsable!!y!!eficaz.!
!
La! firma! de! auditores! externos! de!
las!!operaciones!!es!!García,!!Sierra!!y!
Asociados,!!S.!!C.!!miembro!!de!!Russell!
Bedford!!International,!!la!!cual!!cumple!!con!
los!!estándares!!de!!calidad!!establecidos!
por!!el!!Foro!!de!!Firmas!!de!!la!!Federación!
Internacional!!de!!Contadores!!(IFAC,!!por!
sus!!siglas!!en!!inglés).!!Ha!!sido!!certificada!
por!!su!!casa!!matriz,!!Russell!!Bedford!
International,!!como!!uno!!de!!los!!despachos!
que!!cumplen!!con!!los!!mejores!!estándares!
de!!calidad!!establecidos.!!El!!socio!!director!
de!!la!!firma!!en!!Guatemala!!es!!el!!Licenciado!
Oscar!!Ernesto!!García,!!quien!!cuenta!
con!!más!!de!!37!!años!!de!!experiencia!!en!
puestos!!gerenciales!!en!!Grant!!Thornton!
International,!!Ernst!!&!!Young!!y!!KPMG.!

!
!
!

p.!!LITIGIOS!

A!!la!!fecha,!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego!!no!!ha!!sido!!parte,!!como!!sujeto!
pasivo!!o!!activo,!!de!!ningún!!proceso!
arbitral,!!judicial!!o!!administrativo!!en!!los!
tribunales!!de!!justicia!!de!!la!!República!
de!!Guatemala!!ni!!en!!ningún!!otro!!país,!!y!
que!!tenga!!o!!haya!!tenido!!una!!incidencia!
importante!!sobre!!la!!situación!!financiera!!o!
patrimonial!!de!!la!!Emisora.!

q.!!DIVIDENDOS!

Q1.!!FORMA!!DE!!PAGO:!!!Los!!dividendos!
preferentes!!y!!acumulativos!!se!!pagarán!
trimestralmente!!de!!la!!siguiente!!manera:!
!
Todo!!pago!!de!!dividendos!!estará!!sujeto!
a!la!distribución!de!dividendos!que!para!
cada!!ejercicio!!decrete!!la!Asamblea!
General!de!Accionistas,!en!el!entendido!
que!!no!!se!!distribuirán!!dividendos!!a!!las!
acciones!comunes,!sin!queantesseseñale!
a!las!de!voto!limitado!un!!dividendo!!anual!
del!!7.63%,!!antes!!de!!impuestos,!!en!!el!
ejercicio!!social!!correspondiente.!

Todo!pago!de!dividendos!a!los!accionistas!
preferentes!!será!!realizado!!por!!medio!
del!!Registro!!Específico!!de!!Anotaciones!
en!!Cuenta!!(REAC)!!proporcionado!!por!
CVN!!a!!las!!casas!!de!!bolsa!!colocadoras!
respectivas;!!el!!accionista!!final!!recibirá!!los!
mismos!!mediante:!

a)!!Emisión!!de!!cheques!!individuales!!para!
cada!!inversionista.!

b)!!Programar!!por!!su!!cuenta!!créditos!
bancarios!electrónicos!a!través!del!
sistema!!ACH.!

Las!!casas!!de!!bolsa!!colocadoras!!a!!cargo!
del!!REAC!!respectivo!!elaborarán!!un!
reporte!!con!!el!!detalle!!del!!pago!!de!!los!
dividendos!!el!!cual!!detallará!!información!
sobre!!los!!montos!!a!!pagar.!

Las!!casas!!de!!bolsa!!a!!cargo!!de!!un!!REAC,!
directamente!!o!!a!!través!!de!!la!!casa!!de!
bolsa!!encargada!!de!!la!!estructuración!!de!
esta!!emisión,!!según!!sea!!el!!caso,!!remitirán!

!
!
!
!
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el!!reporte!!a!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego!!con!!5!!día!!hábiles!!de!!anticipación.!!El!
Emisor!!deberá!!acreditar!!los!!fondos!!ante!
CVN!!con!!3!!días!!hábiles!!de!!anticipación!!al!
pago!!de!!los!!mismos.!!Una!!vez!!acreditados!
los!!fondos!!en!!la!!cuenta!!final!!que!!la!!casa!!de!
bolsa!!encargada!!de!!un!!REAC!!designe!!para!!el!
efecto,!!se!!realizarán!!los!!pagos!!de!!dividendos!
a!!los!!accionistas!!de!!acuerdo!!con!!las!!opciones!
descritas!!anteriormente.!
Los!dividendos!no!retirados!por!los!Accionistas!
no!!generan!!intereses:!!El!!Emisor!!declara!!que!
las!!Acciones!!Preferentes!!descritas,!!no!!son!
equivalentes!!a!!valores!!de!!renta!!fija!!o!!títulos!
de!!deuda!!y!!por!!lo!!tanto!!no!!generan!!intereses.!
El!!derecho!!preferente!!a!!dividendos,!!queda!
sujeto!a!la!generación!de!utilidades!y!a!que!
el!órgano!social!correspondiente!decrete!su!
distribución.!

La! característica! de! acumulación! se!
refiere!!a!!que,!!si!!en!!determinado!!año!!no!
se!!resolviera!!el!!reparto!!de!!dividendos,!
el!!correspondiente!!a!!dicho!!ejercicio!!se!
acumula!para!el!año!inmediato!siguiente!en!
que!!los!!accionistas,!!en!!asamblea!!reunidos,!
resuelvan!decretarlos.!
!
Q2.! PORCENTAJE! QUE! REPRESENTA!
SOBRE! EL! CAPITAL! Y! SOBRE! LAS!
UTILIDADES!!DISTRIBUIBLES:! Las!!acciones!
preferentes!!se!!emiten!!por!!un!!monto!!total!
de!!USD$!!3,836,800,!!que!!generarán!!USD$!
292,747.84!!anuales!!en!!dividendos!!preferentes!
(7.63%,!!antes!!de!!impuesto,!!de!!dividendo!
preferente).!!Independientemente!!de!!los!!flujos!
de!!renta!!variables!!que!!han!!sido!!estimados,!
es!!a!!partir!!de!!la!!existencia!!de!!utilidades!
acumuladas!!que!!los!!flujos!!de!!renta!!fijos!
resultan!!su!!ficientes!!para!!cubrir!!el!!pago!
de!!dividendo!!s!!proyectado!!en!!virtud!!de!
la!!presente!!Oferta!!Pública!!de!!Acciones!
Preferentes.!

Q3.! DISPOSICIONES! ESTATUTARIAS!
AL!!RESPECTO:! De!!conformidad!!con!!lo!
establecido!!en!!el!!Código!!de!!Comercio!!y!
en!!la!!escritura!!constitutiva!!de!!la!!sociedad,!
las!!Acciones!!Preferentes!!otorgan!!a!!su!!titular!
derecho!!a!!un!!dividendo!!preferente!!no!
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menor!!del!!6%!!cuando!!haya!!utilidades.!La!
determinación!!sobre!!las!!características!de!
cada!!emisión!!de!!Acciones!!Preferentes!es!
competencia!!de!!la!!Asamblea!!Ordinaria!de!
Accionistas.!
!
Q4.!!!POLÍTICA!!!DE!!!DIVIDENDOS!
ADOPTADA!!POR!!LA!!ASAMBLEA:!!!!Además!
de!lo!dispuesto!por!la!Asamblea!de!Accionistas!
respecto!!al!!dividendo!!que!!corresponde!!a!!los!
accionistas!!preferentes,!!no!!existe!!otra!!política!
de!!dividendos!!adoptada!!por!!la!!Asamblea.!!De!
conformidad!!con!!lo!!resuelto!!por!!la!!Asamblea!
Ordinaria!de!Accionistas,!las!Acciones!
Preferentes!de!la!presente!emisión!de!Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego,!!S.A.!!confieren!!a!!sus!
titulares!!el!!derecho!!a!!recibir!!el!!pago!!de!!un!
dividendo!!preferente!!anual!!de!!7.63%,!!antes!
de!!impuestos,!!sobre!!el!!valor!!nominal!!de!!las!
acciones,!!pagadero!!trimestralmente.!!En!!caso!
la!sociedad!no!tuviera!utilidades!en!un!ejercicio!
fiscal,!el!derecho!del!Accionista!Preferente!a!su!
dividendo!!se!!acumulará!!para!!el!!año!!siguiente.!
!
Q5.!!LIMITACIONES:!!!!!!!!!!Los impuestos que!
correspondan a los dividendos pagados!
correrán por cuenta de cada Accionista, sin!
perjuicio de la obligación de la sociedad de!
realizar las retenciones a que esté obligada.!
De!!conformidad!!con!!lo!!establecido!!en!
el!!artículo!!94!!del!!Decreto!!10-2012!!Ley!!de!
Actualización!!Tributaria,!!el!!tipo!!impositivo!
para!!la!!distribución!!de!!dividendos,!!ganancias!
y!!utilidades,!!independientemente!!de!!la!
denominación!!o!!contabilización!!que!!se!!le!!dé,!
es!!del!!cinco!!por!!ciento,!!sin!!perjuicio!!de!!otros!
impuestos!!que!!sustituyan!!o!!se!!adhieran!!a!!los!
ya!!vigentes,!!en!!el!!futuro.!

Q6.!!!!DIVIDENDOS!!!!DECLARADOS!
DURANTELOSÚLTIMOSTRESEJERCICI!!!!OS:!
La!!Asamblea!!General!!de!!Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego,!!S.A.!!no!!ha!
decretado!!la!!distribución!!de!!utilidades!!a!!la!
fecha.!!Sin!!embargo!!las!!Acciones!!Preferentes!
de!la!presente!emisión!confieren!a!sus!titulares!
el!!derecho!!a!!recibir!!el!!pago!!de!!un!!dividendo!
preferente!!nominativo!!anual,!!acumulativo!!y!
pagadero!!trimestralmente,!!del!!7.63%!!,!!antes!
de!!impuestos,!!cuando!se!decreten.!

!
!
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2.!FACTORES!DE!RIESGO!

A.!!FACTORES!!DE!!RIESGO!!INHERENTES!!AL!!NEGOCIO!
!
B.!!FACTORES!!EXTERNOS!!DE!!RIESGO!
!
C.!!OTROS!!FACTORES!!DE!!RIESGO!
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2.! FACTORES!!!DE!!!RIESGO!
!
!
!
!

La!!inversión!!en!!Acciones!!Preferentes!!de!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!involucra!
ciertos!riesgos!que!se!hacen!del!conocimiento!
de!!los!!inversionistas!!previo!!a!!la!!decisión!
de!!invertir!!en!!los!!valores!!y!!a!!participar!!como!
accionistas!!de!!la!!Emisora.!!Dichos!!riesgos!!se!
definen!!de!!la!!siguiente!!manera:!

El!!riesgo!!es!!la!!probabilidad!!de!!un!!evento!
adverso!!y!!sus!!consecuencias.!!El!!riesgo!
financiero! se! refiere! a! la! probabilidad!
de!!ocurrencia!!de!!un!!evento!!que!!tenga!
consecuencias!!financieras!!negativas!!para!!una!
organización.!!El!!concepto!!debe!!entenderse!
en!!sentido!!amplio,!!incluyendo!!la!!posibilidad!
de!!que!!los!!resultados!!financieros!!sean!
mayores!!o!!menores!!de!!los!!esperados.!
!
Todo!!inversionista!!deberá!!considerar!!los!!riesgos!
aquí!!descritos!!antes!!de!!adquirir! acciones!
preferentes!!de!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego.!!Los!!riesgos!!citados!!a!!continuación!
son!!los!!pertinentes!a!este!tipo!de!inversiones;!
sin!!embargo,!!no!!son!!los!!únicos!!existentes.!
Riesgos! adicionales! pueden! afectar! las!
operaciones!!de!!la!!entidad.!
!
Por!lo!anterior,!los!principales!factores!a!considerar!
como!!riesgos!!asociados!!a!!una!!inversión!!en!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!son:!

!
a)! FACTORES!DE!RIESGO!INHERENTES!AL!

NEGOCIO!

a.1!Operaciones!

Incumplimiento!!de!!los!!contratos!!de!
arrendamiento:! El!!incumplimiento!!total!
o!parcial!de!los!contratos!por!parte!de!San!
Diego!!tendrá!!un!!efecto!!negativo!!en!!las!
operaciones!!de!!Servicios!!Agropecuarios!
San!Diego,!ya!que!impacta!directamente!
los!!ingresos!!y!!afecta!!su!!capacidad!!de!
cumplir!!con!!las!!obligaciones!!adquiridas!
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con!!sus!!accionistas!!preferentes.!!Cualquier!
evento!!de!!incumplimiento!!podría!!tener!
un!!efecto!!adverso!!material!!en!!el!!negocio,!
condición!!financiera!!y!!resultado!!de!!la!
operación.!
Para!!minimizar!!estos!!riesgos,!!los!!contratos!
de!!arrendamiento!!cuentan!!con!!cláusulas!
de!!intereses!!por!!morosidad!!en!!el!!pago!
de!!las!!rentas!!y!!desocupación!!en!!caso!
de!incumplimiento.!Así!mismo,!por!
ser!!arrendamientos!!de!!largo!!plazo,!!la!
terminación!anticipada!del!contrato!genera!
la!!obligación!!de!!percibir!!durante!!los!!años!
que!!le!!hicieran!!falta!!para!!completar!!el!
plazo!!de!!los!!primeros!!siete!!(7)!!años,!!como!
concepto!!de!!multa!!por!!incumplimiento.!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!podrá!
iniciar!los!procesos!correspondientes!
para!!recuperación!!de!!rentas!!por!!la!!vía!
judicial.!!Un!!factor!!que!!debe!!considerarse!
es!!que!!la!!recuperación!!de!!rentas!!por!
la!!vía!!judicial!!puede!!tomar!!varios!!años!
debido!!a!!los!!actuales!!procedimientos!
del!!sistema!!de!!justicia!!de!!Guatemala.!!Así!
mismo,!!es!!posible!!que,!!aún!!llegando!!a!!una!
sentencia,!!la!!misma!!no!!sea!!favorable!!para!
el!!solicitante.!
!
Acceso!a!las!fincas:!!Bloqueos!temporales!
o!!permanentes!!en!!las!!rutas!!de!!acceso!!a!
los!!inmuebles,!!conflictos!!por!!derechos!!de!
paso,!!daños!!por!!desastres!!naturales,!!entre!
otros,!!pueden!!tener!!efectos!!negativos!!en!
las!operaciones!azucareras!!de!!la!!Costa!!Sur!
de!!Guatemala.!

Dichos!!bloqueos!!o!!desastres!!naturales!
pueden!!impedir!!el!!acceso!!a!!las!!fincas,!
perjudicando!la!operación!de!San!
Diego.!!Lo!!anterior!!puede!!causar!!un!
incumplimiento!!anticipado!!del!!contrato!
de!!arrendamiento,!!además!!de!!tener!!un!
efectivo!!negativo!!en!!la!!plusvalía!!de!!la!
tierra.!

!
!
!
!

!
34!



!
Prospecto!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!S.A.!
!
!

a.2!!Estructura!!Financiera!!y!!Flujo!!de!
Fondos!

Riesgo!de!precios!internacionales:!

El!azúcar!es!considerado!un!“commodity”!
el!!cual!!está!!sujeto!!a!!la!!volatilidad!!de!!los!
precios!!internacionales.! El!!precio!!del!
mismo!!se!!expresa!!con!!el!!contrato!!Sugar!
11,!!cotizado!!en!!ICE!!Futures.!!Variaciones!
en!!oferta!!y!!demanda,!!crecimiento!
mundial!!de!!la!!producción,!!rendimientos!
anuales!!de!!los!!países!!productores,!
uso!!de!!sustitutos,!!entre!!otros,!!afectan!
directamente!!el!!precio!!internacional.!

Variaciones! adversas! del! precio!
internacional!!del!!Sugar!!11,! pueden!
tener!!efectos!!negativos,!!limitando!!la!
posibilidad!!de!!que!!la!!Emisora!!reciba!
el! pago! adicional! variable! ligado!
al!!precio!!del!!azúcar!!y,!!por!!tanto,!
debiendo! depender! únicamente!
del!!monto!!fijo!!como!!ingreso,!!mismo!
que,!!para!!ser!!suficiente!!a!!efectos!!de!
pagar!!el!!dividendo!!ofrecido!!en!!este!
prospecto!!a!!los!!accionistas!!preferentes,!
requiere!!hacer!!uso!!de!!las!!utilidades!
acumuladas.!!El!!riesgo!!de!!mercado!!de!
mayor!!importancia!!a!!corto!!plazo!!lo!
representa!!una!!fuerte!!baja!!en!!los!!precios!
internacionales!!del!!azúcar,!!ya!!que!
daría!!origen!!a!!no!!percibir!!el!!primer!
ingreso!!variable!!proyectado!!en!!los!!flujos!
de!!efectivo,!!estrechando!!el!!margen!!de!
maniobra!!y!!de!!capitalización!!del!!Emisor.!

Así!mismo,!podría!eventualmente!forzar!a!
los!!ejecutivos!!de!!Servicios!!Agropecuarios!
San!!Diego!!a!!considerar!!arrendar!!las!
fincas!!a!!otro!!cultivo!!(banano,!!hule,!
palma)!posiblemente!a!precios!inferiores!
a!!los!!que!!actualmente!!obtiene.!

Proceso!!de!!recompra!!y!!fuente!!de!
fondos!necesario!para!repagarlas:!

Aunque!!las!!proyecciones!!presentadas!
en!!este!!prospecto!!ilustran!!al!!inversionista!
sobre!!los!!planes!!de!!pago!!de!!la!!entidad!
con!!respecto!!de!!los!!compromisos!
generados!en!virtud!de!la!Oferta!Pública!

!
!
!

Bursátil!!descrita!!en!!este!!prospecto,!
existe!!el!!riesgo!!de!!que!!estos!!puedan!!no!
ser!!honrados!!al!!vencimiento!!del!!plazo!
de!!siete!!años.!!Con!!el!!objeto!!de!!mitigar!
este!!posible!!riesgo!!de!!incumplimiento,!
la!!entidad!!controladora!!Santa!!Luisa!
International!!Group!!Inc.!!ha!!emitido!
una!!declaración!!unilateral!!de!!voluntad!
(en!!forma!!de!!resolución!!de!!su!!Junta!
Directiva)!!consistente!!en!!que,!!ante!!la!
posibilidad!!de!!llegado!!el!!momento!!de!
la!!recompra!!de!!las!!Acciones!!Preferentes!
objeto!!de!!la!!presente!!oferta!!pública!
Servicios!Agropecuarios!San!Diego,!S.A.!
carezca!!de!!los!!fondos!!suficientes,!!Santa!
Luisa!!International!!Group!!Inc.!!se!!haría!
cargo!!del!!pago!!total!!de!!dicha!!recompra!
ante!!los!!inversionistas!!incluyendo,!!de!!ser!
el!!caso,!!los!!posibles!!dividendos!!que!!en!
ese!!momento!!se!!encuentren!!pendientes!
de!!liquidación.!!Sin!!embargo,!!en!!vista!!de!
que!setratadeunadeclaraciónunilateral!de!
voluntad!y!no!de!un!contrato!u!otra!fuente!
de!!obligaciones!!que!!impida!!a!!la!!entidad!
controladora!!modificar!!o!!revocar!!dicha!
declaración!!unilateral!!de!!voluntad,!!los!
inversionistas!deben!tomar!en!consideración!
que!!ese!!hecho!!ocurra.!

Así!!mismo,!!al!!momento!!de!!realizar!!la!
recompra!!en!!el!!año!!7,!!la!!entidad!
emisora!!podrá!!contratar!!deuda!
bancaria!!para!!dicho!!repago.!!Con!!una!
valuación!!actual!!de!!activos!!de!!más!!de!
USD$.10.5!!millones!!y!!ningún!!gravamen!
hipotecario,!!se!!estima!!que!!la!!entidad!
pueda!!conseguir!!financiamiento!!en!
caso!!de!!ser!!necesario.!

Al!!momento!!de!!esta!!emisión,!!no!!se!
tiene!!definido!!el!!mecanismo!!exacto!
que!!se!!utilizará!!para!!recomprar!!las!
acciones!!objeto!!de!!esta!!Oferta!!Pública!
al!!vencimiento!!del!!plazo.!!No!!obstante,!
se!!podrán!!utilizar!!los!!mecanismos!
descritos!!anteriormente.!

Valoración!de!las!propiedades!

Existe!!el!!riesgo!!que!!el!!valor!!de!!los!
activos!!inmobiliarios!!determinado!

!
!
!
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por!!la!!empresa!!AINCO!!sea!!inferior!!o!
superior!!al!!valor!!real!!de!!mercado!!de!!las!
propiedades,!o!bien!al!valor!que!se!podrá!
obtener!!al!!momento!!de!!una!!liquidación.!
La!valuación!de!las!fincas!fue!realizada!por!
la!entidad!!Avalúos!Industriales!y!Comerciales!
S.A.!!(AINCO),!!entidad!!con!!más!!de!40!años!
de!!experiencia!!en!!el!!mercado!!inmobiliario!
en!Guatemala.!La!entidad!cuenta!con!!todas!
las!!certificaciones!!de!!la!!Superintendencia!
de!!Bancos!!y!!de!!entidades!!financieras!!como!
un!!valuador!!oficial!!de!!las!!mismas.!

Los!!mecanismos!!de!!valuación!!tienen!
su!!soporte!!en!!base!!a!!transacciones!
precedentes!!de!!propiedades!!similares!!en!
la!!zona,!!así!!como!!de!!registros!!contables/!
financieros!!de!!las!!entidades!!que!!operan!
en!!el!!sector.!!Consideramos!!que!!los!
valores!!obtenidos!!para!!las!!propiedades!!de!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!S.A.!!se!
encuentran!!dentro!!del!!promedio!!general!
de!!la!!Costa!!Sur!!de!!Guatemala.!

a.3!Mercado!

El!!modelo!!de!!negocio!!de!!Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego!!depende!!de!!la!
continuidad!!del!!arrendamiento!!de!!las!!fincas!
con!!el!!fin!!de!!generar!!suficientes!!ingresos!
para!cubrir!las!obligaciones!y!compromisos!
presentes!!y!!futuros.!!En!!un!!eventual!
incumplimiento!!de!!los!!contratos!!de!
arrendamiento!!por!!parte!!de!!San!!Diego,!
S.A.,!!la!!capacidad!!para!!volver!!a!!arrendar!
las!!fincas!!dependerá!!de!!las!!condiciones!
del! mercado! general! (agroindustria)!
y!!de!!las!!condiciones!!de!!competencia!
(condiciones! de! arrendamiento! de!
propiedades!!similares).!
Es!!imposible!!predecir!!las!!condiciones!
futuras!!de!!arrendamiento!!y!!si!!las!!mismas!
se!!obtienen!!en!!condiciones!!favorables!
para!Servicios!Agropecuarios!San!Diego.!
!
La!capacidad!de!los!ejecutivos!de!Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego!!para!!arrendar!
las!!Fincas!!podría!!verse!!afectada!!por!
condiciones!!del!!mercado,!!competencia!!o!
factores!!que!!están!!fuera!!de!!su!!control.!
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El!riesgo!de!mercado!de!mayor!
importancia!!a!!corto!!plazo,!!lo!!representa!
una!!fuerte!!baja!!en!!los!!precios!
internacionales!!del!!azúcar,!!ya!!que!!daría!
origen!!a!!no!!recibir!!la!!prima!!extraordinaria!
planificada!!en!!sus!!flujos!!estrechando!!el!
margen!!de!!maniobra!!y!!de!!capitalización!
del!!Emisor.!

a.4!Competencia!

A!!pesar!!que!!Servicios!!Agropecuarios!
San!!Diego!!cuenta!!con!!contratos!!de!
arrendamiento!!de!!largo!!plazo!!y!!que!
los!!mismos!!cuentan!!con!!cláusulas!!de!
protección!!por!!incumplimiento!!en!!el!
pago!!de!!las!!rentas!!convenidas,!!la!!eventual!
rescisión!!de!!un!!contrato!!obligaría!!a!!los!
ejecutivos!de!Servicios!Agropecuarios!San!
Diegoacompetirconotrosarrendantesde!
fincas!!para!!obtener!!un!!inquilino.!!Algunos!
de!!estos!!competidores!!cuentan!!con!
mayores!!recursos!!financieros!!y!!una!!mayor!
flexibilidad!!operativa,!!pudiendo!!ofrecer!
soluciones!!de!!arrendamiento!!a!!un!!menor!
costo.!!La!!existencia!!de!!competencia!
podría!!tener!!un!!efecto!!negativo!!material!
sobre!!la!!capacidad!!para!!arrendar!!las!
fincas.!!Así!!mismo,!!efectos!!negativos!
sobre!!el!!precio!!mundial!!del!!azúcar!!podría!
obligar!!a!!los!!ejecutivos!!de!!Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego!!a!!arrendar!!las!
fincas!!a!!otro!!cultivo!!(banano,!!hule,!!palma)!
a!!precios!!inferiores!!a!!los!!que!!actualmente!
obtiene.!!Esto!!afectaría!!materialmente!!y!
negativamente!!los!!ingresos!!e!!implicaría!
incumplir!obligaciones!si!las!!!!!fincas!
permanecen!con!una!desocupación!
alta!!durante!!el!!período!!de!!búsqueda!!de!
otros!!inquilinos.!!No!!obstante!!lo!!anterior,!
por!!ser!!arrendamientos!!de!!largo!!plazo,!
la!!terminación!!anticipada!!del!!contrato!
genera!!la!!obligación!!del!!pago!!de!!rentas!
por!!el!!plazo!!de!!los!!primeros!!7!!años.!

A!!pesar!!de!!ello,!!para!!Agropecuaria!!San!
Diego!!existe!!el!!riesgo!!de!!la!!entrada!
de!!nuevos!!competidores!!con!!enfoque!
vanguardista!como!lo!requiere!la!
industria.!!La!!marcada!!competencia!!en!!el!
mercado!!de!!arrendadores!!inmobiliarios,!
representa!!una!!limitante!!en!!la!!expansión!
y!!cobertura!!de!!mercado!!para!!la!!Emisora.!

!
!
!
!
!
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a.5!Relaciones!con!clientes!

Debido!!a! que!!el!!único!!cliente!!de!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!es!
San!Diego,!S.A.,!los!factores!que!afecten!
negativamente!!las!!operaciones!!de!!San!
Diego!!S.A.!!pueden!!tener!!un!!efecto!
directo!!en!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego.!!Este!!riesgo!!se!!puede!!trasladar!!a!
un!!incumplimiento!!total!!o!!parcial!!de!!los!
contratos,!!atraso!!en!!pago!!de!!alquileres,!
desocupación!!de!!las!!fincas,!!entre!!otros.!
Las!operaciones!de!San!Diego!S.A.!están!
directamente!!ligadas!!al!!crecimiento!!y!
rentabilidad!!del!!mercado!!de!!azúcar.!
Una!!desaceleración!!económica!!severa!
y!!permanente!!pudiera!!tener!!efectos!
negativos!!en!!el!!mercado!!mundial!!del!
azúcar!!y!!por!!ende!!en!!los!!ingresos!!de!!la!
Emisora.!
En!!caso!!de!!un!!incumplimiento!!total!
por!!parte!!del!!único!!cliente!!San!!Diego!
S.A.,! los! ejecutivos! de! Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego!!tendrán!!que!
buscar!!otros!!arrendantes.!

La!!concentración!!de!!la!!facturación!!en!!un!
soloclienteo!el!riesgo!de!incumplimiento!
de!!contratos!!por!!parte!!del!!ingenio!!son!
riesgos!!que!!se!!consideran!!controlables!
a!!corto!!plazo;!!esto!!debido!!a!!que!!los!
contratos!!de!!arrendamiento!!cuentan!
con!!cláusulas!!razonables!!que!!pueden!
mitigar!!dicho!!riesgo!!y!!la!!desocupación!
de!!las!!fincas,!!facilitándole!!al!!Emisor!!el!
poder!!darlas!!en!!arrendamiento!!a!!otro!
interesado.!

Actualmente!!existe!!exclusividad!!entre!
el!!Emisor!!y!!el!!Ingenio!!San!!Diego,!!S.A.!
debido!!a!!la!!suscripción!!de!!los!!contratos!
de!!arrendamiento!!de!!largo!!plazo;!!por!
lo!!tanto!!no!!se!!aceptarán!!ofertas!!de!
otros!!postores!!arrendatarios,!!en!!tanto!
los!!contratos!!se!!encuentren!!vigentes!!y!
ambas!partes!cumplan!sus!obligaciones.!
!

a.6!Personal!

Tal!!como!!se!!indicó!!anteriormente,!

!
!
!

Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!
posee!!la!!mínima!!infraestructura!
operativa!!!!!necesaria,!!!!!soportada!!!!!por!
entidades!!contra!!tadas!!externamente,!
específicamente!!en!!el!!área!!legal!!y!
contable.!!Así!!mismo,!!su!!gerente!!y!
miembros!del!consejo!de!administración!
no!!!!!laboran!directamente!para!la!
entidad!!ni!!prestan!!servicios!!exclusivos!
para!!la!!Emisora.!
!
El!!!detrimento!!!de!!!relaciones!
comerciales!!o!!contractuales!!con!!las!
entidades!!contratadas!!y/o!!con!!dichos!
ejecutivos!!!!!puede!!tener!!un!!efecto!
negativo!!en!!las!!operaciones!!de!!Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego.!
!
La!!dependencia!!en!!personal!!clave!!-que!
de!!por!!sí!!es!!un!!riesgo!!para!!cualquier!
negocio-!!se!!hace!!más!!crítica!!en!!este!
caso,!!toda!!vez!!que!!las!!personas!!a!!cargo!
pueden!!ser!!despedidas!!o!!renunciar!!por!
las!!entidades!!respectivas!!que!!les!!han!
contratado,!!sin!!que!!necesariamente!
medie!!!!!conocimiento!!!!!o!!!!!aprobación!
por!!parte!!de!!la!!Emisora!!y!!sin!!que!
necesariamente!!haya!!poder!!de!!decisión!
con!respecto!a!!quiénes!los!sustituyan.!

Así!!mismo,!!tampoco!!existe!!certeza!!con!
respecto!a!que!!las!!entidades!!contratadas!
continúen!!prestando!!sus!!servicios!!por!
todo!!el!!plazo!!de!!esta!!oferta!!pública,!
lo!!que!!también!!implica!!un!!riesgo!!con!
respecto!!a!!la!!capacidad!!y!!calidades!!de!
quienes!!se!!contrate!!en!!sustitución!!suya.!

Además!!de!!lo!!indicado,!!la!!carencia!!de!
personal!!propio,!!aunque!!considerada!
usual!!en!!entidades!!de!!este!!tipo,!!puede!
en!!determinado!!momento!!implicar!!ya!
sea!falta!de!especialización!y!dedicación!
específica!!al!!negocio!!(pues!!las!!personas!
a!!cargo!!no!!se!!dedican!!exclusivamente!!a!
esta!!actividad)!!o!!que!!la!!especialización!
en!el!tema!(“know!how”!!)!no!permanezca!
en!!la!!entidad.!

!
!
!
!
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Así!!mismo,!!la!!mala!!evaluación!!para!
efectos! de! la! contratación! de! las!
entidades!!contratadas!!y/o!!ejecutivos!
implica!!potenciales!!pérdidas!!por!!una!
mala!!administración!!de!!sus!!tareas!!o!!por!
un!!eventual!!conflicto!!de!!intereses!!tal!
como!!se!!indica!!en!!el!!riesgo!!a.7.!

a.7!Relación!de!directores,!representantes!
yotrosfuncionariosconOtrasEntidades!

Derivado!!de!!la!!estructura!!administrativa!
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judicial!!ni!!administrativo!!que!!pudiera!!ser!
materialmente!!relevante!!o!!que!!pudiera!
afectar!!los!!derechos!!de!!los!!inversionistas!
o!!que!!pueda!!tener!!una!!incidencia!
importante!!sobre!!su!!situación!!financiera!
o!!patrimonial.!!Debido!!a!!la!!estructura!!de!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego,!!un!
eventual!!incumplimiento!!en!!los!!contratos!
de!arrendamientos!con!!San!!Diego,!!puede!
ser!!perjudicial!!para!!la!!Emisora.!

y!!de!!los!!servicios!!externos!!contratados! Servicios! Agropecuarios! San! Diego!
para!!la!!correcta!!administración!!y!!gestión!
de!!la!!entidad!!emisora,!!directores!!y!
representantes!!de!!la!!Emisora!!pueden!
pertenecer!!directa!!o!!indirectamente!!a!!la!
estructura!!organizacional!!de!!San!!Diego!
S.A.,!!del!!bufete!!de!!abogados!!“Berger,!
Pemuller!!y!!Asociados”,!!así!!como!!a!!IDC!
Valores!!S.A.!!(casa!!de!!bolsa!!encargada!!de!
la!!estructuración!!de!!esta!!emisión).!

Es!!importante!!tomar!!en!!cuenta!!que,!
en!!determinado!!momento,!!es!!posible!
que!!las!!decisiones!!del!!Gerente!!General!
de!!la!!entidad!!y/o!!de!!los!!miembros!!del!
Consejo! de! Administración! puedan!
verse!!influenciadas!!por!!la!!injerencia!!o!
intereses!!de!!alguna!!de!!las!!otras!!entidades!
mencionadas!!en!!el!!párrafo!!anterior.!!En!!la!
medida!!de!!tales!!influencias!!es!!posible!
que! los! administradores! se! vieran!
obligados!!a!!manifestar!!a!!los!!demás!
administradores!!los!!intereses!!en!!juego!
y!!a!!abstenerse!!de!!participar!!en!!las!
decisiones!!respectivas,!!retirándose!!del!
local!!de!!la!!reunión.!

a.8!Tecnología!

El!manejo!de!las!operaciones!cotidianas!de!
este!!tipo!!de!!negocio,!!hace!!a!!la!!entidad!!no!
dependiente!!de!!los!!sistemas!!informáticos,!
por!!lo!!que!!no!!constituye!!un!!riesgo!
importante.!

a.9!Reclamos!judiciales!y!extrajudiciales!
Procesos!!judiciales,!!administrativos!!o!
arbitrales:! Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego!!no!!es!!parte!!como!!sujeto!!pasivo!
o!!activo!!en!!ningún!!proceso!!arbitral,!

cuenta!!con!!la!!asesoría!!legal!!permanente!
de!!la!!firma!!abogados!!Berger,!!Pemueller!
&!!Asociados!!y!!la!!firma!!de!!auditores!!García,!
Sierra!!y!!Asociados,!!S.!!C.!!miembro!!de!
Russell!!Bedford!!International.!
!
Liquidación!!de!!la!!entidad:!!En!!caso!!de!
liquidación!!de!!Servicios!!Agropecuarios!
San!Diego,!los!activos!de!la!misma!pueden!
no!!ser!!suficientes!!para!!que!!los!!accionistas!
obtengan!!una!!ganancia,!!recuperen!
el!!precio!!pagado!!originalmente!!por!!sus!
acciones!!preferentes!!o!!las!!expectativas!!de!
rendimientos!!al!!momento!!de!!realizar!!su!
inversión.!

Una!!inversión!!en!!bienes!!raíces!!(fincas)!
es!!relativamente!!ilíquida.!!La!!iliquidez!
intrínseca!!de!!la!!misma!!puede!!ser!!mayor!
dependiendo!de!condiciones!económicas!
y!!del!!desempeño!!de!!la!!agroindustria!
en!!general.!!El!!tiempo!!necesario!!para!
convertir!!los!!activos!!en!!liquidez!!inmediata!
puede!!tener!!efectos!!negativos!!en!!los!
flujos!!de!!efectivo!!de!!la!!Emisora!!y!!en!!la!
recuperación!!de!!la!!inversión!!realizada!
por!!los!!Accionistas.!!Así!!mismo,!!la!!Emisora!
no!!garantiza!!que!!al!!momento!!de!!liquidar!
los!!activos!!inmobiliarios!!los!!mismos!!sean!
liquidados!!con!!una!!plusvalía.!
!
Riesgo!!con!!respecto!!al!!pago!!de!
dividendos!y!la!recompra!de!las!acciones!
preferentes!emitidas:!!Existe!el!riesgo!que!
la!entidad!pueda!no!hacer!efectivo!el!pago!
de!!sus!!dividendos!!preferentes!!(conforme!
está!!establecido!!en!!el!!inciso!!k)!!de!!las!
“Características!!de!!la!!Emisión”)!!ni!!el!!pago!

!
!
!
!
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relativo!!a!!la!!recompra!!al!!vencimiento!
del!!año!!7.!!A!!continuación!!se!!menciona,!
a!!modo!!de!!referencia!!informativa,!
los!!posibles!!actos!!en!!caso!!de!!que!!la!
Emisora!!no!!efectúe!!dichos!!pagos:!

La!!cláusula!!cuadragésima!!sexta!!de!
la!!escritura!!constitutiva!!de!!la!!entidad!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego,!
S.A.,!!establece!!lo!!siguiente:!!“Los!!socios!
convienen!!que!!de!!producirse!!cualquier!
controversia,!!conflicto!!o!!disputa!!entre!
ellos,!!o!!entre!!ellos!!y!!la!!sociedad,!
derivada! directa! o! indirectamente!
del!!contrato!!social,!!se!!resolverá!!así:!!a)!
Amigablemente,!!con!!la!!mediación!!de!
cualquier!funcionario,!accionista!o!miembro!
designado!por!el!órgano!de!Administración!
para!!el!!caso!!en!!particular;!!b)!!De!!no!
ser! posible! la! solución! amigable!
dentro!!de!!los!!treinta!!días!!siguientes!
de!!iniciada!!la!!conciliación!!y!!siempre!
que!!la!!controversia,!!conflicto!!o!!disputa!
no!!tenga!!señalado!!un!!procedimiento!
específico!!en!!la!!ley,!!se!!someterá!!a!
arbitraje!!de!!equidad…”!

En! virtud! de! lo! anterior,! resulta!
importante! resaltar! que! cualquier!
controversia!!que!!surja!!dentro!!de!!la!
entidad!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego,!!S.A.,!!los!!Accionistas!!deben!
resolverla!!de!!la!!siguiente!!forma:!
Mediante!!la!!mediación,!!la!!cual!!se!
debe!!llevar!!a!!cabo!!dentro!!de!!la!!misma!
sociedad.!
De! no! ser! posible! la! mediación,!
se!!tiene!!que!!proceder!!conforme!!a!
procedimientos!!específicos!!en!!la!!ley.!
En!consecuencia,!de!no!lograr!la!mediación!
en!!los!!conflictos!!de!!la!!sociedad,!
los!!Accionistas!!tienen!!que!!proceder!
conforme!!a!!lo!!establecido!!en!!el!!Código!
de!Comercio,!Decreto!2-70!del!Congreso!
de!!la!!República,!!en!!virtud!!de!!ser!!la!!ley!
específica!!para!!el!!caso!!en!!concreto.!!El!
Código!!de!!Comercio!!establece!!en!!el!
artículo!!1039!!que:!!“A!!menos!!que!!se!
estipule!!lo!!contrario!en!este!Código,!todas!

!
!
!

las!acciones!a!!que!!dé!!lugar!!su!!aplicación,!
se!ventilarán,!en!juicio!sumario,!salvo!que!
las!!partes!!hayan!!convenido!!en!!someter!
sus!!diferencias!!a!!arbitraje.!!(…)”;!!es!!por!
ello!!que!!para!!resolver!!el!!tema!!de!!la!!falta!
de!!pago!!de!!dividendos!!y!!recompra!!de!
acciones!!primero!!se!!debe!!iniciar!!Juicio!
Sumario,!!antes!!de!!pensar!!en!!iniciar!!un!
proceso!!de!!Arbitraje.!

Una!!vez!!iniciado!!y!!concluido!!el!!Juicio!
Sumario!!para!!obligar!!a!!los!!Accionistas!
a!!celebrar!!la!!respectiva!!Asamblea!!y!
que!!estos!!procedan!!a!!realizar!!el!!pago!!de!
dividendos!y!!recompra!!de!!las!!acciones,!!si!
estos!!aún!!continúan!!en!!incumplimiento,!
la!!sentencia!!obtenida!!en!!Juicio!!Sumario!
se!!puede!!proceder!!a!!hacer!!valer!!mediante!
un!!Juicio!!Ejecutivo.!

La!!demanda!!presentada!!para!!iniciar!!el!
Juicio!!Sumario!!puede!!ser!!presentada!
por!!todos!!los!!Accionistas!!interesados!
en!!que!!se!!les!!pague!!sus!!respectivos!
dividendos!!y!!la!!recompra!!de!!las!
acciones,!!acción!!que!!legalmente!!se!!le!
conoce!!como!!Litisconsorcio,!!la!!cual!!se!
encuentra!!establecida!!en!!el!!Código!
Procesal!!Civil!!y!!Mercantil,!!Decreto!!Ley!
107,!!artículos!!53!!y!!54.!

a.9!Costos!y!gastos:!

La!!administración!!de!!flujos!!generados!
que!!reporta!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego,!!S.A.!!refleja!!una!!administración!
conservadora!!y!!tradicional,!!sin!!someterse!
a!!riesgos!!de!!mercado!!principalmente!
en!!negocios!!de!!renta!!variable,!!con!!un!
enfoque!!a!!mantener!!controlado!!un!
manejo!!de!!margen!!operativo!!prudente!
en!!torno!!a!!generación!!de!!caja.!!La!
capacidad!de!generación!de!caja!
también!!es!!producto!!de!!un!!estricto!
control!!a!!las!!operaciones,!!principalmente!
en!!cuanto!!al!!control!!de!!costos!!y!!gastos,!
permitiéndole!!cubrir!!oportunamente!
sus!!obligaciones,!!lo!!que!!minimiza!
los!!riesgos!!de!!capacidad!!de!!pago!!y!
solvencia.!

!
!
!
!
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b)! FACTORES!EXTERNOS!DE!RIESGO!
!

b.1!Políticos!y!sociales!

Riesgo!!inherente!!a!!cualquier!!negocio!
actual!!y!!futuro!!establecido!!en!!Guatemala.!
Cambios!!en!!la!!legislación!!pueden!!tener!
un!!efecto!!adverso!!en!!los!!resultados!!de!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego.!!Un!
rompimiento!!del!!orden!!constitucional!
y! jurídico! de! Guatemala! impactaría!
desfavorablemente! en! la! actividad!
financiera!!del!!país!!y!!por!!ende!!en!!las!
operaciones!!de!!la!!Emisora.!!Las!!acciones!
que!!tome!!el!!Estado!!en!!los!!asuntos!
políticos,!!sociales!!y!!económicos!!podrían!
tener!!efectos!!negativos,!!ya!!que!!este!
ejerce!!una!!incidencia!!directa!!a!!través!!de!
iniciativas!!de!!ley,!!decretos,!!resoluciones!
y!!otras,!!incluyendo!!la!!implementación!!de!
nuevas!!cargas!!tributarias,!!incrementos!
a!!salarios!!mínimos!!de!!trabajadores,!
políticas!!arancelarias!!o!!control!!de!!precios.!

b.2!Económicos!

Es!importante!que!se!mantenga!un!análisis!
detallado!!y!!constante!!sobre!!las!!políticas!
macroeconómicas! que! el! gobierno!
determine,!!ya!!que!!estas!!pueden!!afectar!
directamente!!las!!actividades!!económicas!
del!!país!!y!!por!!ende!!las!!de!!Servicios!
Agropecuarios!San!Diego.!Incrementos!en!
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las!!tasas!!impositivas!!(ISR,!!IUSI,!!entre!!otros)!
pueden!!tener!!efectos!!negativos!!sobre!!las!
operaciones!!de!!Servicios!!Agropecuarios!
San!!Diego.!
!

Riesgo!!de!!subsidios:!!!Otros!!países!
pueden!!optar!!por!!políticas!!de!!subsidio!
a!!favor!!de!!productores!!locales!!de!!azúcar.!
Lo!!anterior!!tendría!!un!!efecto!!negativo!
para!!San!!Diego,!!S.A.,!!limitando!!su!
competitividad!!de!!exportar!!azúcar!!a!
mercados!!internacionales,!!perjudicando!
sus!!ingresos.!
!
b.3!Riesgo!país!

Se!!refiere!!a!!la!!probabilidad!!de!!cambios!
en!!Guatemala!!que!!puedan!!afectar!!de!
manera!!negativa!!la!!rentabilidad!!o!!el!!valor!
de!!los!!activos!!de!!Servicios!!Agropecuarios!
San!!Diego.!!Estos!!factores!!de!!cambio!
influyentes!!pueden!!estar!!relacionados!
con!!movimientos!!económicos,!!políticos!!y!
sociales.!Para!el!inversionista!internacional,!
el!!riesgo!!de!!invertir!!en!!Guatemala!!deberá!
ser!!recompensado!!por!!una!!rentabilidad!
mayor!!a!!la!!que!!esperaría!!obtener!!en!!su!
país.!!La!!calificación!!vigente!!de!!Guatemala!
es!!la!!siguiente:!

!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!

!
(Fuente!Bloomberg)!
!
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Riesgo!de!expropiación!de!tierras:! La!
expropiación!!de!!tierras!!en!!Guatemala!
se!!encuentra!!detallada!!en!!el!!Art.!!40!
del!!capítulo!!uno!!de!!la!!Constitución!
Política!!de!!Guatemala.!!En!!su!!contexto!
detalla!!que!!la!!indemnización!!deberá!
ser!!previa!!y!!en!!moneda!!efectiva!
de!!curso!!legal,!!a!!menos!!que,!!con!
el!!interesado!!se!!convenga!!en!!otra!
forma!!de!!compensación.!!Solo!!en!
caso!!de!!guerra,!!calamidad!!pública!!o!
grave!!perturbación!!de!!la!!paz!!puede!
ocuparse!!o!!intervenirse!!la!!propiedad,!!o!
expropiarse!!sin!!previa!!indemnización,!
pero! esta!!deberá!!hacerse!!efectiva!
inmediatamente!!después!!que!!haya!
cesado!!la!!emergencia!!(en!!ningún!!caso!
el!!término!!para!!hacer!!efectivo!!dicho!
pago!!podrá!!exceder!!de!!diez!!años),!!por!
lo!que!podría!repercutir!negativamente!
en!!la!!situación!!financiera!!de!!la!!Emisora.!
!

b.4!Sistema!de!justicia!

Guatemala!!cuenta!!con!!un!!sistema!!de!
justicia!!poco!!moderno!!en!!donde!!los!
procesos!!pueden!!ser!!burocráticos!!e!
ineficientes!!durante!!la!!resolución!!de!
litigios.!
!

b.5!Legislación!

Estamos! sujetos! a! las! leyes! y!
reglamentos!!que!!rigen!!el!!derecho!
de!!propiedad.!!Modificaciones!!en!!la!
legislación!!que!!afecten!!negativamente!
la!!propiedad!!privada!!pueden!!causar!
efectos!negativos!en!el!giro!de!negocio.!
Así!!mismo,!!cambios!!en!!la!!normativa!
fiscal! vigente! pueden! impactar!
negativamente! las! proyecciones!
financieras!!y!!contables!!de!!Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego.!
!
Los! cambios! en! las! leyes! a! las!
que! estamos! sujetos! podrían!
afectar! materialmente! a! Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego,!!esto!!incluye!
el!!riesgo!!de!!expropiación!!por!!parte!

!
!
!

del!!Estado.!!Cambios!!en!!la!!legislación!
referente!!a!!la!!tenencia!!de!!propiedad!
privada,!!al!!uso!!o!!destino!!de!!tierras!
agrícolas,!!entre!!otros,!!pueden!!afectar!
negativamente!!el!!desempeño!!de!!la!
Emisora.!
!

b.6!Aspectos!ambientales!

Eventos!!de!!la!!naturaleza!!pueden!!tener!
un!impacto!negativo!en!las!operaciones!
de!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego.!!Los!!activos!!inmobiliarios!
(fincas)!!están!!sujetos!!a!!sufrir!!daños!
por!!eventos!!climáticos!!inesperados.!
Este!!riesgo!!implica!!la!!presencia!!de!
un!!acontecimiento!!natural!!extremo,!
pero!!en!!absoluto!!imprevisible!!y!!una!
actividad!!susceptible!!de!!ser!!dañada!
por!!dichos!!acontecimientos.!!Daños!
permanentes!!en!!la!!zona!!aledaña!!a!!las!
fincas!!pueden!!afectar!!negativamente!
la!!plusvalía!!de!!las!!mismas.!

Cambios!en!régimen!de!lluvias,!
huracanes,!!!tormentas!!!naturales,!
sequías!!entre!!otros!!representa!
un!!riesgo!!eminente!!para!!el!!sector!
agroindustrial.!!!!Las!!!!pérdidas!
económicas!!se!!derivan!!de!!la!!baja!
productividad!!!!!de!!!!!las!!!!!propiedades!
o!!bien!!la!!pérdida!!completa!!de!!los!
cultivos.!
!
Riesgo!!de!!cultivo,!!plagas!!y!
enfermedades:!Presencia!!permanente!
o!temporal!de!plagas!y/o!enfermedades!
que!!afecten!!el!!desarrollo!!de!!cultivos!
productivos!!!!!(azúcar,!!!!!banano,!!!!!hule,!
palma,!!entre!!otros)!!pueden!!surgir!!en!
la!!Costa!!Sur!!de!!Guatemala.!!Lo!!anterior!
causará!!efectos!!negativos!!a!!la!!Emisora,!
pudiendo!!imposibilitar!!el!!uso!!agrícola!
de!!las!!fincas.!

!
!
!
!
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OTROS!FACTORES!!DE!RIESGO!

c.1!!Macroeconómicos!!y!!de!!Política!
Monetaria,!Cambiaria!y!Crediticia!
La! situación! macroeconómica! del!
país!!es!!un!!factor!!importante!!para!!el!
desempeño!!económico!!de!!la!!entidad.!
Políticas!!enfocadas!!a!!incentivar!!la!
inversión,!!el!!empleo!!y!!la!!estabilidad!
de!!precios,!!contribuyen!!al!!crecimiento!
económico!!y!!la!!competitividad.!

Por!!el!!contrario,!!la!!inestabilidad!!en!!la!
aplicación!de!las!políticas!generaría!una!
reducción!!en!!la!!actividad!!económica,!!en!
consecuencia!!en!!el!!nivel!!de!!operaciones!
de!!las!!entidades.!

c.2!Volatidad!en!tipo!de!cambio!
En! moneda! extranjera! el! Emisor!
mantiene!!la!!política!!que!!los!!ingresos!
y!!los!!egresos!!serán!!realizados!!en!!la!
misma!!moneda!!que!!para!!tal!!efecto!
sería!!dólares!!de!!los!!Estados!!Unidos!
de!!América,!!mitigando!!así!!riesgos!
cambiarios!!o!!pérdidas!!monetarias!!en!
descalce!!de!!flujos.!
!
c.3!!Riesgo!!de!!liquidez!!en!!mercado!
secundariodelasAccionesPreferentes!
La!!presente!!emisión!!se!!cotizará!!a!!través!
de!!la!!Bolsa!!de!!Valores!!Nacional,!!S.A.!!y!
será!!inscrita!!en!!el!!Registro!!de!!Mercado!
de!!Valores!!y!!Mercancías.!!Por!!lo!!tanto,!
la!!forma!!en!!que!!un!!inversionista!!de!
Servicios! Agropecuarios! San!!Diego!
podrá!!convertir!!en!!efectivo!!su!!inversión!
es!!por!!medio!!de!!la!!venta!!de!!sus!!acciones!
preferentes!!en!!mercado!!secundario.!!Esto!
no!!implica!!que!!en!!el!!momento!!de!!querer!
vender!!los!!títulos!!exista!!un!!mercado!
secundario!!con!!liquidez!!inmediata.!!El!
Emisor!!no!!se!!encuentra!!obligado!!a!
recomprar!!las!!Acciones!!Preferentes!
bajo!!un!!escenario!!de!!baja!!o!!nula!
liquidez!!hasta!!que!!se!!cumpla!!el!!plazo!
para!!la!!recompra!!de!!las!!misma!!(7!!años).!

La!!venta!!de!!Acciones!!Preferentes!!en!
mercado!!secundario!!puede!!darse!!con!
ganancia!!o!!pérdida!!respecto!!del!!valor!

!
!
!
!
!

de!!!!!adquisición.!!!!!Consecuentemente,!
las!!inversiones!!en!!acciones!!preferentes!
de!!servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!
son!!apropiadas!!para!!inversionistas!!con!
conocimiento!!de!!mercados!!bursátiles!
que!!estén!!en!!posición!!de!!comprender!
y!!asumir!!los!!riesgos!!asociados.!
!
El!!precio!!de!!cotización!!de!!los!!títulos!
de!!“Acciones!!Preferentes!!Servicios!
Agropecuarios!San!Diego!Serie!
A!Dólares!!I”!!una!!vez!!admitidos!!a!
negociación!en!Bolsa,!podrá!evolucionar!
favorablemente!!o!!desfavorablemente!
en!!función!!de!!las!!condiciones!!de!
mercado,!!pudiendo!!situarse!!en!!niveles!
inferiores!!a!!su!!precio!!de!!recompra.!
!
c.4!!Riesgo!!de!!experiencia!!limitada!!e!
información!histórica!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!
es!!una!!entidad!!recientemente!
organizada!!con!!una!!breve!!historia!
de!funcionamiento;!por!lo!tanto,!
su!!experiencia,!!sus!!datos!!históricos!
financieros!!y!!operativos!!son!!limitados,!
representando!!!un!!!conocimiento!
escaso!!de!!las!!posibilidades!!en!!el!!giro!
del!!negocio,!!así!!como!!un!!riesgo!!de!
prospección!!de!!resultados!!futuros!!para!
el!!inversionista.!
!
c.5!!Posibilidad!!de!!cambio!!de!
condiciones!
Las!!acciones!!correspondientes!!a!!esta!
negociación!!no!!cuentan!!con!!derecho!
de!!voto!!en!!aquellos!!asuntos!!que!
sean!!competencia!!de!!las!!asambleas!
generales!!ordinarias!!de!!accionistas,!!el!
cual,!como!se!indica!en!este!prospecto,!
corresponde!!a!!los!!Accionistas!
comunes.!!De!!conform!!idad!!con!!el!
Código!!de!!Comercio!!respecto!!a!
las!!Asambleas!!Especiales,!!en!!caso!
alguna!!proposición!!de!!la!!Asamblea!
General!!Ordinaria!!de!!Accionistas!
pudiere!!afectar!!los!!derechos!!de!!los!
accionistas preferentes!!!y siempre!

!
!
!
!
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que dicha proposición no! estuviere!
prevista!!según!!la!!escritura!!social,!
se!!requerirá!!aprobación!!de!!los!
accionistas!preferentes,!según!lo!que!
el!!Código!!de!!Comercio!!establece!
para!!las!!Asambleas!!Especiales.!
El Consejo de Administració! n de la!
Emisora!!ha!autorizado!expresamente!
que!!las!!acciones!!correspondientes!
a!!la!!presente!!Oferta!!Pública!!sean!
negociadas! automáticamente! en!
Bolsa!!sin!!necesidad!!del!!trámite!
establecido!!en!!la!!cláusula!!décima!
cuarta!!(“Transmisión!!y!!Circulación!
de!!las!!Acciones”)!!de!!la!!escritura!
constitutiva.! Aunque! no! se!
contempla!!que!!dicha!!autorización!
sea!!revocada,!!ello!!sigue!!siendo!
potestad!!de!!dicho!!órgano.!
!
c.6! Posibilidad! de! Recompra!
anticipada.!!Con!!fecha!!5!!de!!enero!
de! 2015! la! Asamblea! General!
Extraordinaria! Totalitaria! de!
Accionistas! resolvió! autorizar! la!
posibilidad!!de! recomprar!!las!!acciones!
objeto!!de!!la!!presente!!Oferta!!Pública!
antes!!del!!vencimiento!!del!!plazo!
ordinario!!de!!siete!!años,!!en!!caso!!ello!
fuera!!necesario.!!Para!!ello,!!se!!facultó!

!
!
!

al!!Gerente!!General!!y!!Representante!
Legal,!!al!!Presidente!!del!!Consejo!!de!
Administración!!y!!al!!Vice-Presidente!
del!!Consejo!!de!!Administración!!de!
la!!Emisora!!para!!firmar!!todos!!los!
documentosnecesariosparaformalizar!
dicha!recompra.!
!
Pese!!a!!que!!no!!se!!tiene!!contemplado!!que!
esta!disposición!sea!implementada!y!todas!
las!proyecciones!con!respecto!a!la!presente!
emisión!!en!!mercado!!primario!!y!!secundario!
contemplan!!que!!la!!recompra!!se!!realice!!a!
los!siete!!años!!de!!inscrita!!la!!emisión!en!!los!
registros!!correspondientes,!!es!!importante!
que!!el!!inversionista!!esté!!enterado!!de!!esta!
posibilidad,!!por!!lo!!que!!se!!advierte!!como!
riesgo.!
!
d)!ACTIVOS!EN!EL!EXTRANJERO!
Actualmente!!no!!existen!!activos!!fuera!!del!
país.!
!
No!se!consideran!otros!factores!de!riesgo!
importantes!!que!!no!!se!!hayan!!expuesto!
anteriormente.!

!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
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3.!OTROS!DATOS!
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3.! OTROS!DATOS!
!

a)! POSICIÓN! COMPETITIVA! Y!
PRINCIPALES!COMPETIDORES!
La!!tierra!!agrícola!!de!!alta!!calidad!!en!
Guatemala!!es!!limitada.!!Actualmente!
las!!fincas!!más!!productivas!!y!!con!!mayor!
demanda!!se!!encuentran!!en!!la!!Costa!
Sur!!de!!Guatemala.!!Las!!operaciones!!de!
los!!grupos!!azucareros!!más!!importantes!
de!!Guatemala!!se!!encuentran!!ubicadas!
en!!lugares!!cercanos!!a!!las!!propiedades!
de!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego,!
lo!!cual!!posiciona!!a!!sus!!activos!!como!
estratégicos!!para!!futuros!!contratos!!de!
arrendamiento!!o!!compra!!de!!los!!mismos.!

Mientras!!las!!fincas!!están!!en!!operación!
y!!los!!contratos!!de!!alquiler!!vigentes,!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!
no!!considera!!la!!existencia!!de!!una!
competencia!!directa!!significativa.!

El!!éxito!!de!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego!se!puede!resumir!en!los!siguientes!
puntos:!
!

a)!!Esquema!!Contractual:! Todas!!las!
fincas!!de!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego!!se!!encuentran!!respaldadas!!por!
contratos!!de!!arrendamiento!!de!!largo!
plazo,!!los!!cuales!!incluyen!!cláusulas!
de!!protección!!por!!incumplimiento!
en!!el!!pago!!de!!las!!rentas!!convenidas.!
De!!esta!!manera!!los!!flujos!!de!!efectivo!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!
cuentan!!con!!un!!alto!!grado!!de!!certeza.!
!
b)!!Operaciones!!exclusivas!!con!!San!
Diego:!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego!!tiene!!una!!relación!!exclusiva!
con!!San!!Diego!!a!!través!!de!!los!
contratos!!de!!arrendamiento;!!San!
Diego!!es!!considerada!!una!!de!!las!
entidades!azucareras!más!importantes!
en!Guatemala,!con!una!administración!
agrícola!!de!!calidad!!mundial.!
c)!!Fincas:!!La!!calidad!!agronómica!!y!
ubicación!!de!!las!!fincas!!propiedad!

!
!
!
!
!
!

de!Servicios!Agropecuarios!San!
Diego!!constituye!!uno!!de!!sus!!activos!
más!!valiosos.!!Todas!!las!!fincas!!tienen!
accesos!!propios,!!están!!totalmente!
sembradas!!de!!caña!!y!!cuentan!!con!
historial!!productivo!!competitivo.!
!

b)!DEPENDENCIAS!
A!!la!!fecha,!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego!no!está!sujeto!a!dependencias!de!
protección!!gubernamental!!o!!legislación!
que!!ejerza!!importancia!!fundamental!!para!
la!!actividad!!o!!rentabilidad!!de!!Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego.!

Dado!!el!!giro!!de!!negocio!!de!!Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego,!!la!!Emisora!
tiene!contratos!de!arrendamiento!de!!largo!
plazo!!con!!San!!Diego.!!Los!!contratos!!de!
arrendamiento!!respaldan!!las!!rentas!!de!
las!!fincas!!descritas!!en!!este!!prospecto.!
Dichos!!contratos!!están!!debidamente!
registrados!!en!!el!!Registro!!General!!de!!la!
Propiedad.!
!
c)!CONTROL!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!no!
posee!!ninguna!!relación!!o!!vinculación!
con!!otras!!sociedades,!!salvo!!el!!control!
directo!!y!!efectivo!!que!!ejerce!!Santa!
Luisa!!International!!Group!!Inc.!!(holding!
panameña)!!sobre!!la!!Emisora,!!lo!!cual!!se!
detalla!!en!!el!!apartado!!de!!“Entidades!
Relacionadas”!!del!!presente!!prospecto.!
!
d)!CONTRATOS!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!no!
cuenta!!en!!este!!momento!!con!!ningún!
contrato!!con!!sus!!accionistas!!o!!sus!
controlantes.!!Como!!se!!ha!!mencionado!
a!!lo!!largo!!de!!este!!documento,!!Servicios!
Agropecuarios!San!Diego!ha!celebrado!
contratos!!de!!arrendamiento!!con!!San!
Diego,!!S.A.!!para!!el!!arrendamiento!!de!
largo!!plazo!!de!!las!!fincas!!ubicadas!!en!!la!
Costa!!Sur!!de!!Guatemala.!

!
!
!
!
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e)!!GRAVÁMENES!
No! existen! a! la! fecha.! Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego!!no!!es!!deudor!
de!!préstamos,!!por!!lo!!que!!las!!fincas!!no!
se!!encuentran!!hipotecadas!!ni!!como!
cualquier!!otra!!garantía!!sobre!!deuda.!

f)!!DESCRIPCIÓN!!DE!!EMISIONES!
ANTERIORES!

Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!no!
ha!!emitido!!con!!anterioridad!!valores!!que!
se!!hayan!!inscrito!!para!!oferta!!pública.!
!
g)!!POLÍTICA!!DE!!INVERSIÓN!
Durante!!el!!plazo!!de!!la!!presente!!emisión!
(7!!años),!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego!!no!!realizará!!ningún!!tipo!!de!
inversión!!relacionada!!a!!la!!adquisición!!de!
otros!activos!inmobiliarios.!Como!política!
general!!de!!la!!entidad,!!al!!finalizar!!el!!plazo!
de!esta!emisión,!Servicios!Agropecuarios!
San!!Diego!!podrá!!adquirir!!y/o!!desarrollar!
más!!fincas!!u!!otros!!activos!!inmobiliarios,!
siempre!!y!!cuando!!los!!mismos!!estén!
respaldados! mediante! contratos! de!
arrendamiento!!de!!largo!!plazo.!

g.1!!BREVE!!DESCRIPCIÓN!!DE!!LOS!
ACTIVOS! FIJOS!
Servicios! Agropecuarios! San! Diego!
cuenta!!con!!activos!!propios!!que!!se!
encuentran! arrendados! a! Ingenio!
San!!Diego!!los!!cuales!!se!!describen!!a!
continuación:!

o!!Finca!!Mercedes:! Ubicada!!km!
1.1!!carretera!!CA-2,!!municipio!!de!
Guanagazapa,! departamento!
de! Escuintla,! con! un! área! de!
319.61! hectáreas,! valorada! en!
USD$!!3!!,332,842.45!!de!!acuerdo!!al!
avalúo!!más!!reciente,!!generando!!una!
renta!!anual!!fija!!de!!USD$!!203,638.10!
(incluyendo!!el!!IVA)!!más!!una!!posible!
renta! variable.! Actualmente! se!
encuentra! libre! de! gravámenes,!
anotación!!o!!limitación!!que!!puedan!
afectarlo.!

Prospecto!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!S.A.!
!
!

o!!Finca!!Lorena:!!Ubicada!!a!!2.5!!km!
del!!kilómetro!!98.5!!carretera!!nacional!
departamental!!No.!!14!!hacia!!Ciudad!
Vieja,!!municipio!!de!!Escuintla,!
departamento!!de!!Escuintla,!!con!!un!
área!!de!!369.39!!hectáreas!valorada!
en!!USD$!!4,731,151.21!!de!!acuerdo!!al!
avalúo!!más!!reciente,!!generando!!una!
renta!!anual!!fija!!de!!USD$!!220,648.96!
(incluyendo!!el!!IVA)!!más!!una!!posible!
renta!!variable.!!Actualmente!!se!
encuentra!libre!de!gravámenes,!
anotación!!o!!limitación!!que!!puedan!
afectarlo.!

o!!Finca!!la!!Virgen!!I,!!II!!&!!Castaños:!
Ubicada!!km!!7.1!!sobre!!el!!camino!
departamental!No.!35!carretera!
CA-9a,!!municipio!!de!!Masagua,!
departamento!!de!!Escuintla,!!con!!un!
área!!de!!218.49!!hectáreas,!!valorada!
en!!USD$!!2,300,903.64!!de!!acuerdo!!al!
avalúo!!más!!reciente,!!generando!!una!
renta!!anual!!fija!!de!!USD$!!139,212.12!
(incluyendo!!el!!IVA)!!más!!una!!posible!
renta!!variable.!!Actualmente!!se!
encuentra!libre!de!gravámenes,!
anotación!!o!!limitación!!que!!puedan!
afectarlo.!

o!!Finca!!la!!Esperanza!:!!Ubicada!!km!
4.60!!carretera!!CA-9a,!!Municipio!!de!
Masagua,!departamento!de!Escuintla,!
con!!un!!área!!de!!43.15!!hectáreas,!
valorada!!en!!USD$!!4!88,528.23!
de!!acuerdo!!al!!avalúo!!más!!reciente,!
generando!!una!!renta!!anual!!fija!!de!
USD$!!27,493.26!!(incluyendo!!el!!IVA)!
más!!!!!una!!!!!posible!!!!!renta!!!!!variable.!
Actualmente!!se!!encuentra!!libre!!de!
gravámenes,!!anotación!!o!!limitación!
que!!puedan!!afectarlo.!
!

g.2!!INVERSIONES!!EN!!ACTIVOS!
INTANGIBLES!
Los!contratos!de!arrendamiento!
de!!largo!!plazo!!que!!Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego!!S.A.!!tiene!
son!!un!!elemento!!fundamental!!del!
giro!!de!!negocio.!!Estos!!contratos,!

!
!
!
!
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celebrados!!con!!San!!Diego!!S.A.!
(grupo!!azucarero!!importante!!en!
Guatemala),!!son!!respaldados!!por!
una!!estructura!!legal!!sólida!!y!!por!
un!!grupo!!empresarial!!con!!alto!
crecimiento!!a!!nivel!!nacional.!
!
En!!conjunto!!con!!varios!!especialistas!
financieros!!(auditores,!!banca!!de!
inversión!!y!!abogados)!!se!!considera!
que!!los!!contratos!!de!!arrendamiento!
son!!activos!!intangibles!!cuyo!!valor!
debe!!ser!!reconocido!!en!!el!!balance!
general!!de!!la!!empresa.!!Dichos!
activos!!derivan!!su!!valor!!de!!las!
rentas!!mensuales!!a!!percibir!!a!!futuro,!
mismas!!que!!son!!garantizadas!!y!
contractualmente! reconocidas.!
Se!!utilizan!!criterios!!mundialmente!
reconocidos! para! valorar! estos!
flujos,!!principalmente!!la!!aplicación!
de!!la!!técnica!!de!!Flujos!!de!!Caja!
Descontados,! obteniendo! un!
valor!!presente!!de!!los!!ingresos!
percibidos!!a!!lo!!largo!!del!!tiempo.!
Con!!lo!!anterior,!!el!!balance!!general!
de! la! entidad! emisora! refleja!
los!!contratos!!de!!arrendamiento!

!
!
!

celebrados!!con!!San!!Diego!!S.A.!!El!
valor!!justipreciado!!de!!los!!contratos!
fue!!de!!UDS$!!9,124,322.29.!
!
Dicha!!aportación!!se!!celebró!!en!
Asamblea!!!General!!!Ordinaria!
Totalitaria!!de!!Accionista!!de!!fecha!
veintiséis!!de!!diciembre!!del!!año!!dos!
mil!!catorce.!

g.3!!INVERSIONES!!EN!!OTRAS!
SOCIEDADES!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!
no!!cuenta!!con!!inversiones!!en!!otras!
sociedades!!que!!excedan!!del!!5%!
del!!capital!!ajeno!!o!!del!!10%!!de!!los!
activos!!del!!emisor.!

g.4!!INVERSIONES!!EN!!CURSO!!DE!
REALIZACIÓN!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!
no!!cuenta!!con!!inversiones!!en!!curso!
de!!realización!!en!!este!!momento.!

g.5!!PRINCIPALES!!INVERSIONES!
FUTURAS!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!
no!!cuenta!!con!!compromisos!!en!
firme!!que!!impliquen!!inversiones!
futuras.!

!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
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h)!!PERSPECTIVAS!
Se!!espera!!un!!flujo!!positivo!!estable!!para!!las!!utilidades!!de!!la!!Emisora.!!Todos!!los!!contratos!!están!
sujetos!!a!!un!!plazo!!de!!30!!años.!!Adicional!!a!!lo!!anterior,!!los!!contratos!!incluyen!!cláusulas!!de!!protección!
por!!incumplimiento!!en!!el!!pago!!de!!las!!rentas!!convenidas.!!Según!!la!!Asamblea!!General!!Ordinaria!!de!
Accionistas,!!se!!resolvió!!que!!no!!se!!permitirá!!un!!crecimiento!!respecto!!a!!las!!fincas!!para!!la!!Emisora.!!Para!!el!
año!!2015,!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!ha!!presupuestado!!un!!EBITDA!!(utilidad!!antes!!de!!intereses,!
impuestos,!!depreciaciones!!y!!recompra)!!de!!USD$!!627,473.00!!Esta!!cifra!!considera!!un!!precio!!promedio!!de!
$16.50!!por!!el!!contrato!!Sugar!!11!!para!!cálculo!!del!!ingreso!!variable.!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!

!
SUPUESTOS!UTILIZADOS!

Ingresos:!!Rentas!!anuales!!anticipadas!!establecidas!!en!!los!!contratos!!de!!arrendamiento,!!pagaderas!!en!
dólares!!de!!los!!Estados!!Unidos!!de!!América.!
Gastos!de!Administración:!Presupuesto!autorizado!por!gerencia!general.!Dicho!monto!cubre!gastos!
de!!administración,!!servicios!!contables!!y!!legales!!de!!la!!Emisora.!
ISR:!!7%!!sobre!!ingresos!
El!!flujo!!no!!se!!ve!!afectado!!por!!diferencial!!cambiario,!!ya!!que!!los!!ingresos!!y!!gastos!!se!!efectúan!!en!
dólares!!de!!los!!Estados!!Unidos!!de!!América.!
Los!!dividendos!!se!!cancelarán!!trimestralmente;!!a!!modo!!de!!ejemplo:!

Primer!!dividendo!!trimestral:!!Julio!!2015!
Segundo!!dividendo!!trimestral:!!Octubre!!2015!
Tercer!!dividendo!!trimestral:!!Enero!!2016!
Cuarto!!dividendo!!trimestral:!!Abril!!2016!
Y!!así!!sucesivamente.!

Las!!proyecciones!!presentadas!!son!!en!!base!!a!!supuestos!!y!!al!!mejor!!conocimiento!!de!!los!!ejecutivos!
de!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego.!!Los!!mismos!!se!!basan!!en!!los!!contratos!!de!!largo!!plazo!!(30!
años)!!y!!en!!los!!presupuestos!!administrativos.!

NOTA:!!De!!acuerdo!!a!!los!!estados!!financieros!!al!!31!!de!!diciembre!!de!!2014!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!
presenta!!una!!utilidad!!neta!!después!!de!!impuestos!!de!!USD$!!253,657.00!!dólares!!de!!los!!Estados!!Unidos!!de!
América.!
!
!
!
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Ejemplo!!de!!cálculo!!de!!renta!!fija!
Finca!!Mercedes!

Hectáreas!!arrendadas:!!319.605!
Manzanas!!arrendadas:!!454.55!
Renta!fija,!por!manzana,!por!año:!USD$!400.00!+!IV

A!
Total!!Renta!!Fija!!Anual:!!USD$!!203,638.10!
!

Ejemplo!!de!!cálculo!!de!!renta!!variable!
Finca!!Mercedes!

Hectáreas!!arrendadas:!!319.605!
Manzanas!!arrendadas:!!454.55!

!
!
!

Si!!el!!precio!!de!!evaluación!!ponderado!!resulta!!en!
USD$!16.50,!San!Diego!S.A.!pagará!por!concepto!
de!!bono!!variable!!lo!!siguiente:!

USD$!!16.50!!-!!USD$!!14.00!!)!!=!!USD$.!!2.50!
USD$!!2.50!!x!!USD$!!25.00!!=!!USD$.!!62.50!!+!!IVA!
USD$!!70.00!!x!!454.55!!manzanas!!=!
USD$!!31,818.50!!de!!bono!!variable!

Renta!!Total!!Finca!!Mercedes!!(Fija!!+!!Variable)!

(USD$!203,638.10!+!USD$!31,818.50)!=!!!!!USD$!
235,456.60!

!

!
En!!los!!próximos!!cuadros!!se!!detallarán!!los!!principales!!índices!!financieros!!elaborados!!con!!la!
información!!proyectada!!de!!los!!períodos!!fiscales!!2015!!–!!2022,!!expresados!!en!!dólares!!de!!los!!Estados!
Unidos!!de!!América.!

Cobertura!de!Intereses!+!Dividendos!Prefer! entes:!!Esta!!razón!!mide!!la!!habilidad!!de!!la!!entidad!!para!
efectuar!!pagos!!de!!intereses!!y!!dividendos!!de!!las!!acciones!!preferentes,!!mientras!!más!!alto!!es!!el!!valor!
de!!esta!!razón,!!la!!entidad!!se!!encuentra!!en!!mejores!!condiciones!!de!!cumplir!!con!!sus!!obligaciones.!
!
!
!
!
!
!
!

                       Cobertura!!de!!Intereses!!+!!Dividendos!!Preferentes!!(EBITDA):!
!
!
!
!
!
!

!
Margen!!de!!utilidad!!sobre!!ventas:! Esta!!razón!!mide!!la!!utilidad!!que!!se!!obtiene!!por!!cada!!dólar!!de!
ingreso.!!Se!!calcula!!al!!dividir!!las!!utilidades!!netas!!dentro!!de!!las!!ventas!!totales!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
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Nota:!!Debido!!a!!que!!la!!amortización!!del!!contrato!!de!!arrendamiento!!no!!influye!!en!!el!!flujo!!de!!efectivo!!de!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego,!!es!!importante!!que!!recalculemos!!esta!!razón!!financiera!!quedando!
la!!misma!!de!!la!!siguiente!!forma.!
!
!
!
!
!
!
!

!
PROYECTOS!DE!EXPANSIÓN!Y!DESARROLLO!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!S.A.!!no!!tiene!
ningún!!proyecto!!de!!expansión!!y!!desarrollo.!
!
i)! INDICACIÓN! DE! ALGÚN! TIPO! DE!
ACUERDO,!!CONDICIONANTE!!O!!ACUERDO!
COMPROMISORIO!

Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego,!!S.A.!!será!
quien!!administrará!!los!!flujos!!provenientes!!de!
los!!contratos!!de!!arrendamiento!!descritos!!en!
este!!prospecto.!!No!!adquisición!!de!!fincas!!por!
un!!plazo!!de!!7!!años! :!!Como!!mecanismo!!de!
protección!!y!!certeza!!para!!los!!inversionistas!
preferentes,!!de!!conformidad!!con!!lo!!resuelto!
por!!la!!Asamblea!!General!!Ordinaria!!de!
Accionistas!!de!!fecha!!05!!de!!enero!!de!!2015,!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!no!!podrá!
realizar!!la!!compra!!de!!fincas!!adicionales!!durante!
el!!plazo!!de!!7!!años.!
!
Recompra!!de!!las!!acciones!!preferentes!!en!!el!!año!
7:!!De!!conformidad!!con!!la!!Asamblea!!General!
Ordinaria!!con!!carácter!!de!!Totalitaria!!de!!fecha!!05!
de!!enero!!de!!2015,!!el!!Emisor!!se!!compromete!!a!
recomprar!!las!!acciones!!preferentes!!emitidas!!en!
el!!séptimo!!año!!contados!!a!!partir!!de!!la!!fecha!
en!!que!!las!!acciones!!hayan!!quedado!!inscritas!
en!!el!!Sistema!!Automático!!de!!Inscripción!
Registral!!del!!Registro!!del!!Mercado!!de!!Valores!
y!!Mercancías,!!según!!lo!!establecido!!en!!el!!punto!
Tercero!!inciso!!g)!!de!!la!!asamblea!!indicada:!!“g) El!
monto!!a!!recomprar!!será!!el!!total!!de!!las!!acciones!
emitidas!!correspondientes!!a!!la!!serie,!!y!!el!!precio!
de!!la!!recompra!!será!!el!!del!!valor!!nominal!!de!!las!
mismas.”!

De!!conformidad!!con!!lo!!establecido!!en!!la!
Asamblea!General!!Extraordinaria!!con!!carácter!
de!!Totalitaria!!de!!fecha!!05!!de!!enero!!de!!2015,!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego,!!S.A.!!se!
compromete!a!recomprar!las!Acciones!Preferentes!
emitidas!!en!!el!!séptimo!!año!!contados!!a!!partir!!de!
la!!fecha!!en!!que!!las!!Acciones!!hayan!!quedado!
inscritas!!en!!el!!Sistema!!Automático!!de!
Inscripción!!Registral!!del!!Registro!!del!!Mercado!
de!!Valores!!y!!Mercancías.!!Esta!!“recompra”!!se!
hará!!con!!fondos!!propios!!o!!bien!!con!!capital!
de!!Santa!!Luisa!!International!!Group,!!Inc.!!En!
todo!!caso,!!es!!importante!!tomar!!en!!cuenta!!lo!
establecido!!en!!el!!inciso!!“c.6!!Posibilidad!!de!
Recompra anticipada”!!contenido!!en!!la!!sección!
de!!riesgos!!del!!presente!!prospecto.!
!
Endeudamiento!!:!!De!!acuerdo!!con!!la!!escritura!
de!constitución!de!la!entidad!Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego,!!Sociedad!!Anónima,!
la!!Asamblea!!General!!de!!Accionistas!!de!!la!
entidad!!en!!ningún!!momento!!durante!!la!!vida!
jurídica!!de!!la!!sociedad!!podrá!!votar!!y!!resolver!!a!
favor!!de!!solicitar!!cualquier!!tipo!!de!!préstamo,!!de!
línea!!de!!crédito,!!de!!financiamiento,!!constituirse!
como!!fiador!!o!!cualquier!!otro!!tipo!!que!!implique!y!
represente!!deuda!!para!!la!!entidad!!con!!ninguna!!de!
las!!entidades!!financieras!!y!!bancarias!!dentro!!de!!la!
República!!de!!Guatemala!!como!!en!!el!!extranjero,!
con!motivo!de!pago!para!capital!de!trabajo!u!otro!
destino!que!se!le!quiera!!dar;!!se!!exceptúa!!de!!esta!
prohibición!!el!!pago!!para!!la!!recompra!!de!!las!
Acciones!!Preferentes.!

!
!
!
!
!
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Así!!mismo,!!la!!escritura!!constitutiva!!indica!
con!!respecto!!al!!Consejo!!de!!Administración!
de!!la!!Emisora,!!que!!“en!!ningún!!caso!!podrán,!
ninguno!!de!!los!!miembros!!del!!Consejo!!de!
Administración,!!celebrar,!!otorgar!!y!!ejecutar!!o!
resolver!que!se!celebren,!otorguen!y!!ejecuten,!!ni!
solicitar!!autorización!!a!!la!!Asamblea!!General!
de!!Accionistas!!de!!toda!!clase!!de!!actos!!y!
contratos!!lícitos!!que!!sean!!relacionados!!con!!la!
obtención!de!crédito,!de!préstamos,!de!cualquier!
naturaleza!!y!!la!!constitución!!de!!toda!!clase!!de!
gravámenes,!!limitaciones!!y!!garantías,!!inclusive!
el!!otorgamiento!!de!!fianzas!!en!!nombre!!de!!la!
sociedad”.!

A!!su!!vez,!!dicho!!instrumento!!establece!!que!!el!
o!!los!!Gerentes!!necesitarán!!de!!la!!autorización!
previa!!del!!Órgano!!de!!Administración!!o!!de!!la!
Asamblea!!General!!de!!Accionistas!!para!!poder!

!
!
!

obligar!!a!!la!!sociedad.!

El!!pagaré!!mencionado!!en!!la!!sección!!de!
características!de!la!emisión!de!este!prospecto!
bajo!!el!!apartado!!“dd)!!Producto!!de!!la!!Emisión!
y!!Destino!!de!!los!!Fondos”!!que!!se!!encuentra!
vigente!!a!!la!!fecha,!!fue!!emitido!!por!!el!!Gerente!
de!la!sociedad!con!autorización!!de!!la!!Asamblea!
General!!de!!Accionistas!!quien!!tiene!!facultades!
suficientes!!para!!ello!!conforme!!a!!la!!escritura!
constitutiva,!!toda!!vez!!que!!el!!acreedor!!no!!es!
una!!entidad!!bancaria!!ni!!financiera.!
!

Aparte!!de!!estas!!condicionantes,!!ni!!el!!Emisor!!ni!
la!!presente!!negociación!!en!!mercado!!primario!!y!
secundario!!están!!sujetos!!a!!algún!!tipo!!de!!acuerdo,!
condicionante!!o!!acuerdo!!compromisario!
adquiridos,!!previo!!a!!la!!presente!!negociación,!
frente!!a!!terceros.!

!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
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CARACTERÍSTICAS!

DE!LA!EMISIÓN!

A.!!TIPO!!DE!!ACCIONES!
!
B.!!DENOMINACIÓN!!Y!!CLAVE!!DE!!COTIZACIÓN!
!
C.!!MONEDA!!Y!!MONTO!
!
D.!!NÚMERO!!DE!!TÍTULOS!
!
E.!!CANTIDAD,!!IMPORTE!!Y!!MÚLTIPLOS!
!
F.!!SERIES!
!
G.!!FECHA!!DE!!EMISIÓN!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
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CARACTERÍSTICAS!

DE!LA!EMISIÓN!

!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
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a)!!TIPO!DE!ACCIONES!
!
!

La!!negociación!!en!!mercado!
primario! y! secundario!
descrita!!en!!este!!prospecto!
será!de!Acciones!Preferentes,!
emitidas! por! Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego,!
S.A.!luego!de!haber!quedado!
debidamente!!inscritas!!en!!la!
Bolsa!!de!!Valores!!Nacional!!y!
en!!el!!Registro!!de!!Mercado!
de!!Valores!!y!!Mercancías.!
Los!!valores!!serán!!inscritos!
y! autorizados! para! su!
cotización!!en!!bolsa!!por!!la!
Bolsa!!de!!Valores!!Nacional,!
S.!!A.!!para!!ser!!negociados!
en! mercado! primario! y!
secundario.!

Los!!fondos!!producto!!de!!la!
negociación!!serán!!utilizados!
única! y! exclusivamente!
para!!cancelar!!deuda!!a!!su!
controladora,! Santa! Luisa!
International!!Group,!!Inc.!!(ver!
inciso!!dd)!!PRODUCTO!!DE!
LA!!EMISIÓN!!Y!!DESTINO!
DE! LOS! FONDOS).! De!
conformidad! con! lo!
establecido!!en!!la!!escritura!
constitutiva!!de!!la!!sociedad!
y! en! la! resolución! de!
Asamblea!!General!!Ordinaria!
de!!Accionistas!!en!!la!!que!
se! resolvió! la! presente!
negociación! en! mercado!
primario!!y!!secundario,!!las!
Acciones!!Preferentes!!tienen!
algunas!!particularidades!!que!
se!!detallan!!a!!continuación:!

Para!!el!!caso!!de!!las!!acciones!
serie!A,!objeto!de!la!presente!
emisión! en! mercado!
primario!!y!!secundario,!!la!
Asamblea!!General!!Ordinaria!
ha!!determinado!!como!!una!

!
!
!

de!!las!!características!!de!!la!
emisión!!que!!a!!las!!mismas!!les!
corresponderá!!un!!dividendo!
anual!!acumulable!!del!!7.63%,!
antes!!de!!impuestos,!!sobre!
el!!!!!valor!!!!!nominal!!!!!de!!!!!las!
acciones.!!El!!dividendo!!es!
acumulable,!!es!!decir,!!si!!en!
un!!año!!no!!tuviere!!utilidades!
la!!sociedad,!!el!!derecho!!del!
Accionista!!a!!su!!dividendo!
se!!acumulará!!para!!el!!año!
siguiente.!!!El!!!!!pago!!!!!del!
dividendo!!es!!trimestral.!

!
!
!

Así!!mismo,!!la!!resolución!
referida!!ha!!señalado!!que!
el!!plazo!!para!!la!!recompra!
de!!las!!acciones!!será!!de!!7!
años!!contados!!a!!partir!!de!
la!!fecha!!en!!que!!las!!acciones!
hayan!!quedado!!inscritas!
en!!el!!Sistema!!Automático!
de!!Inscripción!!Registral!
del!!Registro!!del!!Mercado!
de!!Valores!!y!!Mercancías,!
luego!!de!!haber!!quedado!
debidamente!!inscritas!!en!!la!

!
!
!
!
!
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Bolsa!!de!!Valores!!Nacional!!y!!en!!el!!Registro!
de!!Mercado!!de!!Valores!!y!!Mercancías.!!En!
todo!!caso,!!es!!importante!!tomar!!en!!cuenta!
lo!!establecido!!en!!el!!inciso!!“c.6!!Posibilidad!
de!!Recompra!!anticipada”!!contenido!
en!!la!!sección!!de!!riesgos!!del!!presente!
prospecto.!
!

b)!!DENOMINACIÓNYCLAVEDECOTIZACIÓN!
Se!!denominará!!“Acciones!!Preferentes!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!Serie!
A!!Dólares!!I”! ,!!y!!la!!clave!!de!!cotización!!será!
“APAGROSANDIEGO$”!

c)!!MONEDA!Y!MONTO!
La! cantidad! de! acciones! preferentes!
objeto!!de!!la!!presente!!negociación!!en!
mercado!!primario!!y!!secundario!!de!!Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego!!es!!de!!38,368!
acciones,!!con!!un!!importe!!nominal!!de!!USD$!
3,836,800.00!!(Tres!!millones!!ochocientos!
treinta!!seis!!mil!!ochocientos!!dólares!!de!!los!
Estados!!Unidos!!de!!América)!!en!!múltiplos!
de!!inversión!!mínimos!!de!!USD$!!100.00!!(Cien!
dólares!!de!!los!!Estados!!Unidos!!de!!América).!

d)!!NÚMERO!DE!TÍTULOS:!
Los! valores! de! esta! emisión! serán!
representados!!mediante!!anotaciones!!en!
cuenta!!con!!un!!registro!!de!!38,368!!acciones,!
en!!múltiplos!!de!!inversión!!de!!USD$!!100.00!
(Cien!!dólares!!de!!los!!Estados!!Unidos!!de!
América)!!con!!un!!importe!!nominal!!total!
de! USD$! 3,836,800.00! (Tres! millones!
ochocientos!!treinta!!seis!!mil!!ochocientos!
dólares!!de!!los!!Estados!!Unidos!!de!!América)!

e)!!CANTIDAD,!IMPORTE!Y!MÚLTIPLOS!
La!!cantidad!!de!!acciones!!preferentes!!en!
circulación!!a!!la!!presente!!negociación!
en!!mercado!!primario! y!!secundario!!de!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!es!!de!
38,368!!acciones,!!con!!un!!importe!!nominal!
de! USD$!!3!!,836,800.00! (Tres! millones!
ochocientos!!treinta!!y!!seis!!mil!!ochocientos!
dólares!!de!!los!!Estados!!Unidos!!de!!América)!

!
!
!

en!!múltiplos!!de!!USD$100.00!!(Cien!!dólares!
de!!los!!Estados!!Unidos!!de!!América).!

f)!SERIES!
La!!presente!!negociación!!en!!mercado!
primario!!y!!secundario!!corresponde!!en!!su!
totalidad!!a!!las!!Acciones!!Preferentes!!de!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego.!

g)!!FECHA!DE!EMISIÓN!
La!!presente!!negociación!!en!!mercado!
primario!!y!!secundario!!fue!!autorizada!!para!
su!!cotización!!en!!bolsa!!por!!el!!Consejo!
de!!Administración!!de!!Bolsa!!de!!Valores!
Nacional,!!S.A.!!con!!fecha!!22!!de!!mayo!!de!
2015!!e!!inscrita!!ante!!el!!Registro!!del!!Mercado!
de!!Valores!!y!!Mercancías!!el!!23!!de!!junio!!de!
2015!!bajo!!el!!número!!01040104602510001.!

h)!!PLAZO!DE!LA!OFERTA!
La!emisión!en!mercado!primario!y!
secundario!!de!!estas!!acciones!!preferentes!
se!!inscribe!!por!!el!!plazo!!de!!7!!años!!contados!
a!!partir!!que!!las!!acciones!!hayan!!quedado!
inscritas!!en!!el!!Sistema!!Automático!!de!
Inscripción!Registral!del!Registro!de!
Mercado!!de!!Valores!!y!!Mercancías!

i)!!PLAZO!!PARA!!LA!!RECOMPRA!!DE!!LAS!
ACCIONES!PREFERENTES!
Las!!Acciones!!Preferentes!!descritas!!en!!el!
presente!!prospecto!!tendrán!!un!!plazo!!de!!7!
años!!para!!su!!recompra,!!contados!!a!!partir!
que!!la!!oferta!!pública!!de!!las!!mismas!!haya!
quedado!!inscrita!!en!!el!!Sistema!!Automático!
de!!Inscripción!!Registral!!del!!Registro!!de!
Mercado!!de!!Valores!!y!!Mercancías.!!Al!
finalizar!!el!!plazo!!de!!las!!mismas,!!estas!
serán!!recompradas!!a!!su!!a!!valor!!nominal,!
a!!menos!!que!!el!!inversionista!!decida!!optar!
por!!la!!prórroga!!del!!plazo!!ofrecida!!por!
el!!Emisor,!!en!!cuyo!!caso!!las!!condiciones!
de!!la!!prórroga!!serán!!establecidas!
por!!la!!Asamblea!!de!!Accionistas!!antes!
que!!venza!!el!!plazo!!de!!los!!siete!!años.!
En!!todo!!caso,!!el!!que!!un!!inversionista!
elija!!permanecer!!como!!accionista!

!
!
!
!
!
!
!
!
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de!!la!!entidad,!!no!!implica!!necesariamente!
una!!prórroga!!del!!plazo!!de!!esta!!emisión!!en!
mercado!!primario!!y!!secundario!!en!!la!!Bolsa!
y!!en!!el!!Registro!!del!!Mercado!!de!!Valores!!y!
Mercancías.!

j)!!PROCEDIMIENTO!!PARA!!LA!!PRÓRROGA!
DEL!!PLAZO!!DE!!RECOMPRA!!DE!!LAS!
ACCIONES!PREFERENTES!
De!!conformidad!!con!!lo!!establecido!!en!!la!
escritura!!constitutiva!!de!!la!!Emisora,!!deberá!
celebrarse!!una!!asamblea!!de!!Accionistas!
antes!!que!!venza!!el!!plazo!!de!!los!!siete!!años,!
en!!la!!que!!se!!acuerde!!todas!!las!!condiciones!
de!!la!!prórroga!!en!!tanto!!y!!en!!cuanto!!el!!Emisor!
decida!!prorrogar!!la!!emisión.!

Cuatro!!meses!!antes!!de!!que!!venza!!el!!plazo!
de!!los!!siete!!años,!!si!!el!!Emisor!!decide!
ofrecer!!prorrogar!!el!!plazo!!de!!la!!emisión,!!los!
accionistas!!preferentes!!serán!!consultados,!
a!!través!!del!!Agente!!de!!Bolsa,!!sobre!!su!
intención!!para!!prorrogar!!dicho!!plazo.!

El! Agente! de! Bolsa! comunicará! esta!
intención!!a!!la!!Emisora,!!para!!que!!resuelva!
en!!asamblea!!de!!accionistas!!si!!procederá!!o!
no!!a!!prorrogar!!el!!plazo.!!Esta!!asamblea!!de!
Accionistas!!deberá!!celebrarla!!la!!Emisora!!tres!
meses!!antes!!que!!venza!!el!!plazo!!de!!los!!siete!
años,!!e!!iniciará!!de!!inmediato!!las!!gestiones!
ante!!la!!Bolsa!!de!!Valores!!Nacional!!S.A.!!y!!el!
Registro!de!Mercado!de!Valores!y!Mercancías!
las!!gestiones!!necesarias!!para!!que!!quede!
debidamente!!inscrita!!la!!prórroga,!!de!!ser!!el!
caso.!

k)!!PROCEDIMIENTOPARAPAGODECAPITAL!
AL!VENCIMIENTO!DE!LOS!SIETE!AÑOS!
El!!pago!!del!!capital!!al!!vencimiento!!del!
plazo!!será!!realizado!!por!!medio!!del!!Registro!
Específico!!de!!Anotaciones!!en!!Cuenta!!(REAC)!
proporcionado!!por!!CVN!!a!!las!!casas!!de!
bolsa!!colocadoras!!respectivas;!!el!!Accionista!
recibirá!!los!!mismos!!mediante:!

a)!!Emisión!!de!!cheques!!individuales!!para!!cada!
inversionista.!

b)!!Programar!!créditos!!bancarios!!electrónicos!
por!!medio!!del!!sistema!!ACH.!

Prospecto!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!S.A.!
!
!

Las!!Casas!!de!!Bolsa!!colocadoras!!a!!cargo!!del!
REAC!!respectivo!!elaborarán!!un!!reporte!!con!
el!detalle!del!pago!de!capital!el!cual!detallará!
la!!información!!sobre!!los!!montos!!a!!pagar.!

Las!!Casas!!de!!Bolsa!!a!!cargo!!de!!un!!REAC,!
directamente!!o!!a!!través!!de!!la!!casa!!de!
bolsa!!encargada!!de!!la!!estructuración!!de!
esta!!emisión,!!según!!sea!!el!!caso,!!remitirán!
el!!reporte!!a!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego!!con!!un!!mes!!de!!anticipación.!!El!
Emisor!!deberá!!acreditar!!los!!fondos!!ante!
CVN!!con!!5!!días!!hábiles!!de!!anticipación!!a!!la!
fecha!!programada!!para!!la!!recompra.!!Una!
vez!!acreditados!!los!!fondos!!en!!la!!cuenta!
final!!que!!la!!Casa!!de!!Bolsa!!encargada!!de!!un!
REAC!!designe!!para!!el!!efecto,!!se!!realizarán!
los!!pagos!!de!!capital!!de!!acuerdo!!con!!las!
opciones!!descritas!!anteriormente.!

El!!pago!!de!!capital!!no!!retirado!!por!!los!
accionistas!!no!!causará!!intereses.!

Conforme!!a!!las!!leyes!!vigentes!!a!!la!!fecha!
de!!autorización!!de!!la!!presente!!emisión!
en!!Mercado!!Primario!!y!!Secundario,!!la!
recompra!!de!!las!!acciones!!no!!está!!sujeta!!a!
impuesto!!alguno.!!Sin!!embargo,!!llegado!
el!!momento!!de!!la!!recompra!!de!!las!!mismas!
una!!vez!!vencido!!el!!plazo,!!serán!!aplicables!
los!!impuestos!!que!!en!!ese!!momento!!estén!
vigentes.!

La!!entidad!!controladora!!ha!!emitido!!una!
declaración!unilateral!de!voluntad!(en!
forma!!de!!resolución!!de!!su!!Junta!!Directiva)!
consistente!!en!!que,!!ante!!la!!posibilidad!!de!
llegado!!el!!momento!!de!!la!!recompra!!de!!las!
acciones!!preferentes!!objeto!!de!!la!!presente!
oferta!!pública!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego,!!S.A.!!carezca!!de!!los!!fondos!!suficientes,!
Santa!!Luisa!!International!!Group!!Inc.!!se!!haría!
cargo!!del!!pago!!total!!de!!dicha!!recompra!!ante!
los!!inversionistas!!incluyendo,!!de!!ser!!el!!caso,!
los!posibles!dividendos!que!en!ese!momento!
se!!encuentren!!pendientes!!de!!liquidación.!

l)!!PROCEDIMIENTO!!PARA!!EL!!PAGO!!DE!
DIVIDENDOS!
Todo!!pago!!de!!dividendos!!estará!!sujeto!
a!la!distribución!de!dividendos!que!
para!!cada!!ejercicio!!decrete!!la!!Asamblea!

!
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General!!de!!Accionistas,!!en!!el!!ejercicio!
social! correspondiente.! Los! dividendos!
preferentes!!se!!pagarán!!trimestralmente!!de!
la!!siguiente!!manera:!

Todo!!pago!!de!!dividendos!!estará!!sujeto!
a!!la!!distribución!!de!!dividendos!!que!!para!
cada!!ejercicio!!decrete!!la!!Asamblea!!General!
de!!Accionistas,!!en!!el!!entendido!!que!!no!
se!!distribuirán!!dividendos!!a!!las!!acciones!
comunes,!!sin!!que!!antes!!se!!señale!!a!!las!!de!
voto!!limitado!!un!!dividendo!!no!!menor!!del!
7.63%,!!antes!!de!!impuestos,!!en!!el!!ejercicio!
social!!correspondiente.!

Todo!!pago!!de!!dividendos!!a!!los!!accionistas!
preferentes!!será!!realizado!!por!!medio!!del!
Registro!!Específico!!de!!Anotaciones!!en!
Cuenta!!(REAC)!!proporcionado!!por!!CVN!!a!
las!!casas!!de!!bolsa!!colocadoras!!respectivas;!
el!!accionista!!final!!recibirá!!los!!mismos!
mediante:!

a)!!Emisión!!de!!cheques!!individuales!!para!
cada!!inversionista.!

b)!!Programar!!por!!su!!cuenta!!créditos!
bancarios!!electrónicos!!a!!través!!del!!sistema!
ACH.!

Las!!casas!!de!!bolsa!!colocadoras!!a!!cargo!!del!
REAC!!respectivo!!elaborarán! un!!reporte!
con!!el!!detalle!!del!!pago!!de!!los!!dividendos!
el!!cual!!detallará!!información!!sobre!!los!
montos!!a!!pagar.!

Las!!casas!!de!!bolsa!!a!!cargo!!de!!un!!REAC,!
directamente!!o!!a!!través!!de!!la!!casa!!de!
bolsa!!encargada!!de!!la!!estructuración!!de!
esta!!emisión,!!según!!sea!!el!!caso,!!remitirán!
el!!reporte!!a!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego!!con!!5!!días!!hábiles!!de!!anticipación.!
El!!emisor!!deberá!!acreditar!!los!!fondos!!ante!
CVN!!con!!3!!días!!hábiles!!de!!anticipación!!al!
pago!!de!!los!!mismos.!!Una!!vez!!acreditados!
los!!fondos!!en!!la!!cuenta!!final!!que!!la!!casa!
de!!bolsa!!encargada!!de!!un!!REAC!!designe!
para!!el!!efecto,!!se!!realizarán!!los!!pagos!!de!
dividendos!!a!!los!!accionistas!!de!!acuerdo!
con!!las!!opciones!!descritas!!anteriormente.!
El! dividendo! correspondiente! al! año!
dos!!mil!!quince!!será!!pagado!!en!!forma!

!
!
!

proporcional!!al!!inversionista!!a!!partir!!que!
la!!inversión!!sea!!efectivamente!!colocada!
en!!mercado!!primario,!!y!!este!!se!!cancelará!
trimestralmente.!

Los!!dividendos!!no!!retirados!!por!!los!
accionistas!!no!!generan!!intereses.!

El!Emisor!declara!que!las!acciones!
preferentes!!descritas,!!no!!son!!equivalentes!
a!!valores!!de!!renta!!fija!!o!!títulos!!de!!deuda!
y!!por!!lo!!tanto!!no!!generan!!intereses.!!!!!El!
derecho!!preferente!!a!!dividendos,!!queda!
sujeto!!a!!la!!generación!!de!!utilidades!
(incluyendo!!la!!existencia!!de!!utilidades!
acumuladas!!de!!ejercicios!!anteriores)!!y!
a!!que!!el!!órgano!!social!!correspondiente!
decrete!!su!!distribución.!

La!característica!de!acumulación!se!
refiere!!a!!que,!!si!!en!!determinado!!año!!no!
se!!resolviera!!el!!reparto!!de!!dividendos,!
el!!correspondiente!!a!!dicho!!ejercicio!!se!
acumula!para!el!año!inmediato!siguiente!en!
que!!los!!Accionistas,!!en!!asamblea!!reunidos,!
resuelvan!!decretarlos.!

Si!!bien!!los!!órganos!!competentes!!de!!la!
Emisora!!retienen!!las!!facultades!!para!!no!
decretar!!dividendos!!o!!para!!hacerlo!!por!
un!!importe!!menor,!!la!!Emisora!!planea!!que!
los!!dividendos!!preferentes!!sean!!pagados!
trimestralmente!!conforme!!a!!la!!proyección!
contenida!!en!!el!!presente!!prospecto;!!sin!
embargo,!!de!!llegar!!a!!acumularse!!uno!!o!
varios!!dividendos!!anuales,!!estos,!!en!!todo!
caso,!!serán!!pagados!!en!!su!!totalidad!!a!!más!
tardar!!al!!momento!!de!!la!!recompra!!de!!las!
Acciones!!Preferentes!!una!!vez!!finalizado!!el!
plazo!!de!!siete!!años!!respectivo.!
!

m)!FORMA!DE!CIRCULACIÓN!
Dichas!!acciones!!serán!!representadas!!por!
anotaciones!!!!!en!!cuenta,!!en!!atención!!!!!a!
las!!disposiciones!!de!!la!!Ley!!del!!Mercado!
de!!Valores!!y!!Mercancías!!(Decreto!!34-96)!
del!!Congreso!!de!!la!!República,!!!!!artículo!
dos!!(2)!!inciso!!a)!!y!!artículos!!cincuenta!y!
dos!!al!!sesenta!!y!!cinco!!(52-65).!!Para!!tal!
efecto,!!se!!designa!!a!!la!!entidad!!Central!!de!
Valores!Nacional,!!Sociedad!!Anónima!!y!!a!

!
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los!!Agentes!!de!!Bolsa!!miembros!!de!!Bolsa!!de!
Valores! Nacional,!!Sociedad!!Anónima,!!para!
actuar!!exclusivamente!!como!!consignatarios,!
aceptando!!desde!!ya!!la!!reglamentación!
que!!Bolsa!!de!!Valores!!Nacional,!!Sociedad!
Anónima! y!!Central! de!!Valores!!Nacional,!
Sociedad!!Anónima!!tengan!!al!!respecto,!
vigente!!y!!futura,!!incluyendo!!especialmente!
el!!Reglamento!!para!!la!!emisión!!e!!inscripción!
de!!valores!!representados! por!!medio!
de!!anotaciones!!en!!cuenta! así!!como!!las!
normas!!técnicas!!y!!operativas!!para!!la!!debida!
utilización!!de!!los!!sistemas! electrónicos!
que!!se!!implementen,!!en!!especial,! pero!
no!!limitado!!a!!que!!las!!obligaciones!!que!
incorporen!!los!!valores!!se!!pagaran!!a!!los!
Agentes! encargados! de! los! Registros!
Específicos!!de!!Anotaciones! en!!Cuenta!
a!!través!!de!!Central!!de!!Valores!!Nacional,!
Sociedad!!Anónima.!!Para!!dicho!!efecto!!se!
deberá!!proveer!!los!!fondos!!necesarios!!para!
ello,!!así!!como!!instruir!!a!!Central!!de!!Valores!
Nacional,!!Sociedad!!Anónima!!a!!través!!del!
sistema!!a!!quienes!!les!!corresponden!!dichos!
pagos.!!La!!normativa!!antes!!referida,!!puede!
ser!!consultada!!en!!cualquier!!momento!!por!
los!!inversionistas,!!ya!!sea!!a!!través!!del!!Agente!
de!!Bolsa!!o!!de!!la!!entidad!!Central!!de!!Valores!
Nacional,!!Sociedad!!Anónima,!!sin!!que!!ello!
implique!!relación!!alguna!!entre!!el!!tercero!
y!!dicha!!entidad.!!Actualmente! la!!entidad!
Servicios! Agropecuarios! San!!Diego,!
Sociedad!!Anónima!!se!!compromete! a!!lo!
siguiente:!!i)!!Cumplir!!con!!las!!disposiciones!
que!!dicte!!Bolsa!!de!!Valores! Nacional,!
Sociedad!!Anónima!!de!!tiempo!!en!!tiempo!!en!
materia!!de!!creación,!!emisión,!!negociación!
y!!liquidación!!de!!valores!!representados!
mediante!!anotaciones!!en!!cuenta;!!ii)!!Otorgar!
el!!contrato!!de!!consignación!!correspondiente!
según!!los!!términos!!y!!condiciones!!que!!de!
tiempo!!en!!tiempo!!mantengan!!en!!vigencia!
el!!Consejo!!de!!Administración!!de!!Bolsa!!de!
Valores!!Nacional,!!Sociedad! Anónima!!y!!el!
de!!Central!!de!!Valores!!Nacional,!!Sociedad!
Anónima:!!y!!iii)!!Cumplir!!con!!las!!normas!!que!
Bolsa!de!Valores!Nacional,!Sociedad!Anónima!
y!!Central!!de!!Valores!!Nacional,!!Sociedad!
Anónima!!mantengan!!vigentes!!de!!tiempo!!en!
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tiempo!!en!!materia!!de!!registros!!contables,!
normas!!de!!organización!!y!!funcionamiento!
de!!los!!representados!!mediante!!anotaciones!
en!!cuenta.!

n)!!LEGISLACIÓN!
La!!presente!!oferta!!pública!!a!!ser!!negociada!
tanto!!!!!en!!!!!mercado!!!!!primario!!!!!como!!!!!en!
mercado!!secundario!!ha!!sido!!aprobada!
bajo!!la!!legislación!!vigente!!de!!la!!República!
de!!Guatemala;!!en!!caso!!de!!litigio,!!serán!
competentes!!los!!tribunales!!de!!justicia!!del!
país.!

o)!!TIPO!DE!COLOCACIÓN!
La!!colocación!!en!!mercado!!primario!!será!
realizada!!por!!las!!Casas!!de!!Bolsa!!que!
conformen!!la!!red!!de!!colocación!!correspondiente!
bajo!!la!!modalidad!!de!!“mejor!!esfuerzo”,!!en!
su!!caso,!!con!!un!!monto!!mínimo!!a!!suscribir.!
(Mejor!!esfuerzo!!significa!!que!!la!!negociación!
no!!está!!garantizada!!y!!la!!misma!!está!!sujeta!!a!
condiciones!!de!!mercado).!

p)!!MERCADOS!
Las!Acciones!Preferentes!de!Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego!!se!!han!!inscrito!!en!
mercado!!primario!!y!!secundario!!de!!Bolsa!!de!
Valores!!Nacional!!S.A.,!!con!!lo!!cual!!gozan!!de!
los!!beneficios!!de!!estar!!listados,!!que!!incluye,!
entre!otros,!transparencia,!información!
financiera!!y!!reportes!!disponibles!!al!!público!
inversionista.!

q)!!CARACTERÍSTICAS!ESPECIALES!
Las!!Acciones!!Preferentes!de!!la!!presente!
negociación!!en!!mercado!!primario!!y!
secundario!!contienen!!ciertas!!características!
especiales!las!cuales!se!enumeran!a!
continuación:!

El!!derecho!!preferente!!a!!recibir!!el!
pago!!de!!dividendos!!anuales!!mínimos!
acumulativos!!por!!7.63%,!!antes!!de!
impuestos,!!sobre!!el!!valor!!del!!monto!
invertido.!

Participar!!en!!forma!!preferente!!en!!el!
reparto!!del!!patrimonio!!resultante!!en!
caso!!de!!liquidación!!de!!acuerdo!!a!!las!
acciones!!a!!su!!nombre.!

Conocer!!los!!Estados!!Financieros!!de!!la!
!
!
!
!
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sociedad,!!debidamente!!auditados!
por!!los!!auditores!!externos,!!una!!vez!!al!
año!!y!!todos!!los!!reportes!!periódicos!
que!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego!!produzca!!para!!informar!!la!
situación!!de!!la!!entidad.!
!
Examinar!!los!!libros!!contables!!de!!la!
sociedad,!!según!!solicitud.!
!
Todos!!los!!demás!!derechos!!que!!como!
Accionista!!le!!son!!asignados!!en!!la!
escritura!!social!!y!!las!!leyes!!aplicables.!
!

Nota:! Estas! Acciones! Preferentes! no!
cuentan!!con!!derecho!!de!!voto!!para!!la!!toma!
de!decisiones!que!sean!competencia!de!las!
Asambleas!Generales!Ordinarias!de!Accionistas,!
el!!cual!!es!!exclusivo!!de!!los!!titulares!!de!!las!
acciones!!comunes.!

r)!!PRECIO!DE!SUSCRIPCIÓN!
El!!precio!!de!!suscripción!!por!!cada!!acción!
preferente!!de!!las!!aquí!!ofertadas,!!será!

!
!
!

“estructurador!!de!!la!!emisión”,!!encargado!
de!!conformar!!la!!red!!de!!colocación!!a!!la!!que!
se!!han!!integrado!!como!!colocadores!!los!
Agentes!!de!!Bolsa.!
!
Entre!!la!!Emisora!!y!!sus!!Agentes!!colocadores!
(incluyendo!!el!!estructurador!!de!!la!!emisión)!
no!!existe!!relación!!distinta!!a!!la!!generada!
por!!esta!!oferta!!pública.!
IDC!!Valores!!S.!!A.!!pertenece!!a!!Grupo!!IDC,!
grupo!!de!!entidades!!con!!más!!de!!20!!años!!de!
experiencia!!en!!el!!sector!!financiero.!

u)!!SUSCRIPCIÓN:!
Dependiendo!!de!!los!!acuerdos!!específicos!
que!!se!!logren!!con!!los!!posibles!!miembros!
de!!la!!red!!de!!colocación!!puede!!que!!haya!
contratos!!de!!suscripción!!de!!valores!!mediante!
los!!que!!ciertos!!agentes!!queden!!sujetos!!a!
lo!!establecido!!en!!el!!artículo!!77!!de!!la!!ley!!de!
Mercado!!de!!Valores!!y!!Mercancías!!así!!como!
a!!los!!términos!!de!!los!!propios!!contratos.!

v)!!DERECHO!PREFERENTE!
Las!!Acciones!!Preferentes!!a!!emitir!!por!

determinado!!por!!el!!Emisor,!!teniendo!!en! Servicios! Agropecuarios! San! Diego!
cuenta!!los!!resultados!!obtenidos!!en!!el!
proceso!!de!!suscripción!!(el!!cual!!podría!
conllevar!!la!!construcción!!del!!libro!!de!
ofertas).!!El!!precio!!de!!suscripción,!!que!
deberá!!ser!!a!!par!!o!!mayor!!que!!el!!valor!
nominal,!!será!!informado!!oportunamente!
mediante! los! medios! de! información!
correspondientes!!proporcionados!!por!!la!
Bolsa.!

s)!!PERÍODO!!Y!!MODALIDADES!!DE!!LA!
NEGOCIACIÓN!
La! negociación!!en!!mercado!!primario!!y!
secundario!!se!!realizará!!a!!través!!del!!Agente!
IDC!!Valores!!S.A.,!!quien!!a!!su!!vez!!podrá!
delegar!!entre!!otros!!Agentes!!de!!Bolsa!!parte!
de!!dicha!!negociación.!!Los!!inversionistas!
interesados!!en!!la!!adquisición!!de!!Acciones!
Preferentes!!podrán!!hacerlo!!a!!través!!de!
estos!!Agentes!!de!!Bolsa.!

t)!!AGENTE!O!RED!DE!COLOCACIÓN!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!ha!
designado!!en!!forma!!no!!exclusiva!!al!!Agente!
de!!Bolsa!!“IDC!!Valores!!S.A.”!!como!!Agente!

tendrán!!los!!mismos!!derechos!!expuestos!
anteriormente.!

w)!!PORCENTAJE!!QUE!!REPRESENTA!!LA!
EMISIÓN!!SOBRE!!EL!!CAPITAL!!SOCIAL!
DESPUÉS!DEL!OFRECIMIENTO!
La!!presente!!emisión!!representa!!el!!66.58%!
del!!capital!!social!!pagado!!y!!el!!1.28%!!del!
capital!!autorizado.!
!
Tal!!como!!se!!indica!!en!!la!!opinión!!legal!!que!
forma!!parte!!del!!expediente!!de!!solicitud!!de!
inscripción!!en!!Bolsa!!de!!esta!!oferta!!pública,!
la!!presente!!emisión!!representa!!menos!!del!
sesenta!!por!!ciento!!del!!total!!de!!acciones!
emitidas,!!de!!conformidad!!con!!el!!actual!
capital!autorizado!no!suscrito!de!la!sociedad;!
por!!lo!!tanto,!!se!!encuentra!!en!!cumplimiento!
de!!lo!!establecido!!en!!la!!cláusula!!vigésima!
segunda!inciso!b)!de!la!escritura!constitutiva.!

x)!!ACCIONES!!EN!!CIRCULACIÓN!!DE!
DISTINTA!CATEGORÍA!
Adicional!!a!!las!!acciones!!preferentes!!que!
serán!!negociadas!!en!!mercado!!primario!!y!

!
!
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secundario!!no!!existen!!en!!circulación!!otras!
acciones! preferentes.! Actualmente! se!
encuentran!!en!!circulación!!57,626!!acciones!
comunes!equivalentes!a!USD$!5,762,600.00.!

y)!!VALUACIÓN!DE!ACCIONES!
PREFERENTES!
Para! referenciar! precios,! medir!
desempeños,!!así!!como!!para!!presentar!
informes!!a!!los!!Accionistas,!!se!!consideran!
los!!siguientes!!criterios!!de!!valuación!!para!
las!!Acciones!!Preferentes!!de!!Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego,!!S.A.!

VALOR!!PRESENTE:! El!!valor!!presente!!de!
las!!Acciones!!referentes!!es!!el!!valor!!actual!!de!
los!!flujos!!futuros!!descontados.!

VALOR! NOMINAL:! Como! títulos!
representativos!!del!!capital!!de!!Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego,!!cada!!Acción!
Preferente!!se!!emitió!!originalmente!!con!
un!!valor!!nominal!!de!!cien!!dólares!!de!!los!
Estados!!Unidos!!de!!América!!(USD$!!100.00),!
tal!!y!!como!!lo!!establecen!!sus!!estatutos!!y!!el!
acta!!de!!la!!emisión.!

VALOR!EN!LIBROS:! USD$!100.00!por!Acción!
Preferente.!!Este!!se!!obtiene!!restando!!los!
pasivos!!del!!total!!de!!activos!!y!!dividiendo!
el!!resultado!!entre!!el!!número!!de!!acciones!
emitidas.!!Para!!el!!cálculo!!del!!valor!!en!
libros!!por!!acción,!!los!!activos!!de!!Servicios!
Agropecuarios!!San!!Diego!!serán!!valuados!
al!!precio!!comercial!!o!!si!!fuesen!!valores!
públicos! comercializados! en! la! Bolsa!
de!!Valores!!Nacional,!!S.A.,!!al!!precio!!de!
demanda!!al!!último!!cierre!!previo!!al!!día!!de!
cálculo.!

VALOR! RAZONABLE:! Es! el! valor!
estimado,!!racional!!y!!no!!sesgado,!!del!
precio!!potencial!!de!!mercado!!de!!los!!activos!
de!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego.!
Este!!es!!determinado!!por!!la!!Gerencia!
General!!y!!se!!da!!por!!la!!sumatoria!!del!!valor!
“razonable”!!estimado!!para!!cada!!activos!!de!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego,!!menos!
los!!pasivos!!y!!dividiendo!!el!!resultado!!entre!
el!!número!!de!!acciones!!en!!circulación.!
De!!no!!existir!!un!!mercado!!activo,!!el!!Valor!
Razonable! se! obtendrá! mediante! las!
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técnicas!!y!!modelos!!de!!valoración!!tales!
como:!

Valor!!razonable!!de!!otros!!activos!
sustancialmente!!iguales!
Descuento!de!flujos!futuros!de!
efectivo!!estimados!
Valor!!en!!libro!!de!!los!!activos!
Valor!!del!!avaluó!!de!!los!!inmuebles!
!

Cuando!!algún!!elemento!!al!!que!
corresponda!!aplicar!!la!!valoración!!por!
medio!!del!!Valor!!Razonable!!y!!este!!no!!pueda!
estimarse!!de!!forma!!fiable,!!ni!!aplicando!!un!
valor!!de!!mercado!!ni!!los!!modelos!!o!!técnicas!
de!!valoraciones!!señaladas,!!se!!procederá!!ya!
sea!!por!!el!!criterio!!del!!costo!!amortizado,!!en!
el!!caso!!de!!activos!!o!!pasivos!!financieros!!o!
por!!su!!precio!!de!!adquisición.!

VALOR!!DE!!MERCADO:!!!!Es!!el!!valor!!al!
que!!compradores!!y!!vendedores!!están!
dispuestos!a!negociar!en!la!Bolsa!de!Valores!
Nacional,!!S.A.!!las!!Acciones!!Preferentes!!de!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego.!
!

z)!!MODALIDAD!!Y!!PLAZO!!DE!!LA!!ENTREGA!
DE!LOS!VALORES!O!CONSTANCIAS!
Todas!!las!!acciones!!son!!nominativas,!!en!
cumplimiento!!con!!la!!normativa!!de!!la!!Ley!!de!
Extinción!!de!!Dominio;!!así!!mismo,!!han!!sido!
representadas!!por!!medio!!de!!anotaciones!
en!!cuenta,!!lo!!que!!les!!otorga!!la!!calidad!!de!
nominativas.!El!día!de!la!liquidación!(a!través!
de!!la!!Central!!de!!Valores!!Nacional,!!S.A.,!
CVN)!!estas!!serán!!acreditadas!!o!!registradas!
en!!los!!registros!!correspondientes!!a!!favor!
de!!los!!inversionistas!!respectivos!!por!!el!!o!!los!
Agentes!!de!!Bolsa!!encargados,!!debiendo!
posteriormente!!entregarse!!las!!constancias!
de!!adquisición!!respectivas.!
!

aa)!!IMPUESTOS!
El!!crédito!!o!!el!!pago!!de!!los!!dividendos!
estarán!!afectos!!a!!los!!impuestos!!que!
correspondan!!al!!momento!!de!!ser!
decretados.!!!!!Actualmente!!!!!el!!!!!impuesto!
que!!corresponde!!es!!del!!5!!%!!sobre!!Rentas!

!
!
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de!!Capital,!!de!!acuerdo!!al!!artículo!!93!!del!
Decreto!!10-2012,!!Ley!!de!!Actualización!
Tributaria.!
!

bb)!!OTRAS!!EMISIONES!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!no!
tiene!!otras!!emisiones!!de!!valores!!inscritos!
para!!oferta!!pública.!
!

cc)!CONTRATO!!DE!!LIQUIDEZ!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!no!
posee!!un!!contrato!!de!!liquidez!!en!!cuanto!
a!!la!!emisión!!y!!la!!o!!las!!instituciones!
participantes!!en!!la!!presente!!negociación!
en!!mercado!!primario!!y!!secundario.!

dd)!PRODUCTO!DE!LA!EMISIÓN!Y!DESTINO!
DE!!LOS!!FONDOS!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego,!!S.A.!
utilizará!!los!!fondos!!procedentes!!de!!la!
emisión!!para!!cancelar!!obligaciones!!con!
Santa!!Luisa!!International!!Group!!Inc.,!!misma!
que!!fueron!!concretadas!!el!!26!!diciembre!
de!!2014!!por!!medio!!de!!pagaré!!con!!valor!
de!!USD$!!3,836,800.00,!!plazo!!180!!días.!!Es!
importante!!hacer!!notar!!que!!este!!pagaré!
fue!!emitido!!por!!el!!Gerente!!de!!la!!sociedad!
con!!autorización!!de!!la!!Asamblea!!General!
de!!Accionistas!!quien!!tiene!!facultades!
suficientes!!para!!ello!!conforme!!a!!la!!escritura!
constitutiva,!!toda!!vez!!que!!el!!acreedor!!no!!es!
una!!entidad!!bancaria!!ni!!financiera.!

ee)!!CALIFICACIÓN!!DE!!RIESGO!
Adjunto!!al!!presente!!prospecto,!!se!!incluye!
el!!informe!!de!!calificación!!de!!riesgo!!rendido!
a!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!por!!la!
entidad!!“Calificadora!!de!!Riesgo!!Regional,!
S.A.”,!!calificadora!!inscrita!!en!!el!!Registro!
del!!Mercado!!y!!de!!Valores!!y!!Mercancías.!
A!!continuación!!se!!presenta!!la!!última!
calificación!!otorgada!!por!!dicha!!entidad!!a!!la!
Emisora,!!con!!datos!!al!!31!!de!!diciembre!!de!
2014:!

Largo!!Plazo:! A2!!(-)!!gtm!
Corto!!Plazo:! BBB!!(-)!!gtm!
Perspectiva:! Estable!

!
!
!

)!!POSIBILIDAD!!!!DE!!!!RECOMPRA!
ANTICIPADA!

Aunque!!la!!Emisora!!planea!!que!!las!!acciones!
preferentes!!objeto!!de!!esta!!Oferta!!Pública!
sean!recompradas!a!los!siete!años!
conforme!!a!!la!!proyección!!contenida!!en!!el!
presente!!prospecto,!!con!!fecha!!5!!de!!enero!
de!!2015!!la!!Asamblea!!General!!Extraordinaria!
Totalitaria!!de!!Accionistas!!resolvió!!autorizar!
la!!posibilidad!!de!!recomprar!!las!!acciones!
objeto!!de!!la!!presente!!Oferta!!Pública!!antes!
del!!vencimiento!!del!!plazo!!ordinario!!de!
siete!!años,!!en!!caso!!ello!!fuera!!necesario.!
Para!!ello,!!se!!facultó!!al!!Gerente!!General!
y!!Representante!!Legal,!!al!!Presidente!!del!
Consejo!!de!!Administración!!y!!al!!Vice-!
Presidente!!del!!Consejo!!de!!Administración!
de!!la!!emisora!!para!!firmar!!todos!!los!
documentos!!necesarios!!para!!formalizar!
dicha!!recompra.!

!
!
!
!
!
!
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III.!INFORMACIÓN!SOBRE!LA!

EVOLUCIÓN!RECIENTE!Y!

PERSPECTIVAS!DEL!EMISOR!
!
!
!
!

A.!!INFORMACIÓN!!SOBRE!!LA!!EVOLUCIÓN!!RECIENTE!!Y!!PERSPECTIVAS!
!
!
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A.!INFORMACIÓN!SOBRE!LA!EVOLUCIÓN!RECIENTE!Y!PERSPECTIVAS!
!

Al!!31!!de!!diciembre!!de!!2014!!el!!balance!
general!!nos!!muestra!!un!!total!!de!!activos!
por!!Q!!75,739,442.14,!!total!!de!!pasivo!
Q29.930.993.11,!!ingresos!!anuales!!de!
Q4,008,590.92.!
!
El!!valor!!de!!mercado!!de!!los!!activos!
(Fincas)!!de!!acuerdo!!al!!avalúo!!más!
reciente! es! por! un! valor! de! Q!
82,450,759.43.!
!
Los!!índices!!de!!liquidez!!proyectados!
muestran!!un!!comportamiento!!positivo.!
Sin! embargo,! se! hace! necesario!
mantener! la! prudencia! financiera!
de!!controlar!!desembolsos!!que!!no!
contribuyan! a! la! rentabilidad! de!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego.!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
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IV.!INFORMACIÓN!FINANCIERA!
!
!
!
!
!

!
A.!!ESTADOS!!FINANCIEROS!
!
B.!!SITUACIÓN!!FISCAL!
!
C.!!SÍNTESIS!!DE!!SITUACIÓN!!PATRIMONIAL!
!
D.!!INFORMACIÓN!!SOBRE!!AUDITOR!!EXTERNO!
!
E.!!CAMBIOS!!EN!!EL!!PATRIMONIO!!NETO,!!RENTABILIDAD!!Y!!DIVIDENDOS!
!
F.!!ÍNDICES!!FINANCIEROS!
!
G.!!CONTINGENCIAS!
!
H.!!INFORMACIÓN!!DE!!SOCIEDADES!!DONDE!!SE!!TIENE!!INVERSIÓN!
!
I.! INFORME!!DEL!!ÓRGANO!!DE!!ADMINISTRACIÓN!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
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A.!!INFORMACIÓN!SOBRE!LA!EVOLUCIÓN!RECIENTE!Y!PERSPECTIVAS!
!

a.!!Estados!Financieros!Auditados!
!

Se!!adjunta!!al!!prospecto!!la!!siguiente!!información!!financiera!!de!!los!!Estados!!Financieros!!Iniciales!
al!!31!!de!!diciembre!!de!!2014.!
!
Dictamen!!sobre!!los!!Estados!!Financieros!
Balance!!General!
Estados!!de!!Resultados!
Estados!!Movimientos!!del!!Patrimonio!!de!!los!!Accionistas!
Estados!!de!!Flujo!!de!!Efectivo!
Notas!!de!!los!!Estados!!Financieros!

b.!!Situación!!Fiscal!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego,!!S.A.!!utilizará!!el!!régimen!!opcional!!simplificado!!del!!7.00%!
sobre!!ingresos.!

c.!!Síntesis!!de!!Situación!!Patrimonial!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!

67!



!
!
!
!

d.!!Información!!sobre!!Auditor!!Externo!
Los!!Estados!!Financieros!!iniciales!!Auditados!!al!
31!de!diciembre!de!2014!fueron!auditados!por!la!
firma!!García,!!Sierra!!y!!Asociados,!!S.!!C.!!miembro!
de!!Russell!!Bedford!!International,!!con!!oficinas!
en!!Diagonal!!6!!10-50!!Z.10,!!Edificio!!Interaméricas!
Torre!!Norte,!!Nivel!!14,!!Oficina!!1401.!

El!!socio!!director!!de!!la!!firma!!en!!Guatemala!
es!!el!!Licenciado!!Oscar!!Ernesto!!Garcia!!Sierra!
(colegiado! número! 103! del! Colegio! de!
Contadores!Públicos!y!Auditores!de!Guatemala)!
con!!más!!de!!37!!años!!de!!experiencia!!en!!puestos!
gerenciales!!en!!Grant!!Thornton!!International,!
Ernst!!&!!Young!!y!!KPMG.!!La!!entidad!!cumple!!con!
los!!estándares!!de!!calidad!!establecidos!!por!!el!
Foro!!de!!Firmas!!de!!la!!Federación!!Internacional!
de!!Contadores!!(IFAC,!!por!!sus!!siglas!!en!!inglés).!

Prospecto!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!S.A.!
!
!

y!!dividendos!
Este!!índice!!no!!aplica,!!debido!!a!!que!!la!!entidad!
solo!cuenta!con!el!período!fiscal!2014!y!a!la!fecha!
no!!se!!ha!!distribuido!!dividendos!!a!!los!!Accionistas.!
!

f.!!Índices!!financieros!
Los!!índices!!financieros!!que!!se!!detallan!!a!
continuación!!se!!encuentran!!elaborados!!con!
información!!del!!período!!fiscal!!2014.!!Todo!!pago!
de!!dividendos!!estará!!sujeto!!a!!la!!distribución!
de!!dividendos!!que!!para!!cada!!ejercicio!!decrete!
la!Asamblea!!General!!de!!Accionistas,!!en!!el!
entendido!!que!!no!!se!!distribuirán!!dividendos!
a!!las!!Acciones!!Preferentes,!!sin!!que!!antes!!se!
señale!!a!!las!!de!!voto!!limitado!!un!!dividendo!!no!
menor!!del!!7.63%,!!antes!!de!!impuestos,!!en!!el!
ejercicio!!social!!correspondiente.!

!
e.!!Cambios!!en!!el!!patrimonio!!neto,!!rentabilidad!
!
!

a)!!LIQUIDEZ!
!

Razóncorriente:! Se!obtiene!de!dividir!la!cuenta!
denominada!!activos!!corrientes!!entre!!el!!monto!
que!!corresponde!!a!!los!!pasivos!!a!!corto!!plazo.!
El!!resultado!!obtenido!!representa!!el!!monto!!de!
fondos!!disponibles!!en!!activos!!líquidos!!para!
cubrir!!cada!!quetzal!!en!!obligaciones!!a!!corto!
plazo.!!Para!!Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!
el!!resultado!!fue!!el!!siguiente:!

!
Rotación!!de!!cuentas!!por!!cobrar:! Se!!obtiene!
de!!dividir!!las!!cuentas!!por!!cobrar,!!entre!!el!
promedio!!de!!ingresos!!por!!día!!(ventas!!totales!!/!
365!!días).!!El!!resultado!!indica!!el!!número!!de!!días!
que!!tarda!!la!!entidad!!en!!convertir!!en!!efectivo!
sus!!cuentas!!por!!cobrar.!!La!!rotación!!de!!la!!cuenta!
por!!cobrar!!de!!Servicios!!Agropecuarios!!San!
Diego!!ha!!sido!!la!!siguiente:!
!
!

Nota:!!Tal!!como!!se!!indica!!en!!las!!notas!!de!!los!!Estados!!Financieros!!las!!cuentas!
por!!cobrar!!se!!ajustan!!al!!ciclo!!de!!zafra!!y!!la!!misma!!que!!ha!!sido!!liquidada!!en!!el!
primer!!trimestre!!del!!año!!2015.!
!
!
!
!
!
!
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b)!!ENDEUDAMIENTO!
!

Razón!!de!!endeudamiento:! Esta!!razón!!mide!
el!!porcentaje!!de!!fondos!!proporcionados!!por!
acreedores!!de!!la!!entidad!!para!!el!!financiamiento!
de!!activos.!!Se!!obtiene!!de!!dividir!!la!!deuda!!total!
entre!!los!!activos!!totales:!
!

!
Razón!!pasivo!!-!!capital:! Esta!!razón!!mide!!la!
relación!!entre!!los!!fondos!!que!!proveen!!los!
acreedores!!y!!los!!que!!aportan!!los!!accionistas.!
Se!!obtiene!!de!!dividir!!la!!deuda!!total!!dentro!!del!
capital!!contable:!
!

!
Cobertura!!de!!intereses:! Esta!!razón!!mide!!la!
capacidad!!de!!la!!entidad!!para!!efectuar!!pago!
de!!intereses;!!mientras!!más!!alto!!es!!el!!valor!!de!
esta!!razón,!!la!!entidad!!se!!encuentra!!en!!mejores!
condiciones!!de!!cumplir!!con!!sus!!pagos!!de!
intereses!!a!!acreedores.!
!
!
!

!
Cobertura!!de!!intereses!!(EBITDA):!
!
!
!
!

El!!anexo!!1!!contiene!!la!!información!!necesaria!!para!!que!!el!!potencial!
inversionista!!conozca!!a!!detalle!!el!!flujo!!de!!efectivo!!referente!!al!!pago!!de!
las!!obligaciones!!de!!la!!negociación!!de!!Acciones!!Preferentes.!!De!!acuerdo!
a!!la!!información!!presentada,!!se!!estima!!que!!los!!flujos!!de!!la!!Emisora!!serán!
adecuados!!y!!suficientes!!para!!cubrir!!sus!!obligaciones.!
!
!

c)!!RENTABILIDAD!
!

Rendimiento! sobre! patrimonio! de! los!
accionistas:!!Esta!!razón!!mide!!la!!tasa!!de!!interés!
de!!rendimiento!!obtenido!!por!!los!!Accionistas!
en!!base!!a!!su!!inversión.!!Se!!calcula!!al!!dividir!!las!
utilidades!!netas!!dentro!!del!!capital!!pagado.!
!
!
!
!
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!
Nota:! Debido!!a!!que!!la!!depreciación!!no!!influye!
en!!el!!flujo!!de!!efectivo!!de!!Servicios!!Agropecuarios!
San!!Diego,!!es!!importante!!recalculemos!!esta!!razón!
financiera!!quedando!!la!!misma!!de!!la!!siguiente!
manera:!
!
!
!
!

!
Margen!!de!!utilidad!!sobre!!ventas:! Esta!!razón!
mide!!la!!utilidad!!que!!se!!obtiene!!por!!cada!!quetzal!
de!!ingreso.!!Se!!calcula!!al!!dividir!!las!!utilidades!!netas!
dentro!!de!!las!!ventas!!totales.!
!
!
!
!

!
Nota:!!Debido!!a!!que!!la!!depreciación!!no!!influye!
en!!el!!flujo!!de!!efectivo!!de!!Servicios!!Agropecuarios!
San!!Diego,!!es!!importante!!recalculemos!!esta!!razón!
financiera!!quedando!!la!!misma!!de!!la!!siguiente!
manera:!
!
!
!

!
Ganancia!!operativa!!sobre!!ventas:! Se!!obtiene!!al!
dividir!!las!!utilidades!!en!!operaciones!!dentro!!del!
total!!de!!ventas.!
!
!

!
Inmovilización!!de!!la!!inversión:! Se!!obtiene!!de!
dividir!!el!!activo!!total!!menos!!el!!activo!!corriente,!
dentro!!del!!total!!de!!los!!activos.!!Permite!!visualizar!
el!!conjunto!!de!!elementos!!patrimoniales!!tangibles,!
muebles!!e!!inmuebles!!que!!no!!están!!destinados!!a!!la!
venta.!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
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Utilidad!!por!!acción:! Este!!índice!!no!!aplica,!!a!
la!!fecha!!no!!se!!ha!!distribuido!!dividendos!!a!!los!
accionistas.!
!

g.!!Contingencias:!
Pasivos! contingentes:! No! existen! pasivos!
contingentes.!
Reparos!!fiscales:!!No!!existen!!reparos!!fiscales.!
!

h.!!Información!de!las!sociedades!donde!se!tiene!
inversión!
Servicios!!Agropecuarios!!San!!Diego!!no!!tiene!
inversión!!en!!otras!!sociedades,!!ni!!participación!
relevante!!en!!la!!valoración!!de!!su!!patrimonio,!!de!
su!!situación!!financiera!!o!!de!!sus!!resultados.!
!

i.!!Informe!!sobre!!el!!órgano!!de!!administración!
Se! adjunta! el! informe! del! Órgano! de!
Administración!!correspondiente!!al!!año!!2014.!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
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!
!
!
!
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